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Aushang Amtstafel
MARKTGEMEINDE WILDON Marktgemeinde W’.dof‘
Ausgehingt am; /IFOZZC’D
Bebauungsplan ,Narzissenweg" [OT Weitendorf] Aushang bis: CZO; ZO{X |
Abgenommen am: ......................... .

Verordnung

iber den gemaf § 40 (6) Z.2 des Steiermé@rkischen Raumordnungsgesetzes 2010, LGBI. Nr. 49/2010 idF LGBI.
Nr. 117/2017", erstellten Bebauungsplan (Gemeinderatsbeschluss am 14,02.2018) mit der Bezeichnung
MNarzissenweg” samt zeichnerischer Darstellung  (Rechtsplan) und  Erlduterungsbericht, der im
Marktgemeindeamt der Marktgemeinde Wildon innerhalb der Frist von 24.01.2018 bis 08.02.2018 schriftlich
angehort (mind. 2 Wochen) wurde.

Geltungsbereich / Rechtsgrundlage / Verfasser

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke Nr. 2490/17, 2490/18, 2490/19, 2490/20, 2490/28 (Teilflache),
2490/29, 2490730, 2490/31, und 2490/32, alle KG 66430 Weitendorf, in einem Gesamtflachenausman von ca.
7.229 m? (digitale Flachenermittlung ohne Anspruch auf vermessungstechnische Genauigkeit gem. geltendem
Flachenwidmungsplan Nr. 4.00, lfde. Nr. 37)? und ist in der zeichnerischen Darstellung (Rechtsplan)
ausgewiesen. Die Festlegungen und Inhalte erfolgen gemaf den Bestimmungen der §§ 40 und 41 Stmk. ROG
2010 flir den gesamten 0.g. Geltungsbereich.

Verfasser der Verordnung samt integrierendem Rechtsplan ist die ANKO ZT GmbH, GZ: 18 BP WI 005 mit Stand
der Ausfertigung: 13.02.2018 und erfolgt die zeichnerische Darstellung (Rechtsplan) im MaBstab 1:1.000
(basierend auf der Kataster-Natur-Darstellung, Verfasser: Vermessungsbiiro DI Dieter Irgang, GZ: 187-1/17).

Flachenwidmung / Ersichtlichmachungen

Das Grdst. Nr. 2490/1, KG 66430 Weitendorf®, im GesamtflachenausmaB von rund 7.229 m? ist als Bauland -
Aufschliefungsgebiet fir Allgemeines Wohngebiet (WA Ifde. Nr. 37) gem. § 30 (1) Z.2 Stmk. ROG 2010 mit dem
gebietstypischen Bebauungsdichterahmen von 0,2-0,4 festgelegt.

Offentliche Interessen und AufschlieBungserfordernisse fiir das oben angefiihrte AufschlieBungsgebiet mit der
[fden. Nr. 37 sind:

Z.1  Nachweis der inneren Erschlieftung (verkehrstechnische und infrastrukturelle)
7.2 Nachweis der @uferen Anbindung*
23 Parzellierung; Neuparzellierung der Grundstiicke im Anlassfall

Zur Sicherstellung der Aufschliefungserfordernisse wird gem. § 3 (2) Z.5 / Ifde. Nr. 37 die Erstellung eines
Bebauungsplanes gem. § 40 Stmk. ROG 2010 festgelegt.

In der Folge kurz ,Stmk. ROG 2010"
Festlegung gem. § 3 ortlautes zum Flachenwidmungsplan 4.00 der ehemaligen Gemeinde Weitendorf

zukiinftige Grdst. Nr. 2490/17, 2490/18, 2490/19, (Te |I ac In, 2490/29, 2490/30, 2490/31, und 2490/32 gem. Kataster
und Naturdarstellung, Verfagser: DI Irg 1

siche §3 (2} Z. Wortlautes zum Flache nwud'nl I‘ﬂ.:..JIc: 14,00, Gel \ﬂhn Ju?}t&?ﬂ e\‘:r%TpL o Steiermarkischen Landesregierung,
Abt. 13 vom 15.07.2013, GZ. ABT13-10.10-W24/2013-261 .
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Abbildung 1 = Ausschnitt aus dem geltenden FWP Nr. 4.00, der ehemaligen Gemeinde Weitendorf (unmafstablich)

Verwendungszweck / Begriffshestimmung

Die Art der baulichen Nutzungen hat nach dem baugebietstypischen Verwendungszweck gemalt
Fiachenwidmungsplan iSd Bestimmungen der Baugebietsdefinition des § 30 (1) Z.2 Stmk. ROG 2010 zu
erfolgen®. Im  Konkreten ist im gegenstandlichen Geltungsbereich die  Erichtung einer
Einfamilienwohnhaussiedlung geplant.

Baugrenzlinien® diirfen durch oberirdische Teile von Gebauden nicht Uberschritten werden. Davon unberihrt
bleiben Bauteile, welche gem. den Bestimmungen des § 12 Stmk. BauG 1995, LGBI. Nr. 59/1995 idF LGBI. Nr.
61/2017, iiber die Baugrenzlinie hervortreten.

Nebengebaude sind eingeschossige, ebenerdige, unbewohnbare Bauten von untergecrdneter Bedeutung mit
einer Geschofhche bis 3,0 m, einer Firsthohe bis 5,0 m und bis zu einer bebauten Flache von max. 40 m?,

VerkehrserschlieBung / Technische Infrastruktur

Die aufere Anbindung des gegenstandlichen Planungsgebietes an das Gemeinde - StraBennetz hat aus
westlicher Richtung tiber die bestehende Gemeindestrafe (Grdst. Nr. 2490/1, KG 66430 Weitendorf, &ffentliche
Verkehrsflache mit EZ: 50.000) zu erfolgen. Im Bereich des Bebauungsplangebietes wird eine Abtretungsflache

Gemal § 30 (1) 2.2 Stimk. ROG 2010 sind Allgemeine Wohngebiete Flichen, die vornehmlich fir Wohnzwecke bestimmt sind, wobei auch
Nutzungen zuldssig sind, die den wirtschaftlichen, sozialen, religiésen und kulturellen Bedtirfnissen der Bewohner von Wohngebieten dienen
(z. B. Verwaltung, Schulen, Kirchen, Krankenanstallen, Kindergérten, Garagen, Geschafte, Gaitnereien, Gasthduser und sonstige Betriebe
aller Art), soweit sie keine dem Wohncharakter des Gebietes widersprechenden Beldstigungen der Bewchnerschaft verursachen.
Begriffsdefinition gem. § 4 Z.10 Stk BauG 1995 LGBI. Nr. 59/1995 idF LGBI. Nr. 61/2017.

in der Folge kurz ,Stmk BauG 1995"
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zur Erlangung einer StraRenraumbreite von 6,0 m fiir das offentliche Gut (Grdst. Nr. 2490/1, KG 66430
Weitendorf) festgelegt.

Die Ein- und Ausfahrt zum Bebauungsplangebiet ist gem. Rechtsplan unter Beriicksichtigung der erforderlichen
Ausfahrtstrompeten und Sichtbermen gemal geltender RVS 03.05.12 und unter Riicksichtnahme der
Abtretungsflachen in Errichtung zu bringen.

Die innere verkehrstechnische HaupterschlieBung hat gem. zeichnerischer Darstellung zu erfolgen (mind. 5,0 m
Fahrbahn, 6,0 m Stralenraumbreite) und stellt die verkehrstechnische Voraussetzung fiir die ErschlieBung der
in der zeichnerischen Darstellung naher festgelegten bebaubaren Bereiche (sh auch § 5 des Wortlautes) dar.

Die Errichtung der technischen Infrastrukturleitungen (Kanal, Trinkwasserversorgung, Strom, Gas u.a.) hat in
Koordination mit der inneren Verkehrserschliedung zu erfolgen. Neue Versorgungsleitungen sind generell
unterirdisch zu fiihren.

Die Errichtung von privaten Millsammelstellen im kiinftigen StraBenraum ist nicht zuldssig.

Lage der Gebaude / Baugrenzlinien / Bebauungsdichte / Bebauungsgrad

Die Situierung der oberirdischen Gebdude hat innerhalb der in der zeichnerischen Darstellung néher
festgelegten Baugrenzlinien (bebaubare Bereiche) zu erfolgen.

Die festgelegten Baugrenzlinien kénnen im Sinne des § 12 Stmk. BauG durch oberirdische Gebaudeteile wie
Terrassen, Fassadenelemente udgl. geringfiigig (maximal 1,50 m gemessen von der kotierten Baugrenzlinie)
iiberragt werden.

Innerhalb der von Baugrenzlinien fiir oberirdische Gebdude umschlossenen Bereiche diirfen oberirdische
Gebdude unter Beriicksichtigung der Bestimmungen der §§ 12 und 13 Stmk. BauG 1995 und Vorgaben der OIB
Richtlinien 2, 2.2 und 3 frei situiert werden.

KellergeschoBe? diirfen auch auBerhalb der im Rechtsplan naher festgelegten Baugrenzlinien (bebaubare
Bereiche) errichtet werden,

Der It. Flachenwidmungsplan festgelegte gebietstypische Bebauungsdichterahmen® von 0,2-0,4 ist flr den
jeweiligen Bauplatz einzuhalten.

Der gemah Nutzungsschablone des Rechtsplanes festgelegte Bebauungsgrad darf 0,3 nicht Gberschreiten
(Bauplatz bezogen). e

Gemal § 4 Z. 33 Stmk. BauG 1995 ist e Keller eine bauliche Anlage, die ganz oder iiberwiegend unter dem angrenzenden Gelandeniveau
liegt
Gemal § 1 (1) Stmk. Bebauungsdichteverordnun

Seite 3von 12



Marktgemeinde Wildon - Beschluss Bebauungsplan Narzissenweg® ANKO ZT GmbH

§6 Bebauungsweise / Gesamthohe / GeschoBanzahl / Farbgebung und Materialwahl

(1) An den geplanten Grundstiicks-/Bauplatzgrenzen diirfen nur die Nebengebdude/Garagen in gekuppelter
Bauweise errichtet werden. Fiir die Wohngebaude gilt die gebietstypische offene Bebauungsweise.

(2)  Die max. Gesamthdhe der Gebdude'® wird gem. zeichnerischer Darstellung mit 9,0 m, bezogen auf die jeweilige
Hdohenlage des natlrlichen Gelandes festgelegt.

(3)  Die in der Plandarstellung festgelegte maximale Gescholanzahl (gem. Nutzungsschablone) darf nicht
iiberschritten werden.

(4)  Alternativenergieaniagen (z.B. Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen usw.) sowie Satellitenanlagen sind in
den Gebaudebestand zu integrieren.

(5)  Die Farbgebung und Materialwahl der Fassaden und Dacher ist auf das StraBen-, Orts- und Landschaftsbild
abzustimmen, wobei auch Holzfassaden zuldssig sind. Grelle und optisch hervorstechende Fassaden, Dacher
und Gestaltungselemente sind nicht zuldssig. Im Zuge des nachfolgenden Individualverfahrens
(Baubewilligungs- bzw. Anzeigeverfahren) ist das Einvernehmen mit der Baubehorde herzustellen.

§7 Abstellflichen / Garagen / Nebengebaude / Geratehiitte

(1) Jeneu zu schaffender Wohneinheit sind. mind. 2,0 Abstellplatze innerhalb des Planungsgebietes in Errichtung
zu bringen, wobei die entsprechenden Bestimmungen der geltenden OIB Richtlinie 2.2 einzuhalten sind. Fiir
senkrecht aufgestellte Abstellflachen sind gem. den Bestimmungen der OIB Richtline 4, Tabelle 2, Ausgabe:
Oktober 2015 mind. 5 m Stellplatztiefe vorzusehen, insgesamt ist ein 6 m breiter Straenraum fiir das Ein-/
Ausparken von Kfz sicherzustellen und gegebenenfalls die Lage der Stellplatze' danach auszurichten,

(2} Auf den sogenannten Kombinationsflachen aus Freiflachen und innerer ErschlieBung ist die Errichtung von
iberdachten Stellplatzflachen, Garagen, Nebengebauden und Geratehiitten zuldssig.
§ 8 Gelandeveranderungen / Freiflachen

(1) Innerhalb des Planungsgebietes sind unbebaute Flachen, soweit sie nicht flir Zufahrten, Zugdnge oder
Millsammelstellen bendtigt werden, gartnerisch zu gestalten.

(2)  Die in der zeichnerischen Darstellung (Rechtsplan) dargestellten Freiflachen (unbebaute Flachen) sind
dauerhaft zu begriinen bzw. gértnerisch zu gestalten.

Bepflanzungs- und Bestockungsmalnahmen diirfen innerhalb des Planungsgebietes nur mit heimischen und
standortgerechten Gewachsen durchgefiihrt werden. Die Baumbepflanzung hat durch wenig ausladende,
mittelstammige und wenig harzabsondernde Baume zu erfolgen.

nd zwischen dem tiefsten Punkt der
s Gebaudes, wobei kleinvolumige
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(4)

§10

§11

Lebende Zaune sind straflenseitig bis zu einem Abstand von mind. 0,50 m von der Grundgrenze zuléssig. Die
Schaffung und Erhaltung eines Freiraumes von mind. 0,50 m zwischen der Hecke und der Grundgrenze ist
sicherzustellen.

Gelandeveranderungen' sind nur im unbedingt erforderlichen (technischen) Ausmaf (bis zu einer Hohe von
0,50 m) zulssig und Uber das nachfolgende Bauverfahren abzuhandeln.

Oberflachenentwisserung

Oberflachenwasser und Dachwasser sind getrennt von sonstigen Abwéssern geordnet zu sammeln, zu reinigen
und vor QOrt zur Versickerung zu bringen bzw. abzuleiten. Dachwésser und anfallende Oberflachenwasser der
Autoabstellplatze sind gemal Vorgaben zu retentieren und abzuleiten.'®

Befestigte/ versiegelte Oberflachen sind grundsatzlich auf das erforderliche Mindestausmah zu reduzieren.
Innere AufschlieBungsflachen, Vorplatze, Stellplatze udgl. sind moglichst wasserdurchlassig (Pflastersteine mit
Rasenfugen, Schotterrasen, Drainasphalt etc., wobei Rasengittersteine nach Moglichkeit zu vermeiden sind) zu
gestalten.

Larmfreistellung

Fir die vorgesehenen Wohnnutzungen sind gem. vorliegender larmtechnischer Untersuchung' keine

zusitzlichen Larmschutzmalnahmen erforderlich.'®

Anhdrung / Rechtswirksamkeit

Der Bebauungsplan ,Narzissenweg” wird im Marktgemeindeamt der Marktgemeinde Wildon innerhalb der

~ Anhdrungsfrist von 24.01.2018 bis 08.02.2018 gem. § 40 (6) Z.2 Stmk. ROG 2010 schriftlich angehdrt. Innerhalb

der Amtsstunden und Parteienverkehrszeiten kann in die Verordnung Einsicht genommen werden.

Diese Verordnung tritt nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat am 14.02.2018 mit dem auf den Ablauf
der Kundmachungsfrist folgenden Tag in Rechtswirksamkeit. Innerhalb der Amtsstunden und wahrend der
Parteienverkehrszeiten kann in die Verordnung Einsicht genommen werden

Der Biirgermeister
7 T
Helmut Walch

liier ist gemeint: Anschiittungen wie Abgrabungen
Zur Erzielung einer geordneten Versickerung und/oder Able
Abflusses von O chenwisserr die erford
08-01, der ONORM B 2506-2, Ausgabe 2012-11-15, des OWA
HD il 2005 durchzufiihren.

rfasser. Pumpernig & Partner ZT GmbH, GZ: 105LT16 vom 31.03.2016
rden dennoch g iete Grundrisslosungen der Raume (schallabgewandte Situierung der Schiaf- und Aufenthaltsraume) und/ader
der Einbau von Larmschutzfenstern an den schallzugewandten Bereichen empfohlen.

eidung nachteiliger Auswirkungen des
der ONORM B 2506-1, Ausgabe 2013-
w. cles DWA-Regelblattes A 138, Ausgabe

Ing von Meteorwas
nahmen in Analogie zu den |
V-Regelblattes 45, Ausgabe 2015
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Verfahrensblatt

Marktgemeinde Wildon
Anhdrungsentwurf - Bebauungsplan Narzissenweg [0T Weitendorf]

1. Anhérung des Bebauungsplanes ,Narzissenweg" gemaR § 40 (6) 2.2 Stmk. ROG 2010, LGBI. Nr. 49/2010
idF LGBI. Nr. 117/2017, von 24,01.2018 bis 08.02.2018.

Der Biirgermeister:

Burgermeister
Datum: 23.01.2018
GZ: B-2018-1044-00029

2 Beschluss des Bebauungsplanes ,Narzissenweqg" § 38 (7) Stmk. ROG 2010 durch den Gemeinderat am
14.02.2018,

Fiir den Gemeinderat:
Der Brgermeister:

mut Walch

irgermeister

Datum: AL\OZ ZOA?

3. Verordnungspriifung gemaR § 100 Stmk. Gemeindeordnung 1967, Amt der Stmk. Landesregierung,
ABT 13

[ 0] 11—
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