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Vorwort

Das vorliegende Ortliche Entwicklungskonzept Nr. 5.0 der Marktgemeinde Wildon
enthéalt Ziele und Leitlinien fur die raumliche Gestaltung und die zuklnftige Entwick-
lung der Planungsregion. Weiters wird der Bestand dargestellt und hinsichtlich
Funktionalitat und Erscheinungsbild erortert.

Im Sinne des 8§ 42 (1) des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010 (StROG
2010) idgF. LGBI. Nr. 87/2013 ist die drtliche Raumordnung nach Rechtswirksam-
keit des ortlichen Entwicklungskonzeptes und Flachenwidmungsplanes nach Mal3-
gabe der raumlichen Entwicklung fortzufuhren. Die durchgefiihrte Bestandsauf-
nahme, die Gemeindestrukturanalyse sowie die Analyse der Uberdrtlichen Planun-
gen ergaben, dass die notwendigen Voraussetzungen fir eine Uberarbeitung des
Ortlichen Entwicklungskonzeptes 4.0 gegeben sind.

Besonderes Augenmerk wird im vorliegenden Ortlichen Entwicklungskonzept 5.0
auf die zwei durchgefuhrten Hochwasserabflussuntersuchungen hinsichtlich der 30
bzw. 100-jahrigen Hochwasseranschlagslinie der Mur und der Kainach gelegt. Die
Ergebnisse der Untersuchungen ergaben die Lage von bestehendem Bauland so-
wie Baulandreserven in einer HWioo bzw. HW3o Diese Tatsache beeinflusst die

raumliche Entwicklung maf3geblich.

Fur samtliche Berechnungen im vorliegenden Ortlichen Entwicklungskonzept wur-
den die nach Mdoglichkeit aktuellsten Daten verwendet. Dabei liegt der Erhebungs-
zeitpunkt mancher Datensétze weiter zuriick, wobei stets auf eine reprasentative

Wiedergabe geachtet wurde.
Jegliche im Bericht verwendeten femininen und maskulinen Begriffe verstehen sich

auch jeweils auf das andere Geschlecht und dienen ausschlie3lich der leichteren
Lesbarkeit.

DI Gerhard Vittinghoff Juli 2014
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Kurzfassung

Dem vorliegenden Ortlichen Entwicklungskonzept dienten das Regionale Entwick-
lungskonzept der Planungsregion Leibnitz, das rechtswirksame Landesentwick-
lungsprogramm sowie diverse Materiengesetze und die Bestandsaufnahme als

Grundlage.

Die raumbezogenen Ziele fur die Planungsperiode bis 2025 wurden fir die
Marktgemeinde Wildon im Ziele und Maflinahmenkatalog festgelegt. Weiters wur-
den Leitziele definiert. Die Marktgemeinde Wildon soll demnach ihre Funktion als
Wohngemeinde mit einer hohen Lebensqualitat weiter ausbauen sowie die Versor-
gungsfunktion eines Teilregionalen Versorgungszentrums beibehalten. Ein Ausbau

der Naherholungsfunktionen der Region wird ebenso angestrebt.

Die Marktgemeinde Wildon liegt als teilregionales Versorgungszentrum in der Ter-
rassen- und Auenlandschaft der Mur, sudlich von Graz und nérdlich von Leibnitz
und damit im Agglomerationsraum beider Stadte. Mit 2.588 Einwohnern und einer
Bevolkerungsdichte von 357 Einwohnern pro km?2 etablierte sich Wildon als eine

Gemeinde mit einer hohen Wohnqualitat.

Durch die Landesstral3e B67, eine der Hauptverkehrsachsen zwischen den Stadten
Graz und Leibnitz, ist die Marktgemeinde sehr gut an das offentliche Verkehrsnetz
angeschlossen. Weiters verfugt der Ortskern tUber einen Bahnhof mit einem ange-
schlossenen Park & Ride System, wodurch eine ausgezeichnete Erreichbarkeit er-
moglicht wird. Insbesondere die Zentren Graz und Leibnitz sind Gber die von den
Osterreichischen Bundesbahnen angebotenen S-Bahn Verbindungen schnell und

effizient erreichbar.

Die L371 mindet in den Verlauf der Landesstralle B67. Dieser Verkehrsweg ver-
lauft direkt durch das Ortsgebiet sowie das Zentrum der Marktgemeinde, wodurch
das hohere Verkehrsaufkommen in den zentrumsnahen Bereichen begriindet wird.
Eine geplante Umfahrungsstral3e soll dieser Problematik entgegenwirken. Neben
der B67 stellen noch die Landesstral3en L371, L215, L627 sowie die L601 wichtige
VerkehrserschlieRungen dar, wobei letztere auch die schnellste Anbindungsmég-
lichkeit an die Autobahn A9 bietet.
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Die Marktgemeinde Wildon verfligt Uber unterschiedlichste Siedlungsstrukturen,
wobei im Ortskern, im Bereich des historisch tradierten Marktes geschlossene Zei-
lenbebauungen mit solitdren Bauwerken vorzufinden sind. Das Zentrum, der
Schlossberg sowie der Bereich entlang der B67 nordlich des Schlossberges sind

als Ortsbildschutz festgelegt.

Nordlich der Mur befinden sich Einzelhaussiedlungen in Reihung, sowie mehrsto-
ckige Mehrfamilienhauser. Studlich des Schlossberges dominiert die landwirtschaft-
liche Nutzung, auch abseits der Verkehrsachsen sind grof3flachige, landwirtschatftli-
che Nutzungen vorzufinden. Im Bereich des Murspitzes (im Mur-
Kainachmundungsbereich), nordwestlich des Ortskernes, befindet sich neben einer
Trabrennbahn auch noch ein kinstlich angelegter Badesee, wodurch an dieser

Stelle eine intensive Freizeitnutzung entstand.

Das Gebiet der Gemeinde wird gemald dem Regionalen Entwicklungsprogramm fir
die Planungsregion Leibnitz den Ackerbaugepragten Talb6éden und Becken, dem
Aul3eralpinen Hugelland, den Siedlungs- und Industrielandschaften sowie den Au-
Beralpinen Waldern und Auwaéldern zugeordnet. Durch die Festlegung dieser Land-
schaftstypen ergeben sich Konsequenzen fur die Planung. Somit sind im Aul3eral-
pinen Hugelland gem&R dem Regionalen Entwicklungsprogramm fur die Planungs-
region Leibnitz grol3flachige Baulandausweisungen, die — auch bei mehrmaligen
Anderungen - insgesamt 3.000m2 iiberschreiten unzulassig, wobei eine Festlegung
von Baugebieten fur die Erweiterung bestehender Betriebe davon unberihrt bleibt.
Den Aul3eralpinen Waldern und Auwaéldern im Suden der Marktgemeinde wird eine
Erholungsfunktion zugeschrieben. Da es sich bei den Waldern um
kleinklimatologische Ausgleichsflachen handelt, sind die sensiblen Bereiche zu

schitzen und in sdmtliche Planungen zu integrieren.

Die Ackerbaugepragten Talbéden und Becken sind multifunktional nutzbare Berei-
che, die Siedlungs- und Industrielandschaften rund um den Schlossberg und an der
Ostseite der Mur sollen weiter verdichtet und eindeutig vom landwirtschaftlich ge-
pragten Umland differenziert werden.
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Aufgrund des Versorgungs- und Dienstleistungsangebots wurde die Marktgemeinde
Wildon im Regionalen Entwicklungsprogramm (REPRO) fir die Planungsregion
Leibnitz als Teilregionales Versorgungszentrum festgelegt. Im Ortlichen Entwick-
lungsplan 5.0 werden demnach weitere Bereiche fir entsprechende Nutzungen

festgelegt, um diese Funktionen weiterhin zu bestarken und auszubauen.

Das Gemeindegebiet wird von insgesamt 10 Fliel3gewassern durchzogen, die
Grofiten sind dabei die Kainach und die Mur, wobei beide pragend fir das Land-
schaftsbild sind. Durch die flieBwassernahe Lage der Marktgemeinde und des Bau-
landes wurden Abflussuntersuchungen der Mur und der Kainach durchgefihrt. Die
aus der Untersuchung resultierenden HW3o und HWiq0, insbesondere nordlich der
Mur, beeinflussen samtliche zukinftige Planungsentscheidungen. Besonders bei
einer Ausweisung von Bauland ist hierbei ein besonderes Augenmerk zu legen.
Entsprechende HochwasserschutzmalRnahmen sind in den betroffenen Gebieten

fur samtliche Bauvorhaben zu treffen.

Neben den Oberflachenwassern ist auf diverse Schutzgebiete Rucksicht zu neh-
men. So befinden sich neben zahlreichen Gebauden, insbesondere im Bereich des
Alten Marktes auch noch einige Naturdenkmaler in der Marktgemeinde. Besonders
wertvoll sind neben dem unter Ortsbildschutz stehenden Ortskern die touristisch
genutzten, archéologischen Ausgrabungsstellen am Wildoner Schlossberg.

Der Waldentwicklungsplan (WEP) sieht fir den Waldbestand der Marktgemeinde
neben einer hohen Wohlfahrtsfunktion auch noch hohe Schutzfunktionen vor. Wei-
ters sind Waldflachen vorhanden, denen keine Uberwirtschaftliche Funktionen zuteil

werden.

Die Marktgemeinde Wildon liegt nicht im Wirkungsbereich der Alpenkonvention.
Innerhalb des Gemeindegebietes sind weder Natura-2000 Gebiete, noch Natur-
oder Landschaftsschutzgebiete gemaR dem Steiermarkischen Naturschutzgesetz
1976 vorhanden. Laut Bekanntgabe der Steiermarkischen Landesregierung befin-
den sich drei Naturdenkmaler in der Marktgemeinde Wildon, wobei es sich bei die-
sen um einen Ginkobaum und eine Rotbuche in der KG Unterhaus sowie um eine

Sommerlinde in der KG Wildon handelt.
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Hinsichtlich der Wirtschaftsfaktoren kam es in den letzten Dekaden zu einer starken
Verdnderung zu Gunsten des tertiaren Sektors. Der sekundare Sektor der
Marktgemeinde nahm dabei stark ab. Der zu einem geringen Prozentsatz vorhan-

dene Primarsektor verzeichnet ebenso einen leicht, abfallenden Trend.

Durch den Verein ,hengist* wurde eine wichtige Tourismussparte etabliert, welche
die endogenen Potentiale der Region hinsichtlich der zahlreich vorhandenen Aus-
grabungsstatten nutzt. Die seit 2005 stark angestiegenen Nachtigungszahlen der
Marktgemeinde sprechen fiur einen florierenden Tourismus, wobei die Spitze der

Ubernachtungen zwischen Juli und September zu verzeichnen ist.

Die Marktgemeinde Wildon verzeichnet seit dem Jahr 1981 eine positive Bevolke-
rungsentwicklung. Insbesondere seit dem Jahr 1991 kommt es zu einem starken
Anstieg der Wohnbevdlkerung, somit stieg die Einwohnerzahl in der Dekade 1991 —
2001 um 17,2%, im Zeitraum von 2001 — 2012 um weitere 10,2% an. Die Alters-
struktur ist dabei vergleichbar mit den Landes- und Bundeswerten (14% unter 15;
68%:15 — 64; 17%: alter als 65). Mit dem Bevdlkerungsanstieg kommt es seit 1991
auch zu einem signifikanten Ansteigen der Privathaushalte, somit verdoppelte sich
die Haushaltszahl seit 1981 bis 2012 beinahe. (1981: 695; 2012: 1156). Bis zum
Jahr 2028 wird eine Bevolkerung von 2.948 Einwohnern und 262 Haushalten prog-
nostiziert, wobei die Verteilung zu 55% auf Einfamilienwohnhéuser und 45% auf
Mehrfamilienwohnhéauser entféllt. Der Flachenbedarf betragt daher rund 11,5 ha fir

Einfamilienh&duser und 4,7 ha fur Mehrfamilienh&auser.

Die Marktgemeinde Wildon befindet sich nicht im Wirkungsbereich der Alpenkon-
vention. Die im Ortlichen Entwicklungsplan Nr. 5.0 neu festgelegten Entwicklungs-
potentiale wurden gemald 8 4 Umwelterheblichkeitsprifung des StROG 2010 einer
Prifung unterzogen. Im Zuge dieser Uberpriifung konnten keine erheblichen Um-

weltauswirkungen der geplanten Anderungen festgestellt werden.
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Verordnung

Verordnung der Marktgemeinde Wildon vom 10.07.2014 mit der ein Ortliches Ent-

wicklungskonzept fur die Marktgemeinde Wildon erlassen wird.

Aufgrund des 88 21 und 22 in Verbindung mit § 24 StROG 2010 i.d.g.F. LGBI. Nr.
87/2013 wird verordnet:

§1 Umfang und Inhalt
Das Ortliche Entwicklungskonzept Nr. 5.0 besteht aus dem Wortlaut mit dem Ziele-
und MaRnahmenkatalog, einer zeichnerischen Darstellung (Ortlicher Entwicklungs-
plan - OEP) sowie dem Erlauterungsbericht. Der Erlauterungsbericht beinhaltet fol-

gende Anhange:

Anhang 1: Beurteilung des Ziele- und MaRnahmenkataloges zum Ortlichen Ent-
wicklungskonzept Nr. 4.0

Anhang 2: Auflistung der Intensivtierhaltungen in der Marktgemeinde Wildon

Anhang 3: Abflussuntersuchung entlang der Mur - Aktenvermerk tber die Be-
sprechung am 11.05. 2012 der Steierméarkischen Landesregierung

Anhang 4: Strategische Umweltprifung

§2 Plangrundlage und Verfasser
Das Ortliche Entwicklungskonzept Nr. 5.0 der Marktgemeinde Wildon mit der GZ:
25/14 vom 10.07.2014 wurde von Dipl.-Ing. Gerhard Vittinghoff, Ing. Konsulent fur

Raumplanung und Raumordnung, verfasst.

Die Grundlage fiir den Ortlichen Entwicklungsplan der Marktgemeinde Wildon bildet
das aktuelle Luftbild.
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§ 3 Einschrdankungen aufgrund der Bestimmungen des Regionalen Entwick-

lungsprogrammes fiir die Planungsregion Leibnitz

3.1  Okologisch bedeutsame Korridore

Der sudliche Teil des Gemeindegebietes der Marktgemeinde Wildon ist von einem
Okologischen Korridor betroffen. GemaR 8§ 2 (3) des Regionalen Ent-
wicklungsprogrammes ist die Durchgangigkeit und Funktionalitdt von Okologisch

bedeutsamen Korridoren zu sichern und zu verbessern.

3.2 Ziele und MaBnahmen fiir die Teilrdume (§ 3 des Regionalen Entwick-
lungsprogramms)

Auf die unter 8§ 3 (TeilrAume) des Regionalen Entwicklungsprogrammes festgeleg-

ten Ziele und MalRBnahmen fiur die TeilrAume der aulReralpinen Walder und Auwal-

der, des aul3eralpinen Hugellandes und der ackerbaugepragten Talbéden und Be-

cken wird verwiesen und im Anlassfall sind diese Vorgaben zu bericksichtigen.

AuBeralpines Hiigelland

Das durch eine auf3erst kleinteilige Durchmischung von Wald, Wiesen, Ackerland
und landwirtschaftlichen Kulturen charakterisierte vielfaltige Erscheinungsbild der
Landschaft ist zu erhalten. Ein zusammenhangendes Netz grol3flachiger Freiland-
bereiche, Retentionsraume und landschaftsraumtypischer Strukturelemente wie
Uferbegleitvegetation, Hecken, Waldflachen, Waldsaume und Einzelbdume ist zu
erhalten.

AuRRerhalb von im Regionalplan bzw. im Rahmen der ortlichen Raumplanung fest-
gelegten Siedlungsschwerpunkten sind folgende Baulandausweisungen unzulassig:
Ausweisung neuer Baugebiete;

GroRflachige Baulanderweiterungen, die — auch bei mehrmaligen Anderungen —
insgesamt 3.000m? Uberschreiten. Die Festlegung von Baugebieten fur die Erweite-
rung bestehender Betriebe bleibt davon unberthrt.

Bei der Baukdrpergestaltung ist die visuelle Sensibilitdt dieses Landschaftsraumes
besonders zu bertcksichtigen. Dabei ist besonderes Augenmerk auf die Einbindung
der Gebaude in das Gelande - vor allem in Hanglagen — und in bestehende Bebau-
ungsstrukturen als auch auf die Hohenentwicklung und die Farbgebung der Gebau-

de zu legen.
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Die Gewinnung mineralischer Rohstoffe aul3erhalb der im Regionalplan ausgewie-
senen Rohstoffvorrangzonen ist unzulassig. Ausgenommen sind landschaftsver-

tragliche Erweiterungen bestehender Gewinnungsstatten.

AuBeralpine Waélder und Auwalder

In diesem Teilraum sind Waldflachen und dabei besonders die Auwaélder in ihrer
Funktion als 0kologische und kleinklimatologische Ausgleichsflachen langfristig zu
erhalten und von stérenden Nutzungen freizuhalten. Die Waldrander sind, ein-
schlie3lich erforderlicher Abstandsflachen, in Hinblick auf einen stufigen Aufbau,
eine vielfaltige Struktur und einen hochwertigen Lebensraum fur Flora und Fauna
bei samtlichen Planungsmalinahmen besonders zu beachten. Insbesondere ist ei-
ne Okologische Vernetzung der Waldbereiche anzustreben. Eine Erholungsnutzung
ist unter Beachtung der besonderen 6kologischen Wertigkeit dieser Landschafts-
einheit zulassig. Die Gewinnung mineralischer Rohstoffe auf3erhalb der im Regio-
nalplan ausgewiesenen Rohstoffvorrangzonen ist unzulassig. Ausgenommen sind

landschaftsvertragliche Erweiterungen bestehender Gewinnungsstatten

Ackerbaugepragte Talb6den und Becken

Die weitere Zerschneidung bzw. Segmentierung landwirtschaftlicher Flachen ist zu
vermeiden, grof3flachige landwirtschaftliche Vorrangzonen sind zu sichern. Dabei ist
die Strukturausstattung zu erhalten und zu verbessern. Hochwertige Lebensrdume
wie Biotope und landschaftsraumtypische Strukturelemente, wie z.B. Uferbegleitve-
getation, Hecken, Waldsaume, Einzelbaume, sind einschliellich erforderlicher Ab-
standsflachen von stérenden Nutzungen freizuhalten und zu entwickeln. Die natur-
raumlichen Voraussetzungen zur Biotopvernetzung und Gliederung der Siedlungs-
struktur ist durch Festlegung von Grinraumelementen im Rahmen der &rtlichen
Raumplanung zu schaffen. Dabei ist insbesondere eine Vernetzung der Freilandbe-
reiche und Erholungsschwerpunkte anzustreben. Die Uberortlich bedeutsamen
Grundwasservorkommen sind zur Versorgung von Bevélkerung und Wirtschaft so-

wie zur naturraumlichen Regeneration besonders zu schitzen.

3.3 Vorrangzonen gemiR § 5 des Regionalen Entwicklungsprogramms
Landwirtschaftliche Vorrangzonen dienen der landwirtschaftlichen Produktion.

Dariiber hinaus erfillen sie auch Funktionen des Schutzes der Natur- oder Kultur-
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landschaft und ihrer Faktoren (6kologische Funktion) sowie des Schutzes von Sied-
lungsgebieten vor Gefahrdungen (Schutzfunktion). Im Rahmen der Zielsetzungen
dieser Verordnung gelten fur Landwirtschaftliche Vorrangzonen folgende Festle-
gungen:

¢ Sie sind von Baulandausweisungen und Sondernutzungen im Freiland flr
Kur-, Erholungs-, Spiel und Sportzwecke, 6ffentliche Parkanlagen, Kleingar-
tenanlagen, Ablagerungsplatze, Aufschittungsgebiete, Bodenentnahmefla-
chen (ausgenommen Abbaugebiete), Schiel3statten, Schiel3- und Sprengmit-
tellager und ihre Gefahrdungsbereiche und Auffullungsgebiete freizuhalten.
Eine geringfugige Erweiterung von bestehenden Sondernutzungen im Frei-
land bleibt davon unberihrt.

e Festlegungen, die im Zusammenhang mit der Neuerrichtung der Koralmbahn
und der Umfahrung Ehrenhausen stehen, sind nach erfolgter regionaler Ab-
stimmung im Rahmen der Zielsetzungen dieser Verordnung zulassig.

e Die Festlegung von Flachen fur die Erweiterung von bestehenden Betrieben

im Bauland ist zulassig.

§4 Festlegungen im Wirkungsbereich der Gemeinde
Grundlage fir die zukiinftige Siedlungsentwicklung bildet der Ortliche Entwick-
lungsplan Nr. 5.0, welcher die raumliche Umsetzung des Ortlichen Entwicklungs-

konzeptes Nr. 5.0 darstellt.

4.1 Nutzungstypologie

Von der Bestandsaufnahme sowie den Zielsetzungen der Marktgemeinde ausge-
hend werden gemald der Nutzungstypologie die Funktionen ,Wohnen*, ,Landwirt-
schaft®, ,Industrie- und Gewerbe* im Ortlichen Entwicklungsplan Nr. 5.0 festgelegt.
Dabei orientieren sich die zuldssigen Nutzungen am geltenden Raumordnungsge-
setz (StROG 2010, i.d.g.F. LGBL 87/2013), wobei die Begriffsbestimmungen fir die
jeweiligen Baulandkategorien (8 30 StROG 2010) mal3dgebend sind.

Bei Bereichen mit zwei Funktionen bzw. mit zeitlich veranderlicher Entwicklung der
Siedlungsstruktur und / oder Funktion (schraffierte Farbgebung je nach Funktion)
handelt es sich um jene Bereiche, in denen die derzeitige Nutzung noch eine tra-
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gende Funktion darstellt, jedoch es anzunehmen ist, dass diese Funktion eher rick-

laufig ist. Fur zukinftige Nutzungen werden Alternativen angeboten.

4.2. Festlequng der Prioritaten fiir die Siedlungsentwicklung

Die zukunftige Siedlungsentwicklung hat nach den Raumordnungsgrundsatzen von
innen nach aufRen zu erfolgen und gliedert sich in die folgenden Prioritatsstufen:

4.2.1. Uberértlicher Siedlungsschwerpunkt

Aufbauend auf die Festlegungen des Regionalen Entwicklungsprogramms fur die
Planungsregion Leibnitz wird der raumlich zusammenhangende Siedlungsgebiet
bestehend aus dem tradierten Markt und die Siedlungsbereiche ,,Alte Reichstra-

Re* und ,,GrazerstraBe* als Teilregionales Versorgungszentrum festgelegt.

4.2.2. Ortlicher Siedlungsschwerpunkt

Der Siedlungsbereich Neuwildon wird als Ortlicher Siedlungsschwerpunkt festge-
legt.

4.2.3. Sonstige Siedlungsbereiche

Die sudlich des Schlossbergs befindlichen Siedlungsbereiche ,,am Schlossberg“
und ,,Unterhaus* erfiillen nicht die Anforderungen an einen Siedlungsschwerpunkt
und daher beschranken sich die zukiinftigen Anderungen auf Abrundungen des
Siedlungsbestandes. Im Sinne des Regionalen Entwicklungskonzepts fiur die Pla-
nungsregion Leibnitz und aufgrund der Lage diese Siedlungsbestande innerhalb
des aul3eralpinen Hugellandes sind zukinftige Baulanderweiterungen auf maximal
3.000 m? beschrankt. Die Festlegung von Baugebieten fir die Erweiterung recht-

mafiig bestehender Betriebe bleibt davon unberihrt.
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4.3 Festlegung von schiitzenswerten Bereichen auf ortlicher Ebene

4.3.1 Griinverbindungen:

Zum Erhalt des Landschaftsbildes werden bestehende Griunverbindungen bzw.
siedlungsgliedernde Freihaltebereiche im Ortlichen Entwicklungsplan Nr. 5.0 naher
festgelegt. Von einer Erweiterung des Baulandes im Sinne des 8 29 StROG 2010
sind diese schitzenswerten Naturraume freizuhalten. Bauvorhaben gemafl? 8 33
StROG 2010 bleiben davon unberthrt.

4.3.2. Griinbereiche entlang von Gewassern

Das Uferbegleitgriin bzw. die Grunbereiche entlang von Gewa&ssern dienen den
Interessen der Wasserwirtschaft. Zur Minimierung von Schaden aufgrund von
Hochwassern sind im Sinne des Sachprogramms zur hochwassersicheren Entwick-
lung der Siedlungsraume (8 4 (1) SAPRO) sowie des Regionalen Entwicklungspro-
grammes fur die Planungsregion Leibnitz (§ 5 REPRO) zusammenhangende Frei-
raume in den Retentions- und Abflussgebieten von einer weiteren Siedlungsent-

wicklung freizuhalten.

4.3.3. Griinzug (Hintanhaltung von Nutzungskonflikten)

Zur Hintanhaltung von Nutzungskonflikten zwischen Bereichen mit widerspruchli-
chen Nutzungsabsichten, wie etwa der Wohnnutzung und einer Gewerblichen Nut-
zung werden im Ortlichen Entwicklungsplan Nr. 5.0 Freihaltebereiche festgelegt.
Der Umfang dieser Freihaltebereiche ist im Anlassfall — Flachenwidmungsplan -

Anderungsverfahren naher zu definieren.

4.3.4. Wasserwirtschaftliche Vorrangzone

Im Wirkungsbereich der Marktgemeinde wird im Bereich der Mur und des Weisse-
negger Mihlkanals eine Wasserwirtschaftliche Vorrangzone festgelegt. Als Was-
serwirtschaftliche Vorrangzone werden Flachen im Ortlichen Entwicklungsplan Nr.
5.0 festgelegt, die fur den Hochwasserabfluss notwendig sind oder auf Grund der
zu erwartenden Auswirkungen bei abflussbeeintrachtigenden MaRnahmen auf das

Gefahrenpotential und das Abflussverhalten der Gewasser eine wesentliche Funk-
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tion fur den Hochwasserrickhalt aufweisen. Dieser Bereich ist von konkurrierenden

Nutzungen freizuhalten.

4.4. Festlegung der absoluten und relativen Entwicklungsgrenzen unter Be-
riicksichtiqung folgender Kriterien

4.4.1 Naturrdaumliche Entwicklungsgrenzen (durchgehende griine Linie) sind lang-
fristig nicht zu Uberschreitende Entwicklungsgrenzen, die aufgrund folgender

Kriterien im Ortlichen Entwicklungsplan Nr. 5. 0 festgelegt werden:

e Absolute naturrdumliche Entwicklungsgrenzen aufgrund von flieRenden
oder stehenden Gewassern sowie zum Schutz der Uferzonen entlang 0f-
fentlicher Gewasser unter Berlcksichtigung eines Uferstreifens von min-
destens 10,0m bei unbebauten Grundsticken. (Grinzone gemal § 5 des
Regionalen Entwicklungsprogramms) Diese Naturraumlichen Entwick-
lungsgrenzen sind mit der Kennung 1 im Ortlichen Entwicklungsplan Nr.
5.0 naher festgeleqgt.

o Grol¥flachige landschaftsgliedernde Elemente, wie zum Beispiel Waldfla-

chen sowie Geholzstreifen stellen eine wichtige Grenze der Entwick-
lungspotentiale dar. Diese Bereiche haben auch eine wichtige Schutz-
funktion (Windwurf). Diese Naturraumlichen Entwicklungsgrenzen sind
mit der Kennung 2 im Ortlichen Entwicklungsplan Nr. 5.0 naher festgelegt
e Absolute naturraumliche Entwicklungsgrenzen aufgrund der gegebenen
Gelandegegebenheiten (Gelandekante, steile Hange), Hochwasseran-

schlagslinie (HW30 und HWiqg), In diesen Bereichen fehlen die natur-

raumlichen Voraussetzungen fiir eine Baulanderweiterung und diese

Grenzen werden im Entwicklungsplan Nr. 5.0 mit der Kennung 3 n&her
festgelegt.

e Zur Erhaltung der charakteristischen Kulturlandschaft, 6kologisch- oder

klimatisch bedeutsamer_Strukturen werden im Ortlichen Entwicklungs-

plan Nr. 5.0 Naturraumliche Entwicklungsgrenzen naher festgelegt (Die-

se Grenzen sind mit der Kennung 4 gekennzeichnet)
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4.4.2 Siedlungspolitische Entwicklungsgrenzen (durchgehende rote Linie) sind

langfristig nicht zu Uberschreitende Entwicklungsgrenzen, die aufgrund fol-

gender Kriterien im Ortlichen Entwicklungsplan Nr. 5. 0 festgelegt werden:

Baulandbedarf fir die Planungsperiode: Um eine bedarfsgerechte Ent-

wicklung zu gewahrleisten, wurden im Entwicklungsplan entsprechende
Baulandreserven und siedlungspolitische Grenzen festgelegt. (Diese
Siedlungspolitischen Entwicklungsgrenzen sind mit der Kennung 1 im
Ortlichen Entwicklungsplan Nr. 5.0 naher festgelegt)

Ubergeordnete Planungen wie etwa die im Regionalen Entwicklungspro-
gramm festgelegten Landwirtschaftlichen Vorrangzonen sowie die Um-

fahrungstrassen der L215 stellen Nutzungsbeschrédnkungen dar. Auf-

grund dieser Ubergeordneten Planungen werden Siedlungspolitische
Entwicklungsgrenzen mit der Kennung 2 im Ortlichen Entwicklungsplan
Nr. 5.0 festgelegt.

Ubergeordnete Verkehrstrager (OBB Bahnlinie, Bundes sowie Landes-
stral3en) stellen zwangsweise absolute siedlungspolitische Entwicklungs-
grenzen dar. In diesen Bereichen ist aufgrund der gegebenen Immissio-
nen eine Starkung der Wohnfunktion nicht sinnvoll. (Diese Siedlungspoli-
tischen Entwicklungsgrenzen sind mit der Kennung 3 im Ortlichen Ent-
wicklungsplan Nr. 5.0 ndher festgelegt)

Vermeidung von Nutzungskonflikten: Nutzungskonfliktbereiche entstehen

durch widerspriuchliche Nutzungsabsichten, wie etwa zwischen der
Wohnfunktion und den landwirtschaftlichen Produktionsflachen. Zur Mi-
nimierung negativer Auswirkungen im Bereich der Nahtstellen zu konflik-
tierenden Nutzungen sind zusammenhangende Grunverbindungen und/
oder Freihaltestreifen im Flachenwidmungsplan sicherzustellen. Diese
Bereiche sind im Ortlichen Entwicklungsplan explizit dargestellt. (Diese
Siedlungspolitischen Entwicklungsgrenzen sind mit der Kennung 4 im
Ortlichen Entwicklungsplan Nr. 5.0 naher festgelegt)

Zur Wahrung des Orts- und Landschaftsbildes werden Entwicklungs-

grenzen im Ortlichen Entwicklungsplan Nr. 5.0 naher festgelegt (Diese
Siedlungspolitischen Entwicklungsgrenzen sind mit der Kennung 5 ge-

kennzeichnet)
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o Infrastrukturleitungen wie Stromleitungen und Stral3en begrenzen einzel-

ne Siedlungsbereiche der Marktgemeinde und eine Uberschreitung die-
ser ist in dieser Planungsperiode nicht vorgesehen. (Diese Siedlungspoli-
tischen Entwicklungsgrenzen sind mit der Kennung 7 im Ortlichen Ent-

wicklungsplan Nr. 5.0 ndher festgelegt)

Die Erweiterung des Siedlungsbestandes Uber eine absolute Entwicklungsgrenze
(grune oder rote durchgehende Linie) hinaus ist nicht zulassig. Dazu gelten unter
anderem folgende Ausnahmen und diese Grenzen sind strichliert dargestellt:

e In jenen Bereichen, die zum Zeitpunkt der Erstellung des Ortlichen Entwick-
lungsplanes fehlende naturraumliche Voraussetzungen ausweisen und diese
Mangel inzwischen behoben wurden. (z.B. Verwirklichung der Hochwasser-
schutzmalinahmen entlang der Mur)

e In Bereichen, in denen die Baulandreserven der Marktgemeinde erschopft
sind und eine Umsetzung der siedlungspolitischen Zielvorgaben der Ge-

meinde nicht mdglich sind.

In jenen Siedlungsbereichen mit dargestellten relativen Entwicklungsgrenzen (gru-
ne oder rote strichlierte Linie) sind Bestandserweiterungen in einem Ausmal} bis zu

einer ortsuiblichen Bauplatztiefe (ca. 30m) zulassig.
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§5 Ziele und MaBnahmen

1. Leitziele —der sogenannte ,,rote Faden

Die Leitziele bauen auf den endogenen Potentialen der Marktgemeinde sowie auf
den Vorgaben des Landesentwicklungsprogramms und des Regionalen Ent-
wicklungsprogrammes der Planungsregion Leibnitz auf. Die Marktgemeinde Wildon

positioniert sich demnach nach den folgenden anzustrebenden Leitzielen:

Leitziel L. 1. - Wohnen
Ein Leitziel der Marktgemeinde Wildon ist es, sich als attraktive Wohngemeinde im

Umland der Landeshauptstadt Graz zu etablieren. Insbesondere die hohe Wohn-
qualitdt der Marktgemeinde dient dabei als Ansiedlungsanreiz. Demnach wird in
den Zielen und MalBhahmen besonders auf das Halten sowie die weitere Steige-
rung dieser Wohnqualitdt Wert gelegt. Dabei soll ein besonderes Augenmerk auf
Ansiedelungsanreizen fur Jungfamilien im Hinblick auf eine jungere Altersstruktur
liegen, wodurch eine Sicherung der bestehenden Infrastruktur angestrebt wird. Bil-
dungsmaglichkeiten, Versorgungseinrichtungen fir den taglichen und auch den pe-
riodischen Bedarf sowie ein ausreichendes Freizeit- und Naherholungsangebot er-
hohen die Lebensqualitat der Marktgemeinde und sichern demnach deren zentral-

ortlichen Funktionen.

Leitziel L.2 — Arbeiten
Das bestehende Arbeitsplatzangebot in der Marktgemeinde Wildon soll gesichert

sowie weiter ausgebaut werden. Da sich die Marktgemeinde in den letzten Jahren
immer mehr in Richtung einer Auspendler- und reinen Wohngemeinde entwickelte,
zielen in der kommenden Planungsperiode Mal3Bnahmen auf den Erhalt sowie die
Forcierung der bestehenden Arbeitsplatzinfrastruktur ab. Ziel dabei ist es, der o6rtli-
chen Bevdlkerung Zugang zu Arbeitsplatzen sowie einer lokalen Versorgung an
Gutern des kurz- und mittelfristigen Bedarfs zu gewabhrleisten. Dabei soll das
Hauptaugenmerk auf den Siedlungsschwerpunkten der Marktgemeinde liegen, in
denen bereits eine bestehende Arbeitsplatzinfrastruktur besteht.
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Leitziel L.3 — Naherholung
Nicht zuletzt auf Grund der raumlichen Nahlage zur Kernstadt Graz bietet Wildon

ein wichtiges Naherholungsziel im Grazer Agglomerationsraum. Um eine sanfte
Tourismusnutzung zu ermdglichen, wird in der Planungsperiode die Sicherung
wertvoller Landschaftsraume wie der Bereich Schlossberg — Unterhaus — Buchko-

gel als Naherholungsgebiete angestrebt.

Raumbezogene Ziele und MaBnahmen der Marktgemeinde
Aufbauend auf diese Leitziele, die eine nachhaltige raumliche Entwicklung unter-

stuitzen, werden folgende Ziele und MaRnahmen definiert:

1. Naturraum und Umwelt

Entwicklungsziele

Z1.1.

Die ortstypische Siedlungsstruktur sowie der stark begrenzte Siedlungsraum der
Marktgemeinde Wildon soll geschitzt und erhalten werden. Zersiedelungstenden-
zen und Ausuferungen des Bestandes in den Naturraum sollen im Sinne des

Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes hintangehalten werden.

Z.1.2.
Der Naturraum ist als Grundlage der Naherholung und der Landwirtschaft nachhal-
tig zu sichern. Entsprechende Bereiche sollen auch zukiinftig von Bebauung freige-

halten werden.

Z.1.3.

Der Wald sowie die Waldrander sind in ihrer Nutzungsfunktion zu erhalten.

Z.1.4.
Die Ausgrabungsflachen in der Marktgemeinde Wildon sind zu erhalten und zu

schitzen.
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Z1.5.
Im Hinblick auf eine hochwassersichere Siedlungsentwicklung ist hinsichtlich der

Baulandentwicklung unbedingt die Hochwassersituation zu bericksichtigen.

MaRnahmen
M.1.1.

Im Ortlichen Entwicklungsplan Nr. 5.0 werden naturraumliche als auch siedlungspo-
litische Entwicklungsgrenzen festgelegt, wodurch eine Beibehaltung der charakte-
ristischen Siedlungsstruktur angestrebt sowie Zersiedelungstendenzen hintangehal-
ten werden. Weiters wird durch die Festlegung von Grunverbindungen im Ortichen
Entwicklungskonzept Nr. 5.0 eine weitere Strukturierung der Siedlungsbereiche be-

zweckt.

M.1.2.

Im Regionalen Entwicklungsprogramm fur die Planungsregion Leibnitz wurden
Landwirtschaftliche Vorrangzonen festgelegt, die der landwirtschaftlichen Nutzung
vorbehalten sind.

Um Zersiedelungstendenzen in den wertvollen Naturraum zu verhindern, werden in
den entsprechenden Bereichen im Ortlichen Entwicklungsplan Nr. 5.0 naturraumli-

che und siedlungspolitische Entwicklungsgrenzen festgelegt.

M.1.3.

Waldrander werden im Ortlichen Entwicklungsplan 5.0 als naturraumliche Grenzen
definiert. Im Anlassfall bei Bauvorhaben ist zum Schutz der Walds&dume sicherzu-
stellen, dass ein Freihaltestreifen zum Wald von jeglicher Bebauung freigehalten
wird. Dadurch wird neben einer besseren Zugénglichkeit aus Nutzungsgrinden wei-
ters auch eine Schutzfunktion in Fallen von Naturereignissen (z.B. Windbruch) er-

zielt.

M.1.4
Aufgrund der gesetzlichen Bestimmungen werden samtliche Bodenfundstatten,

Ausgrabungsflachen, usw. im Flachenwidmungsplan Nr. 5.0 ersichtlich gemacht.
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M1.5

Uber den Bestand hinaus ist eine Festlegung von Bauland sowie von Sondernut-
zungen im Freiland, die das Schadenspotential erhéhen und Abflusshindernisse
darstellen, nicht moglich. Bei Erflllung der raumordernischen und wasserwirtschaft-
lichen Voraussetzungen geméafld SAPRO § 4 Abs. 1. idgF. LGBI. 117/2005 werden

jedoch entsprechende Ausnahmen gewahrt.

2. Bevélkerung und Siedlungsraum
Entwicklungsziele
Z.2.1.

Durch Ansiedelungsanreize fur Jungfamilien soll innerhalb der Planungsperiode bis
2025 (10 Jahre + 2 Jahre Planungszeitraum) ein Bevolkerungsstand von 2.870
Einwohnern erreicht werden. Durch Jungfamilien wird weiters dem allgemeinen
Trend zur Uberalterung entgegengewirkt und somit zum Weiterbestehen der loka-

len Infrastruktur beigetragen.

7.2.2.
Das Wohnungsangebot hat sich nach der Nachfrage zu richten.

Z.2.3.
Durch das Verhindern eines Zentralitdtsschwundes soll einem darauf folgenden

Absinken der Wohnqualitat entgegengewirkt werden.

Z.2.4.
Die im Regionalen Entwicklungsprogramm fiir die Planungsregion Leibnitz festge-
legte Funktion der Marktgemeinde als Telregionales Versorgungszentrum soll wei-

ter ausgebaut werden.

2.2.5.

Eine hochwassersichere Siedlungsentwicklung ist zu gewéabhrleisten.

ZT Raumplanungsburo DI Vittinghoff Marktgemeinde Wildon



Ortliches Entwicklungskonzept 5.0 22

MaRnahmen

M.2.1.

Unter Berucksichtigung der bestehenden, technischen und sozialen Infrastruktur-
einrichtungen, der 6ffentlichen Verkehrsanbindungen und der naturrdumlichen Ge-
gebenheiten werden im Siedlungsschwerpunkt ,Neuwildon* und besonders im ,his-
torisch tradierten Markt® die Erweiterungsmaglichkeiten fir die Wohnfunktion fest-
gelegt.

M.2.2.

Nach der Berechnung im vorliegenden OEK 5.0 errechnet sich aus der prognosti-
zierten Einwohnerzahl bis zum Jahr 2025 ein Bedarf von 94 Wohneinheiten fur
Mehrfamilienhduser und 115 Wohneinheiten fur Einfamilienh&user bei einem Fla-
chenbedarf von rund 12,96 ha.

M.2.3.
Die leerstehenden Objekte im Zentrum des Marktes sollen vermehrt fir eine Wohn-

nutzung herangezogen werden.

Der gezielte Einsatz von Wohnbauférderungsmitteln sowie die Identifizierung von
Standorten, die fur eine dichtere Wohnbebauung (Geschosswohnbauten) geeignet

sind.

Zur Hintanhaltung von Nutzungskonflikten zwischen der Wohnnutzung und der Ge-
werbenutzung, werden im Ortlichen Entwicklungsplan Nr. 5.0 siedlungspolitische

Entwicklungsgrenzen festgelegt.

M.2.4.
Die bestehende Nutzungsvielfalt im Zentrum der Marktgemeinde und entlang der
Hauptverkehrsachsen ist weiter zu starken und im Flachenwidmungsplan sind die

entsprechenden Rahmenbedingungen zu schaffen.
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M.2.5.

Aufgrund der Hochwasserereignisse entlang der Mur und Kainach sind aktive
HochwasserschutzmalRnahmen zu treffen, die eine hochwasserfreie Siedlungsent-
wicklung sicherstellen.

Wichtige Retentionsbereiche entlang der Mur (Wasserwirtschaftliche Vorrangzone)

sind von weiteren Bebauungen freizuhalten.

3. Erwerbsmaéglichkeiten und Wirtschaftsentwicklung
Entwicklungsziele
Z.3.1.

Nichtstorende Betriebe in Wohngebieten sowie angrenzend an Wohngebieten sol-
len gesichert werden. Diese gewadhrleisten eine Funktionsmischung und die damit

verbundene, eventuell ful3laufig erreichbare Versorgungsinfrastruktur.

Z.3.2.

Sicherung der bestehenden Wirtschaftslandschaft und Schaffung von Ansiede-
lungsanreizen fir kleine Betriebe im tertiaren Wirtschaftssektor. Besonderes Au-
genmerk liegt auf den bestehenden Betrieben an der St. Georgenerstral3e, der

Klaranlage sowie im Bereich der Mur- und Kainachbricken.

Z.3.3.
Erhaltung der Zentralitat durch Sicherung und Ansiedelung von Gewerbe insbeson-

dere mit Einrichtungen fur den téaglichen und periodischen Bedarf.

Z.3.4.
Landwirtschaftliche Betriebe und die damit verbundenen Arbeitsplatze im priméaren

Wirtschaftssektor sollen gesichert werden.

Z.3.5.

Der Tourismusschwerpunkt der Marktgemeinde Wildon soll in der kommenden Pla-
nungsperiode insbesondere am sanften Tagestourismus liegen. Die gute Erreich-
barkeit sowie die Nahe zur Stadt Graz beginstigen eine dementsprechende Ent-

wicklung.
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MaRnahmen

M.3.1.

Entlang der B67 und insbesondere im Bereich nérdlich des Schlossberges werden
im Ortlichen Entwicklungsplan Nr. 5.0 und in weiterer Folge im Flachenwidmungs-
plan Nr. 5.0 Bereiche mit Funktionsmischung festgelegt.

Im Flachenwidmungsplan Nr. 5.0 soll als Wohngebiet weitestgehend ein Allgemei-

nes Wohngebiet festgelegt werden.

M.3.2.

Samtliche Erweiterungsbestrebungen der ortsansassigen Branchen sollen weiterhin
seitens der Marktgemeinde geférdert werden.

Unterstitzungsmafnahmen der Gemeinde sollen weiterhin als Ansiedelungsanreiz

fur Kleinbetriebe im tertiaren Sektor dienen.

M.3.3.

Entsprechende Flachen werden unter Ricksichtnahme der aktuellen Hochwasser-
zonen bereitgestellt. Dabei fokussieren sich die Flachen insbesondere auf die
bandartige Zone ,Autobahn — B67 bis zur Kreuzung L 215 mit der L 371" sowie auf

das Gewerbegebiet im Grenzbereich zur Gemeinde Weitendorf.

M.3.4.

Zur Hintanhaltung von Nutzungskonflikten werden im Ortlichen Entwicklungsplan
Nr. 5.0 und in weiterer Folge im Flachenwidmungsplan Nr. 5.0 samtliche Tierhal-
tungsbetriebe ersichtlich gemacht.

Die im Regionalen Entwicklungsprogramm der Planungsregion Leibnitz festgeleg-
ten Landwirtschaftlichen Vorrangzonen dienen der Sicherung der landwirtschaftli-
chen Funktionen und werden im Ortlichen Entwicklungsplan Nr. 5.0 sowie ferner im

Flachenwidmungsplan Nr. 5.0 ersichtlich gemacht.

M.3.5.

Der Bereich Schlossberg — Unterhaus — Buchkogel soll weiterhin als Naherho-
lungsgebiet bestehen bleiben. Grol3flachige Siedlungserweiterungen sind in diesem
Bereich nicht vorgesehen.
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Ein weiterer Schwerpunkt soll auf der Sicherung des Arch&ologieschauraumes im
Schloss Wildon liegen. Grundlegend ist eine breitere Auswahl an kulturellen Ange-

boten zur Starkung des Tagestourismus in der Marktgemeinde anzustreben.

4. Soziale Infrastruktur / Gemeinbedarfseinrichtungen
Entwicklungsziele
Z.4.1.

Errichtung von Freizeit- und Sporteinrichtungen nahe bestehender Wohngebiete zur
Erhohung der allgemeinen Wohnqualitat sowie als Ansiedelungsanreiz fur Jungfa-

milien.

MaRnahmen
M.4.1.
Errichtung einer Sport-, Spiel- und Freizeiteinrichtung im Siedlungsschwerpunkt

Neuwildon.

5. Technische Infrastruktur
Entwicklungsziele
Z.5.1.

Um die bestehende Infrastruktur effizienter zu nutzen, sowie um einen wertvollen
Beitrag zum Klimaschutz zu leisten, soll eine kompakte Siedlungsstruktur der kur-

zen Wege in den festgelegten Siedlungsschwerpunkten angestrebt werden.

Z.5.2.
Im Zuge der zukinftigen Siedlungsentwicklung sind die bestehenden Larmimmissi-

onen entlang der B67 zu beriicksichtigen.

Z.5.3.
Gefahren durch Hoch- und Oberflachenwésser sind bei der Siedlungsentwicklung

ZU minimieren.
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MaRnahmen

M.5.1.

Durch die Verteilung der fir den Planungszeitraum prognostizierten Wohneinheiten
auf Mehrfamilienwohnhauser (55%) und Einfamilienhauser und 45% mit dem Fokus
auf den Siedlungsschwerpunkten soll neben der Starkung der Zentren eine weitere

Verdichtung nach innen erzielt werden.

M.5.2.

Nach Bedarf und ZweckmaRigkeit konnen baubehdordliche Mallnhahmen im Zuge
baurechtlicher Bewilligungen fur Bauobjekte hinsichtlich des aktiven und passiven
Larmschutzes vorgeschrieben werden, zum Beispiel in Form von einer entspre-
chenden Grundrissausbildung von Wohnbereichen (Selbstabschirmung). Entspre-
chende Nutzungsverteilungen (Nebengebéude, Garagen, etc.) sind larmseitig aus-

zurichten.

M.5.3.
Im Zuge der Errichtung von grof3flachigen Wohn- und Betriebsanlagen sind Maf3-
nahmen zu setzen, die einer der Stand der Technik entsprechenden Ableitung der

Oberflachenwasser sicherstellt.

6. Privater und Offentlicher Verkehr
Entwicklungsziele
Z2.6.1.

Das stark durch den Durchzugsverkehr frequentierte Ortszentrum der Marktge-
meinde im Bereich der B67 und der L215 soll durch eine Verkehrsberuhigung ent-
lastet werden, wodurch unter Anderem eine Verbesserung der allgemeinen Um-

weltsituation einhergeht.

Z.6.2.

Um der Verkehrsbelastung weiter entgegenzuwirken, sollen Alternativen zum moto-
risierten Individualverkehr geboten werden. Der Bevolkerung ist in diesem Zuge ein
besserer Zugang zum offentlichen Personennahverkehr zu erméglichen.

Z.6.3.

Der Bahnhofstandort der Marktgemeinde Wildon als wichtiger Nahverkehrsknoten
soll weiter gesichert und ausgebaut werden.
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Z.6.4.
Die Flachen des Bahnhofsgeldndes sind hinsichtlich der bestehenden Park & Ride

Anlage weiterhin zu attraktivieren.

MaRnahmen

M.6.1.

Fur die bereits geplante Umfahrungsstraf’e des Ortszentrums wurde bereits eine
Variante erstellt, die in der kommenden Planungsperiode umgesetzt werden soll.
Diese Variante wird im Ortlichen Entwicklungsplan Nr. 5.0 und ferner im Flachen-

widmungsplan Nr. 5.0 ersichtlich gemacht.

M.6.2.
Das bestehende Ful3- und Radwegenetz ist weiter auszubauen.

M.6.3.
Fur das Bahnhofsgelande ist eine Nachfolgenutzung zu finden. Abhangig von die-
ser Nutzung des Bahnhofsgebaudes sind Ziele hinsichtlich einer Nachfolgenutzung

Zu setzen.

M.6.4.
Um den Bahnhofstandort attraktiv zu halten und weiters eine Nutzung des 6ffentli-
chen Personennahverkehrs zu forcieren, ist der bestehende Park & Ride Platz am

Bahnhofsgeldnde bedarfsorientiert zu erweitern.

§6 Uberpriifung
Diese Verordnung ist spatestens zehn Jahre nach Inkrafttreten zu tGberprifen und

gegebenenfalls zu andern.
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§7 Rechtswirksamkeit
Nach Genehmigung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes Nr. 5.0 der Marktge-
meinde Wildon durch die Steiermarkische Landesregierung beginnt die Rechtswirk-
samkeit mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag. Mit dem
Inkrafttreten dieser Verordnung tritt das Ortliche Entwicklungskonzept Nr. 4.0 der

Marktgemeinde Wildon auf3er Kratft.

Fir den Gemeinderat

Der Blrgermeister

(Ing. Gerhard Sommer)

Diese Urkunde — Wortlaut zum Ortlichen Entwicklungskonzept — wurde Planverfasser
am 10.07.2014 unter der GZ: 25/14 ausgestellt.
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Ortlicher Entwicklungsplan Nr. 5.0
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Erlduterungsbericht zum Ortlichen Entwicklungskonzept
Nr. 5.0

1. Ableitung der Inhalte liberortlicher Festlegungen deren
Konsequenzen fiir die raumliche Entwicklung

1.1 Alpenkonvention

Die Alpenkonvention ist ein volkerrechtlich verbindlicher Vertrag, dessen Ziele
durch den Schutz der Alpen, die nachhaltige Nutzung der Regionen sowie die Si-
cherung der wirtschaftlichen und kulturellen Interessen der einheimischen Bevoélke-
rung definiert werden. Der Rahmenvertrag sowie die acht Durchfihrungsprotokolle
inklusive den Zielsetzungen sind seit 2002 fir die beigetretenen, ¢sterreichischen
Regionen rechtsverbindlich.

Das Gemeindegebiet Wildon befindet sich nicht im Wirkungsbereich der Alpenkon-

vention.

1.2 Waldentwicklungsplan

Im Waldentwicklungsplan, kurz WEP, werden die Waldverhéltnisse sowie die Funk-
tionen des Waldes nach den Bestimmungen des § 1 Forstgesetz 1975 i.d.g.F.
(Nutz-, Schutz-, Wohlfahrts- und Erholungsfunktion) dargestellt, bewertet und be-
schrieben. Mit Hilfe des WEP sowie durch eine vorausschauende Planung ist es
maoglich, den Wald und seine mehrfachen Funktionen nachhaltig und bestmaéglich
zu erhalten.

Der Waldbestand im Gemeindegebiet von Wildon wird den Schutzwdaldern und
Waldern mit hoher Schutzfunktion, den Wéaldern mit hoher Wohlfahrtsfunktion und
den Waldern in denen keine der Uberwirtschaftlichen Funktionen hohe Wertigkeit
erlangt, zugeordnet. In der nachstehenden Grafik wird die Verteilung der jeweiligen
Waldfunktionen veranschaulicht und folgend genauer darauf eingegangen.

Die Walder der Katastralgemeinde Wildon werden zu den Waldern mit hoher Wohl-
fahrtsfunktion gezéhlt, da ihnen besondere Bedeutung hinsichtlich der Reinigung
und Erneuerung von Luft und Wasser, sowie dem Schutz vor Bodenabtrag zuge-
sprochen wird.

Der Bereich des Wildoner Schlossberges zahlt zu den Waldern mit hoher Schutz-

funktion, da sich der Wald auf einem zur Verkarstung neigenden Standort befindet.
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Ferner tragt dieser Waldbereich zur Reinigung und Erneuerung von Luft und Was-
ser bei und bietet angesichts der Ruine Oberwildon und der préahistorischen Fund-

statten einen besonderen Erholungsraum fur die Waldbesucher.

Der tberwiegende Teil der KG Unterhaus wird jenen Waldern zugeordnet, in denen
die Nutzung die Leitfunktion des Waldes darstellt und keine Uberwirtschaftliche

Funktion hohe Wertigkeit erlangte.
Gemal dem Regionalen Entwicklungskonzept 8§ 2 (2) ist die Waldausstattung zur
Sicherung und Weiterentwicklung der vielfaltigen Funktionen der Walder im

Leibnitzer Feld zu verbessern und im Gesamtraum Leibnitz zu erhalten.

Konsequenzen fiir die ortliche Raumplanung

Um den Bestand jener Walder mit hoher Schutz- und Wohlfahrtsfunktion nachhaltig
zu sichern, werden im Ortlichen Entwicklungsplan 5.0 absolute, naturraumliche
Grenzen festgelegt, die eine eindeutige Trennung zwischen Siedlungsraum und
Waldbestand erzielen. Eine Erhaltung samtlicher Funktionen der Walder wird da-

durch bewerkstelligt.
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Abbildung 1: Waldentwicklungsplan fur die Marktgemeinde Wildon
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1.3 Landesentwicklungsprogramm

Gemall dem Landesentwicklungsprogramm, kurz LEP (nach dem LGBI. Nr.
75/2009) werden die Bezirke Leibnitz und Deutschlandsberg zu der Region Siid-
weststeiermark zusammengefasst. Um ein Netzwerk an zentralen Orten mit ent-
wicklungsfahigen, Wohn- und Arbeitsstandorten mit einer guten Erreichbarkeit an-
zustreben sowie eine bestmdgliche Versorgung mit zentralen Dienstleistungen zu
schaffen, sind die Zentren gemal ihrer Einstufung nach dem LEP weiterzuentwi-

ckeln.

1.4 Sachprogramm zur hochwassersicheren Entwicklung der Siedlungsrdaume
Erhebliche Anteile der jahrlichen volkswirtschaftlichen Schaden werden durch
Hochwasser verursacht. Aus diesem Grund wurde das Sachprogramm zur hoch-
wassersicheren Entwicklung der Siedlungsrdume, kurz SAPRO, seitens der
Steiermarkischen Landesregierung verordnet. Das Sachprogramm verfolgt das Ziel,
mit Hilfe von RaumordnungsmalRnahmen das Risiko und Gefahrenpotential von
Hochwasserereignissen bzw. Ereignissen in Wildbach und Lawineneinzugsgebieten
zu minimieren. Retentions- und Abflussbereiche sollen dabei erhalten bleiben sowie
deren Nutzung optimiert werden. Nach 84 (1) SAPRO mussen folgend aufgefuhrte,
ausgewiesene Zonen von Baugebieten und Sondernutzungen im Freiland freigehal-

ten werden:

— HW,o — Diese Zone kennzeichnet das Uberschwemmungsgebiet des 100-
Jahrlichen Hochwasserbereichs.

— Rote Gefahrenbereiche

— Blaue Vorbehaltsbereiche

— Hochwasserschutzrelevante Gebiete gemafd der durch forstwirtschaftliche
Bestimmungen erlassene Gefahrenzonen

— Uferbereichsfreihaltung von mindestens 10 m entlang nattrlichen Flie3ge-

wassern, gemessen ab der Boschungsoberkante

Fur die Raumplanung bilden die oben angefiihrten Zonen absolute naturrdumliche

Grenzen.
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In der Marktgemeinde Wildon wurde die Mur und die Kainach hinsichtlich ihrer
HWi00- sowie HW30-Zonen untersucht. Dabei wurde festgestellt, dass weite Teile
des Ortsgebietes ndrdlich des Schlossbergs in die 30-jahrige Hochwasserzone
HWj3, sowie in die 100-jahrige Hochwasserzone HWqo fallen. In den betroffenen
Gebieten wurde bereits vor der Abflussuntersuchung Bauland ausgewiesen. Auch
ein erheblicher Teil der Baulandreserven befindet sich in den besagten Zonen, wo-
durch im Falle einer Bebauung Hochwasserschutzmalinahmen getroffen werden

mussen. In der nachfolgenden Grafik wird das betroffene Gebiet veranschaulicht.
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Abbildung 2: Visualisierung der Abflussuntersuchung

Ostlich und siidostlich des Schlossbergs befinden sich die ausgewiesenen Wohn-
gebiete im hochwasserfreien Gebiet. Entlang der von Nordwesten nach Sudosten
flieRenden Mur breitet sich besonders im Ortskern der Marktgemeinde Wildon die
HWS3o aus. Die HW1oo befindet sich im Bereich der larmtechnisch lagegiinstigen
Baulandreserven direkt nérdlich des Schlossbergs sowie des bestehenden Baulan-
des nordostlich des Schlossbergs. Insbesondere der Ortsteil Neuwildon ist von der
Hochwasserzone betroffen. Derzeit befinden sich Baulandreserven in diesem Orts-

teil, die ohne Hochwasserschutzmafnahmen weiters nicht bebaubar sind.
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Konsequenzen fiir die 6rtliche Raumplanung:

Nach dem Aktenvermerk Uber eine Besprechung vom 11. 05. 2012 der Steiermar-
kischen Landesregierung betreffend der Hochwassergefahrdungen durch die
HWio (GZ: FA13B-10.10W25/2012-113) wurden folgende 4 planungsrelevanten

Punkte vermerkt:

1. Im OEK ausgewiesenes Entwicklungspotenzial kann als solches im nachsten OEK 5.00
verbleiben, da das OEK auf 15 Jahre ausgerichtet ist. Nach Ablauf der 15 Jahre sollte der
Hochwassermanagementplan vorliegen und die entsprechenden Hochwasserschutzmafd
nahmen umgesetzt sein.

2. Im Siedlungsschwerpunkt (KG Wildon) befindliche Freilandbereiche, die bereits laut OEK
4.00 als Entwicklungsbereiche fir die Siedlungsentwicklung ausgewiesen, aber noch nicht
Bauland sind, kénnen als Bauland ausgewiesen werden, wenn zuvor eine Abstimmung mit
der FA19A (Anm. d.Verf.:Aktuell Abteilung 19) vorgenommen wurde und entsprechende
HochwasserschutzmafZnahmen berticksichtigt werden kénnen.

3. Ausgewiesenes vollwertiges Bauland ist in AufschlieBungsgebiet bzw. Sanierungsgebiet
rickzustufen. Als AufschlieBungserfordernis kénnen in diesem konkreten Anlassfall Einzel
maRnahmen vorgeschrieben werden. Diese EinzelmalRnahmen dienen jedoch nur zur Uber
brickung bis zu dem Zeitpunkt, zu dem ein Hochwassermanagementplan fur die Hochwas
serfreistellung vorliegt. Diese Sondersituation hat in diesem Zusammenhang aus dem Fla
chenwidmungsplan (Wortlaut) hervorzugehen.

Derartige EinzelmaBnahmen sind bautechnische MaRnahmen fir Gebaude bzw. bauliche
Anlagen zur Sicherung im Hinblick auf die Hochwassergefahrdung.

4. Ausgewiesenes unbebautes Bauland ist als Einzelfall und gesondert zu betrachten und kann
angesichts der besonderen Situation, in der sich die Marktgemeinde Wildon befindet, tber
mogliche bautechnische Maflinahmen geldst werden. Diese mdglichen aber massiven bau
technischen MafRhahmen missen sichere Bauten gewéhrleisten. Nach wie vor problema
tisch erscheint die Errichtung von KFZ Stellflachen. Ein Herausheben ist in diesem Zu-

sammenhang nicht mdglich. Denkbar wére z.B. ein wannenartiges Bauwerk.

Wasserwirtschaftliche Vorgangzone

Die Marktgemeinde Wildon liegt im Nahbereich mehrerer Fliegewéasser, fur die
Hochwasserabflussuntersuchungen durchgefihrt wurden. Dabei wurde festgestellt,
dass weite Teile der Siedlungsflachen innerhalb von Hochwasseranschlagslinien
zum liegen kommen. Im Falle eines Uberwassers der FlieRgewasser sind demnach
Retentionsbereiche unbedingt notwendig, um den Flissen entsprechende wasser-
technische Ausgleichsmdglichkeiten zu bieten. Die orographisch linken sowie auch

die rechten Uferseiten der Mur und der Kainach sind nunmehr fast vollstandig bau-
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lich versiegelt und bieten demnach keine entsprechenden Ruckhalteflachen im An-
lassfall eines Uberwassers. GemaR dem §3 StROG 2010 — Raumordnungsgrund-
satze sind raumbedeutsame Planungen und MalRnahmen aller Gebietskorperschaf-
ten aufeinander abzustimmen und die Siedlungsstruktur ist insbesondere unter
Vermeidung von Gefahrdung durch Naturgewalten durch eine entsprechende
Standortwahl zu entwickeln. Im Sinne einer hochwassersicheren Entwicklung der
Marktgemeinde Wildon wurden demnach Flachen, die sich als Ruckhaltebereiche
eignen, als wasserwirtschaftliche Vorrangzone festgelegt.

Der als Wasserwirtschaftliche Vorrangzone festgelegte Bereich befindet sich in ei-
ner direkten Nahlage zum Flie3gewasser der Mur und ist unbebaut. Der Bereich
weist gemall der aktuellen Hochwasseruntersuchung Wassertiefen von bis zu
1,50m bei Flie3geschwindigkeiten von bis zu 0,75m/s auf. Dies begrindet nunmehr
die Festlegung im Ortlichen Entwicklungskonzept als Wasserwirtschaftliche Vor-
rangzone, wonach ein wesentliches, 6ffentliches Interesse im Sinne der Hochwas-
serregulierung im Siedlungsbereich Neuwildon besteht. Durch diese Gegebenhei-
ten dient das Areal als essentieller Ruckhaltebereich und ist demnach von einer

Bebauung grundsatzlich freizuhalten.

1.5 Regionales Entwicklungsprogramm

Im Regionalen Entwicklungsprogramm fir die Planungsregion Leibnitz, kurz
REPRO, werden uberortliche Festlegungen auf der Grundlage des Landesent-
wicklungsprogrammes getroffen. Gemal § 4 des REPRO Leibnitz ist die Marktge-
meinde Wildon als Teilregionales Versorgungszentrum festgelegt. Teilregionale
Versorgungszentren sind gemal des 8 3 Abs 3 Z 4 des Landesent-
wicklungsprogrammes Orte, die Uber ein offentliches und privates Guter und
Dienstleistungsangebot des Grundbedarfs der Bevolkerung mehrere Gemeinden

beziehungsweise einer Kleinregion verfiigen.

1.5.1 Festlegung der Vorrangzonen
Flachen, die sich fur bestimmte Nutzungen als besonders geeignet erweisen, sind
als sogenannte Vorrangzonen festgelegt. Grundlegend werden unterschiedlichste
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Vorrangzonen unterschieden, jene mit Relevanz fur die Marktgemeinde Wildon sol-

len folgend aufgefiihrt und erértert werden.

Landwirtschaftliche Vorrangzonen

Landwirtschaftliche Vorrangzonen dienen der landwirtschaftlichen Produktion und
erfullen dartber hinaus auch Funktionen des Schutzes der Natur- oder Kulturland-
schaft und ihrer Faktoren sowie des Schutzes von Siedlungsgebieten vor Gefahr-
dungen. Fir diese Vorrangzonen gelten gemald dem Regionalen Entwicklungspro-

gramm Leibnitz folgende Festlegungen:

Die gegenstandlichen Vorrangzonen sind von Baulandausweisungen und Sonder-
nutzungen im Freiland fur Kur, Erholungs-, Spiel- und Sportzwecke, offentliche
Parkanlagen, Kleingartenanlagen, Ablagerungsplatze, Aufschittungsgebiete, (...),
Schiel3statten, Schiel3- und Sprengmittellager und ihre Gefahrdungsbereiche und
Auffillungsgebiete freizuhalten. Eine geringflugige Erweiterung von bestehenden
Sondernutzungen im Freiland bleibt davon unberihrt. Weiters ist die Festlegung
von Flachen fur die Erweiterung von bestehenden Betrieben im Bauland zulassig.(
REPRO Leibnitz, 2009)
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Abbildung 3 : Vorrangzonen in Wildon

Im Nordwesten der Marktgemeinde Wildon wurden landwirtschaftliche Vorrangzo-

nen geman dem LGBI. Nr. 76 /2009, festgelegt. Diese Vorrangzonen verlaufen grob
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parallel zur Mur. Eine weitere Vorrangzone befindet im noérdlichsten Bereich des
Gemeindegebietes. Im stdwestlichsten Teil der Gemeinde wurde eine weitere Zone
verzeichnet. Landwirtschaftliche Vorrangzonen sind von Baulandausweisungen,

Auffullungsgebieten und Sondernutzungen im Freiland grundsétzlich freizuhalten.

Teilregionales Versorgungszentrum / Uberértlicher Siedlungsschwerpunkt

Laut dem Regionalen Entwicklungsprogramm fir die Planungsregion Leibnitz ist die
Marktgemeinde Wildon als Teilregionales Versorgungszentrum festgelegt. Durch
die Mobilisierung von Baulandreserven soll einer Zersiedelungstendenz entgegen-
gewirkt werden und eine Verdichtung von innen nach auf3en stattfinden. Hierbei ist
jedoch besonderes Augenmerk auf die Ergebnisse der durchgefiihrten Hochwas-

serabflussuntersuchungen zu legen.

Die Haltestellen des 6ffentlichen Personennahverkehrs wurden mit einem 500 Me-
ter Radius versehen und decken somit einen groRen Teil des Markgemeindegebie-
tes ab. Das Zentrum der Gemeinde, insbesondere der radiale Bereich um den
Bahnhof ist durch eine ausgezeichnete S-Bahn Anbindung der Osterreichischen
Bundesbahnen an das Uberregionale Verkehrsnetz nach Graz und Leibnitz ange-

bunden. Dieser Punkt wird im Kapitel ,Verkehr* genauer erdortert.

Okologischer Korridor

In der Planungsregion Leibnitz wurden Okologische Korridore festgelegt. Diese Kor-
ridore sind noch nicht ganzlich durch Siedlungsstrukturen bzw. Infrastrukturen zer-
schnitten und demnach auch wild-6kologisch und jagdwirtschaftlich von grol3er Be-
deutung fur die Region. Durch unkontrollierte Siedlungsentwicklungen bzw. infrast-
rukturelle Projekte werden die Lebensraume in diesem Bereichen weiter segmen-
tiert und ein wildokologischer Populationsaustausch verhindert. Demzufolge sind
die entsprechend festgelegten Korridore offen zu halten, wobei die Breite zwischen
verbauten Gebieten zwischen 500 und 1.000 m angestrebt werden soll. In Berei-
chen, in denen eine entsprechende Freihaltung aufgrund von Bebauung oder unve-
randerbarer Baulandwidmung nicht méglich ist, lasst sich durch eine zielorientierte
Gestaltung eine Mindestfunktion des Korridors sicherstellen. In diesem Fall ist eine
Breite von 250 m — 300 m fur zahlreiche Tierarten ausreichend.
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1.5.2 Landschaftliche Teilraume

Die Steiermark wird auf Grund der stark diversen Landschaften in vordefinierte
Landschaftstypen gegliedert. Dazu sind im REPRO zu den jeweiligen Teilrdumen
Ziele und Maflinahmen festgelegt. Im Folgenden wird auf die jeweiligen Land-
schaftstypen der Marktgemeinde Wildon eingegangen. In der untenstehenden Gra-
fik wird die Gliederung der Marktgemeinde in jene Landschaftsklassen veranschau-
licht.
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Abbildung 4: Landschaftliche TeilrAume, eigene Bearbeitung

Aul3eralpines Hugelland

Der nérdliche Bereich der Katastralgemeinde Unterhaus wird vorwiegend dem Au-
Beralpinen Hugelland zugeordnet. Charakteristisch fur diesen landschaftlichen Teil-
raum ist die kleinteilige Durchmischung von Wald, Wiesen, Ackerland und landwirt-
schaftlichen Kulturen, sowie das zusammenhangende Netz grof3flachiger Freiland-
bereiche, Retentionsraume und landschaftsraumtypischer Strukturelemente wie

Uferbegleitvegetation, Hecken, Waldflachen und —saume.
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Konsequenzen fiir die 6rtliche Raumplanung

Das vielfaltige Erscheinungsbild der Landschaft ist zu erhalten. Bei der Gestaltung
der Baukorper ist besonders auf die Einbindung der Geb&ude in das Gelande zu
achten. Die Ausweisung neuer Baugebiete sowie grof3flachige Baulanderweiterun-
gen, die auch bei mehrmaligen Anderungen insgesamt 3.000 m2 tiberschreiten sind
unzulassig. Davon ist die Festlegung von Baugebieten fur die Erweiterung beste-
hender Betriebe jedoch nicht betroffen. Die mineralische Rohstoffgewinnung ist au-
Rerhalb der im Regionalplan ausgewiesenen Rohstoffvorrangzonen nicht zulassig,
eine landschaftsvertragliche Erweiterung bestehender Gewinnungsstatten ist aller-

dings maoglich.

Auleralpine Walder und Auwalder

Der sudliche Bereich der KG Unterhaus z&ahlt zum landschaftlichen Teilraum der
Aul3eralpinen Walder und Auwalder. Besonders die Walder und Waldrander haben
aufgrund des geringen Waldanteils aus naturschutzfachlicher und kleinklimatischer

Sicht grol3e Bedeutung.

Konsequenzen fiir die 6rtliche Raumplanung

Unter Beachtung der besonderen 6kologischen Wertigkeit ist eine Erholungsnut-
zung dieser Landschaftseinheit zulassig. Waldflachen, Waldrander und Auwalder
sind als 6kologische und kleinklimatologische Ausgleichsflachen und Lebensraume
langfristig zu erhalten, von stérenden Nutzungen freizuhalten, zu vernetzen und bei
jeglichen Planungsmaflinahmen besonders zu beachten. Eine landschaftsvertragli-
che Erweiterung bestehender Gewinnungsstatten ist in diesem Landschaftsraum
maglich, jedoch ist die Gewinnung mineralischer Rohstoffe nur innerhalb der im

Regionalplan ausgewiesenen Rohstoffvorrangzonen zulassig.

Ackerbaugepréagte Talbdden und Becken

Das uberwiegende Gebiet der Katastralgemeinde Wildon wird den Ackerbauge-
pragten Talbéden und Becken zugeordnet. Dieser landschaftliche Teilraum ist
durch weitlaufige ebene Flachen sowie einer meist guten Infrastrukturausstattung
gekennzeichnet und stellt damit einen attraktiven Raum fir unterschiedlichste Nut-

zungen dar.
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Konsequenzen fiir die 6rtliche Raumplanung

Um unter anderem die Strukturausstattung zu erhalten und zu verbessern, ist be-
sonderes Augenmerk auf die raumliche Abstimmung der multifunktional nutzbaren
Flachen zu legen. Durch die Festlegung von Grinraumelementen sind naturrdumli-
che Voraussetzungen zur Biotopvernetzung und zur Siedlungsstrukturgliederung zu
schaffen sowie eine Vernetzung der Freilandbereiche und der Erholungsschwer-
punkte anzustreben. Die Uberdrtlich bedeutsamen Grundwasservorkommen sind

besonders zu schitzen.

Siedlungs- und Industrielandschaften

Siedlungs- und Industrielandschaften sind grof3ere, zusammenhdngende Sied-
lungsbereiche, die dicht bebaut sind und eine hohe Verkehrswegedichte aufweisen.
Die o©kologisch hochgradig zerschnittenen Verdichtungsraume verlaufen in der
Marktgemeinde Wildon sudlich der Mur zwischen der KG Wildon und der KG Un-
terhaus von Westen nach Osten. Ostlich des Schlossberges breiten sich die Sie-
dungs- Industrielandschaften nach Suden hin aus. Der Bereich nérdlich der Mur, in
Richtung der Gemeinde Stocking befindet sich ebenfalls innerhalb dieser Zone.

Konsequenzen fiir die 6rtliche Raumplanung

Zwischen Wohnnutzungen und landwirtschaftlich dominierten Dorfgebieten ist eine
starkere Differenzierung sicherzustellen. Die Siedlungsentwicklung ist an demogra-
phische Rahmenbedingungen sowie am qualitativen und quantitativen Bedarf aus-
zurichten, wobei die Entwicklung und die Verdichtung der Zentren zu forcieren ist.
Weiters ist das Wohnumfeld durch entsprechende Mal3hahmen, wie etwa durch
Erhohung des Griunflachenanteiles oder durch Vermeidung bzw. Reduzierung von
Immissionsbelastungen zu verbessern und eine Neunutzung bestehender Bausub-
stanz anzustreben. Durch interkommunale Standortkooperationen soll die Entwick-

lung hochwertiger Industrie- und Gewerbestandorte geférdert werden.

ZT Raumplanungsburo DI Vittinghoff Marktgemeinde Wildon



Ortliches Entwicklungskonzept 5.0 41

2. Zusammenfassung der raumlichen Bestandsaufnahme

2.1 Historisch tradierter Markt — Ortskern nérdlich des Schlossberges

Al

Abbildung 5: Siedlungsstruktur des Ortskernes ndrdlich des Schlossberges

Der Bereich des historisch tradierten Marktes, im Norden durch die Mur und die
Murauen und im Sidden durch den aufragenden Schlossberg naturraumlich be-
grenzt, zeichnet sich durch eine zum grof3ten Teil geschlossene Zeilenbebauung zu
beiden Seiten der Landesstral3e aus. Die Zeilen sind zur Stral3enseite hin ge-
schlossen und weisen im stra3enabgewandten Bereich teilweise Innenhofe auf. Die
durchgehende Gebaudestruktur wird immer wieder durch solitdre Bauwerke (Unte-
res Schloss, Pfarrkirche) aufgelockert. Der Bereich des ehemaligen Marktes und
des Hauptplatzes erlebt in den letzten Jahren eine verstéarkte Entleerungstendenz.
Die ehemals zahlreichen Kleinunternehmen und Nahversorger im Ortskern wander-
ten in erster Linie an die Verkehrsachse in Richtung A9 ab. Die daraus resultieren-
de Verringerung der Besucherfrequenz zieht eine Benachteiligung fir die verblie-

benen Gewerbe nach sich. Des Weiteren sind im Ortskern teilweise Sanierungs-
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maflinahmen notwendig, um die Attraktivitat der historischen Stral3enzlige zu erhal-
ten beziehungsweise wieder herzustellen.

In Wohngemeinden nahe grof3en Ballungsrdumen ergibt sich durch das auftretende
Pendlerverhalten (siehe dazu Kapitel 5.3.2 und 5.4.1) das Ph&nomen des ,Einkau-
fens am Arbeitsort”, wodurch in diesen Wohngemeinden eine Entleerung der alten

Versorgungszentren begunstigt wird.

Zu beiden Seiten des Schlossberges

A wird mit dem zunehmenden Flachen-

angebot auch die Siedlungsstruktur
aufgelockerter. Diese entwickelt sich
von der geschlossenen Zeilenbebau-
ung hin zu freistehenden Einzelh&au-
sern mit vermehrten Grunflachenan-
teilen. Westlich des Schlossberges,
und nordlich der Kainach zeichnen
sich weilerartige Siedlungsstrukturen
mit relativ niedriger Bebauungsdichte
ab, die sich grob entlang der Ver-
kehrsachsen in 6stliche und nordost-
liche Richtung ausbreiten. Zwischen
den Siedlungsbereichen dominieren
landwirtschaftlich genutzte Flachen

Im Sudosten des Alten Marktes, zwi-
schen Buchkogel und Schlossberg
geht die geschlossene Zeilenbebau-
ung in eine Einfamilienhausbebauung
tber. Wie aus dem nebenstehenden
Schwarzplan ersichtlich wird, zeichnet

sich im Norden noch der Auslaufer

Abbildung 6: Auslaufer des historisch des Alten Marktes mit dem Bahnhof
tradierten Marktes nach Suidosten ab, so wird im Siiden die Bebauung

mit Streusiedlungscharakter erkennbar. In westlicher Richtung des gegenstandli-
chen Bereichs (sudlich des Schlossberges) nimmt die landwirtschaftliche Kompo-
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nente zu, die Bebauungsdichte auf Grund der vermehrt vorkommenden Freiflachen

und Ackern ab.

Die Siedlungsdichte entlang der B67
{ und der Mur nimmt nach Osten ver-
laufend stetig ab. Auch nach Suden
hin wird der Siedlungsraum durch den
Buchkogel naturraumlich beschrankt.
Direkt nordlich des Kogels befinden
sich landwirtschaftlich genutzte Fla-
chen.

Abbildung 7: Blick nach Norden: Bahnhof
der Park & Ride Anlage

2.2 Neuwildon: Nérdlich des Weissenegger Miihlkanals

Nordlich der Kainach befinden sich neben den Einfamilienhausgruppen auch noch
die Hereschwerke, die in dem nachstehenden Schwarzplan sowie in der Fotogra-
phie veranschaulicht werden. Die Werke stehen leicht isoliert von der Wohnbebau-
ung am oOstlichen Murufer. Im Stidenwesten des Planes ist noch deutlich die dichte
Siedlungsstruktur des historisch tradierten Marktes zu erkennen, im Sidosten be-

findet sich der Ubergangsbereich zwischen Wildon und Neuwildon.

Abbildung 8: Blick nach Westen: Hereschwerke
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2.3 Neuwildon — noérdlich der Mur

Nordlich der Mur, im Einzugsbereich der
Murbriicke befinden sich im sudlicheren
Teil noch mehrgeschossige, meist freiste-
hende Mehrfamilienhduser, die im weite-
ren Verlauf nach Nord-Osten hin in frei-
stehende Einfamilienhduser ubergehen.
Die geringere Bebauungsdichte, der héhe-
re Grunflachenanteil und die aufgelockerte

Siedlungsstruktur im Vergleich zum dicht

l’ i
1

L'k i 1
Abbildung 9: Nordlich der Mur, Neuwildon
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bebauten Ortsteil sind charakteristisch fur diesen Siedlungsbereich.

Ostlich des Ubergangsbereiches zwischen dem Alten Markt und Neuwildon befin-
den sich einige, mehrgeschossige Mehrfamilienwohnhéauser, die in einer Gruppe
stehend einen Kontrast zu den Uberwiegend vorhandenen freistehenden Einfamili-
enhausern bilden. Der Ubergangsbereich zwischen der alteren Bausubstanz an der
Murbriicke und besagten, neueren Mehrfamilienhdausern o6stlich gelegen bilden
Einfamilienhaussiedlungen, welche vermehrt in Reihenbebauungen vorzufinden
sind. Nach Osten verlaufend liegen entlang der Verkehrsachse der Landesstraf3e in
Richtung Stocking groR3tenteils Einfamilienhauser, wobei mit zunehmender Distanz
vom Ortskern und in Richtung der Gemeindegrenze die Bebauungsdichte zu Guns-
ten der landwirtschaftlich genutzten Flachen abnimmt. Siddstlich des beschriebe-
nen Bereiches befinden sich entlang des Flussverlaufes der Mur Industrieansiede-
lungen, die vom Siedlungsbereich durch meist landwirtschaftlich genutzte Flachen
raumlich getrennt sind. In der nebenstehenden Abbildung ist die raumliche Vertei-
lung von Einfamilienhdausern im Norden und den Industriegebauden im Stden so-

wie die dazwischenliegenden Freiflachen zu erkennen.

Der Industriebereich wird nach Siiden hin von einem Waldbestand naturraumlich
begrenzt, nach Osten hin verlauft das Gebiet der Marktgemeinde Wildon Uber
landwirtschaftlich genutzte Flachen in die Nachbargemeinde tber.

Hinsichtlich der Hochwassersituation der beiden FlieRgewasser Mur und Kainach
ist anzumerken, dass Bereiche in Neuwildon innerhalb der 30-jahrigen bzw. auch
der 100- jahrigen Hochwasseranschlagslinien liegen. Die betroffenen Bereiche be-
inhalten ebenso einen beachtlichen Teil der Baulandreserven der Marktgemeinde.
Neuwildon besitzt das Potential zur einen weiteren, kompakten Siedlungsentwick-
lung und ist damit auch unmittelbar mit der Zentralitdtssteigerung bzw. Zentralitats-
erhaltung Wildons verknipft. Fur die weitere Bebauung der hochwassergefahrdeten

Bereiche sind demnach HochwasserschutzmalRnahmen notwendig.
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2.4 Bereich ,,Murspitz*

Nordwestlich der Murbriicke mindet die Kainach in die Mur. An dieser Stelle ent-
stand ein Bereich der intensiven Freizeitnutzung. Eine Trabrennbahn sowie ein Ba-
desee bilden einen wichtigen Erholungsraum fur die Einwohner der Marktgemeinde.
Der Mundungsbereich der beiden Flisse wird insbesondere am nérdlichen Fluss-
ufer durch eine natirliche Uferbegleitvegetation gesaumt. Die nachstehende Foto-
graphie zeigt den ,Murspitz* von der Murbrticke aus mit Blickrichtung Westen. Gut
zu erkennen sind dabei der Bereich des historisch tradierten Marktes im Studen (lin-
ker Bildrand) sowie die Uferbegleitvegetation am ,Murspitz* und an am ndrdlichen

Flussufer.

Abbildung 10: Murspitz, die Grenze zwischen Neuwildon und Wildon
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2.5 Bereich siidlich des Schlossberges

Die Siedlungsstruktur ,Bockmoar* sudlich des Schlossberges definiert sich durch
Streusiedlungen und landwirtschaftlich genutzte Flachen. In der nachstehenden
Abbildung ist die klare Abgrenzung zwischen dem Siedlungsbereich des Alten
Marktes (nordlich des Schlossberges) sowie der Streusiedlungen im Siuden er-
kennbar. Die Streusiedlungen definieren sich durch kleine Siedlungsweiler, die sich
insbesondere am Sidhang des Schlossberges befinden. Durch die topographi-
schen Gegebenheiten sowie durch die historische Genese der Marktgemeinde ent-
wickelte sich der sudliche Bereich des Schlossberges nach einem wesentlich rura-
ler gepragtem Muster: Die wesentlich geringere Siedlungsdichte ermdoglicht eine
intensive landwirtschaftliche Nutzung und ein kompakter Siedlungsansatz ist dabei

nicht vorhanden.

Abbildung 11: Siedlungsbereich stidlich des Schlossberges
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A3 —Abbildung 12
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2.6 Festlegung der Siedlungsschwerpunkte

Die Marktgemeinde Wildon ist im Regionalen Entwicklungsprogramm fir die Pla-
nungsregion Leibnitz als Teilregionales Versorgungszentrum festgelegt. Im vorlie-
genden Ortlichen Entwicklungskonzept werden weiters Siedlungsschwerpunkte zur

Steuerung der Siedlungsentwicklung festgelegt.

Uberortlicher Siedlungsschwerpunkt / Teilregionales Versorgungszentrum

Die Bereiche des historisch tradierten Marktes sowie der westlich und 0Ostlich am
Schlossberg entlang der Hauptverkehrsachse verlaufenden Siedlungsbereiche
werden im vorliegenden Ortlichen Entwicklungskonzept 5.0 als tberortlicher Sied-
lungsschwerpunkt festgelegt. Die im Regionalen Entwicklungsprogramm fir die
Planungsregion Leibnitz angefuhrten Voraussetzungen fur die Ausweisungen eines
solchen Schwerpunktes werden von dem Ortsteil erfillt. Somit besteht eine kom-
pakte, zusammenhangende Siedlungsstruktur, die sich vom historischen Ortskern
ausgehend entlang des Ful3es des Schlossbergs erstreckt und sich dabei vorrangig

aus Wohn- und Gewerbenutzungen zusammensetzt.

»

<. iy . " B
g o.f Uber6rt|icherSiedlungsschwerpunkt!}n 2 __Ortlicher

Abbildung 13: Festgelegte Siedlungsschwerpunkte
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Neben o6ffentlichen Verwaltungsgebauden (Gemeindeamt), Nahversorgungseinrich-
tungen und Geschaften mit einem hochrangigeren Guterangebot befindet sich auch
noch eine Schule im Ortskern. Durch mehrere durch den Postbus der OBB ange-
fahrene Bushaltestellen im gegenstandlichen Siedlungsbereich sowie durch die
unmittelbare Nahlage zum im Osten errichteten Bahnhof wird eine ausreichende
Bedienqualitat durch den o6ffentlichen Personennahverkehr gewéabhrleistet. Ausfihr-

lich wird darauf im Kapitel 5.6 ,Verkehrsinfrastruktur eingegangen.

Die Festlegung als Siedlungsschwerpunkt ermdglicht neben der weiteren siedlungs-
technischen Entwicklung der westlich und dstlich an den historischen Ortskern an-
grenzenden Siedlungsareale den Erhalt der bestehenden Infrastruktureinrichtungen
im historisch tradierten Markt. Der in den letzten Jahren aufgetretenen Abwande-
rungstendenz im Ortskern wird dabei durch die Starkung der umliegenden Bereiche

malf3geblich entgegengewirkt.
.
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Abbildung 14: Bushaltestellen durch den OPNV bedient

Siedlungsschwerpunkt Neuwildon

Der zweite, im aktuellen Ortlichen Entwicklungskonzept festgelegte Siedlungs-
schwerpunkt befindet sich auf der nordlichen Murseite im Ortsteil Neuwildon. Die
ortliche Siedlungsstruktur setzt sich vorwiegend aus Einfamilienhdusern zusam-
men, die entweder in der Gruppe oder auch freistehend errichtet wurden. Im Nord-

osten des Siedlungsbereichs befinden sich auch Mehrfamilienwohnhausern in Rei-
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henbebauungen. Durch die héhere Siedlungsdichte hebt sich das Areal visuell und
funktional deutlich vom Umland ab.

Insbesondere der Bereich nahe der Murbriicke wird durch eine ausreichende Be-
dienqualitat durch den offentlichen Personennahverkehr ausgezeichnet. Durch zwei
Bushaltestellen des Postbusses direkt im Ortsteil sowie die ausgezeichnete Er-
reichbarkeit des Bahnhofes 6Ostlich des Ortskernes wird der Bevélkerung ein rdum-
lich naher Zugang zu den gut ausgebauten S-Bahn Verbindungen der Osterreichi-
schen Bundesbahnen ermdglicht. Neben der Lebensmittelnahversorgung befindet
sich insbesondere im Nahbereich der Murbriicke eine klare Branchendurchmi-
schung an Gastronomie und Einzelhandel, sowie Industrieansiedelungen nordwest-

lich und sudostlich des Hauptsiedlungsbereiches.

In der nordwestlich angrenzenden Nachbargemeinde Stocking wurde im Grenzbe-
reich zur Marktgemeinde Wildon ebenso ein Ortlicher Siedlungsschwerpunkt fest-
gelegt. Die lokale Bebauung setzt sich regionstypisch aus freistehenden Einfamili-
enhausern zusammen. Aufgrund der raumlichen Nahlage dieser beiden Siedlungs-
schwerpunkte liegt eine Nutzung von gemeindegrenzenuberschreitenden Synergie-
effekten nahe und es besteht die Moglichkeit, insbesondere infrastrukturelle Einrich-
tungen sozialer, oder auch kultureller Natur sowie die Versorgungsinfrastruktur ge-

meinsam und effizienter zu nutzen.

In der in Abbildung 13 gezeigten Grafik werden die beiden, festgelegten Siedlungs-
schwerpunkte veranschaulicht. Dabei werden die jeweils zusammenhangenden
Siedlungsstrukturen im Ortsteil Neuwildon (griin) sowie entlang der Verkehrsachse
der B67 durch den alten Ortskern unter Miteinbeziehung der Siedlungsentwicklung
entlang dieser Verkehrsachse westlich und dstlich des Ortskernes (violett) erkenn-

bar.
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3. Evaluierung der Entwicklungsziele

Im Rahmen der Revision des Ortlichen Entwicklungskonzeptes 4.0 der Marktge-
meinde Wildon wurde der Ziele- und MalRnahmenkatalog, der einen integrierten
Bestandteil des rechtswirksamen Ortlichen Entwicklungskonzeptes Nr. 4.0 darstellt,
einer fachlichen Beurteilung unterzogen. Der Umsetzungstand der festgelegten Zie-
le und MalRnahmen sowie deren Aktualitdt und Wichtigkeit flr die Gemeinde wurde
dabei evaluiert. Eine detaillierte Bewertung des Ziele- und MalRnahmenkataloges
des Ortlichen Entwicklungskonzeptes 4.0 wurde im vorliegenden Konzept im An-
hang 1 beigeflgt.

Im Folgenden wird ein Uberblick tiber die aktuellen Erganzungen gegeben.

3.1 Beurteilung des Ziele- und MaBnahmenkatalogs des Ortlichen Entwick-

lungskonzeptes 4.0

Hinsichtlich der Grundséatze der Siedlungsentwicklung sollen insbesondere die Ziel-
setzungen und Malnahmen betreffend der Starkung des Nahversorgungsstand-

punktes in der Marktgemeinde weiter fortgeftihrt werden, um den sogenannten ,Ro-
ten Faden der Planung“ weiterzufihren. Die Ausdehnung des Baulandes unter
Rucksichtnahme der Hochwasserabflussuntersuchungen der Kainach und der Mur
soll dabei der Starkung der zentral6rtlichen Funktionen sowie der Dienstleistungen
insbesondere im alten Ortskern dienen. Jeglichem Riickgang dieser zentral6rtlichen
Funktionen der Marktgemeinde Wildon ist entgegenzuwirken, um eine Abwande-
rungstendenz von Gewerbe besonderes im Zentrum aktiv zu verhindern. Unter Be-
ricksichtigung der Hochwasserzonen ist auch der Ausbau als Wohnsitzgemeinde

mit einer gleichzeitigen Erhdéhung der Wohnattraktivitdét im Umland der Landes-

hauptstadt Graz weiter anzustreben. Dabei ist nicht zuletzt auf die ausgezeichnete
Verkehrslage entlang der Verkehrsachse Graz — Leibnitz zu verweisen. Der Park &
Ride Parkplatz am Bahnhofsgelande stellt dabei eine wichtige Einrichtung zur Ver-
besserung der Erreichbarkeit der Region dar. Dieser Standort soll weiterhin gesi-
chert und der Park & Ride Parkplatz nach Bedarf ausgebaut werden. Diese Zielset-
zung, die weiterfuhrend eine Frequenzerhdhung und Qualitatssteigerung des 6ffent-
lichen Verkehrs bezweckt, wird demnach auch im Ziele- und Malinahmenkatalog

des aktuellen Ortlichen Entwicklungskonzeptes 5.0 weitergefihrt.
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Im Anschluss an die bereits bebauten Gebiete im Bereich des historisch tradierten
Marktes, der Kainachbriicke sowie im Umfeld der Murbriicke wurden bereits teil-
weise Kern-, und Gewerbegebiete festgelegt. Diese teilweise umgesetzte Zielset-
zung soll weitergefuhrt werden, jedoch auch hier ist wiederum besonderes Augen-
merk auf die Hochwasserabflussgebiete der FlieRgewasser Mur und Kainach zu

legen.

Zwischen dem Schlossberg und dem Buchkogel, in der Katastralgemeinde Unter-
haus, sind gemal? dem Regionalen Entwicklungsprogramm fiir die Planungsregion
Leibnitz keine grof3flachigen Baulandausweisungen moglich. Demnach wird das
besagte Gebiet von Bebauung mit der Ausnahme der Auffillung bereits bebauter
Gebiete als land- und forstwirtschaftlich genutztes Gebiet erhalten bleiben.

Eine weitere interkommunale Zusammenarbeit mit Nachbargemeinden der Kleinre-
gion soll auch tber die kommende Planungszeitspanne fortgefuhrt werden. Seit der
Erstellung des letzten Ortlichen Entwicklungskonzeptes 4.0 ist insbesondere die
Etablierung des Kulturzentrums ,hengist* zu erwdhnen. Dabei wurde bereits ein
kleinregionales Entwicklungskonzept geschaffen, welches sich besonders auf die
Beleuchtung der frihzeitlichen Besiedelung der gesamten Region spezialisiert. Im
Zuge des Konzeptes wurde in Wildon ein Schauraum erstellt, in dem die arch&olo-
gischen Fundsticke ausgestellt werden. Die Zielsetzung der Steigerung der Naher-
holungsfunktion der Marktgemeinde Wildon wird dadurch ebenso umgesetzt. Be-
sonders durch die Umsetzung von Kulturwanderwegen und dem Schauraum Uber
das Kulturzentrum ,hengist* konnten besondere, den Tagestourismus betreffenden
Akzente gesetzt werden. Eine weitere Fokussierung auf eben diesen Tagestouris-
mus wird in den Zielen und MalRnahmen des vorliegenden Entwicklungskonzeptes

fortgefuhrt.

Das Gebiet nordlich des historischen Ortskernes im Bereich des Murspitzes wurde
mit dem Badesee, einem Sportplatz sowie einer Pferdesportplatz eine Zone intensi-
ver Freizeitnutzung geschaffen. Dieses Ziel soll weiters unter der Ricksichtnahme

auf die Hochwasserzonen weitergefihrt werden.
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Der Schutz des begrenzten und nicht vermehrbaren Siedlungsraumes vor einer
weiteren Zersiedelung gilt als Raumordnungsgrundsatz und ist demnach auch im
Steiermarkischen Raumordnungsgesetz 2010 rechtlich verankert. Im aktuellen Ort-
lichen Entwicklungskonzept Nr. 5.0 wird dieses Ziel demnach weitergefihrt.

Hinsichtlich der Gefahrdung der Siedlungsbereiche durch Hochwésser liegen neue

Abwasserabflussuntersuchungen der Mur aus dem Jahr 2008 sowie der Kainach
aus dem Jahr 2012 vor. Im aktuellen Ziele- Malinahmenkatalog wird die besondere
Bericksichtigung dieser Zonen verankert. Auch bei der Sicherung der landwirt-

schaftlichen Nutzflachen ist darauf Bedacht zu nehmen.

Weiters galt eine Sicherung der landwirtschaftlich genutzten Boden zwischen Bahn
und Mur im Norden des Gemeindegebietes, zwischen Mihlgang und Mur im Osten
sowie zu beiden Seiten der Stral3e nach Wurzing und im Bereich Unterhaus durch
eine Freilandfestlegung als Zielsetzung im Ortlichen Entwicklungskonzept 4.0, die
auch umgesetzt wurde. Um die bestehenden landwirtschaftlichen Betriebe weiterhin
zu sichern, wurde im Ortlichen Entwicklungskonzept 4.0 die Erhaltung dieser Be-
triebe als MalBhahme verankert. Im vorliegenden Dokument wurden die bestehen-
den Intensivtiernutzungen erhoben und davon ableitend die Geruchsimmissionen
berechnet, um Nutzungskonflikte zu verhindern sowie das Bestehen der landwirt-
schaftlichen Betriebe zu sichern.

Hinsichtlich der Bevolkerungszahl wurde im Ortlichen Entwicklungskonzept eine

Steigerung der Einwohnerzahl auf rund 2.700 angestrebt. Diese Zahl konnte bis

dato nicht erreicht werden. Aufgrund der jingsten Entwicklungstendenzen im Bezirk
Graz-Umgebung erscheint eine abermalige Steigerung der Einwohnerzahl jedoch
realistisch. Eine genaue Erdrterung der Thematik ist im Kapitel der Bevolkerungs-
prognose zu finden. Um die erwiinschte Steigerung zu erzielen, ist ein besonderes
Augenmerk auf das Halten von junger Bevdlkerung durch die bisher erfolgreiche
Wohnbau- und Familienpolitik zu legen. Ebenso sind weiterhin Integrationsbemd-
hungen bei Zuwanderern, insbesondere nicht dsterreichischer Herkunft, zu treffen.
Die Erhaltung der fur die bestehenden Infrastruktureinrichtungen notwendigen
Wohnbevolkerung wird im vorliegenden Ortlichen Entwicklungskonzept daher als

Leitziel angefuhrt. Eine Sicherung und auch ein weiterer Ausbau der Versorgung
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der Bevolkerung mit zentralortlichen und sozialen Einrichtungen ist mit diesen Ziel
verknupft und stellt ein weiteres Leitziel dar. Um eine entsprechende Wohnqualitat
zu gewabhrleisten, sind weiterhin Mal3hahmen zur Verbesserung sowie zur Erhal-

tung des Qualitatsstandards der technischen sowie sozialen Infrastruktur zu treffen.

Zur Sicherstellung einer nachhaltigen Land- und Forstwirtschaft sowie zur Erhaltung
des charakteristischen Landschaftsbildes ist auch weiterhin besonders auf die
pflegliche Waldbewirtschaftung zu achten. Eine Freihaltestreifen zu den &uRRerst
sensiblen Waldrandern gewébhrleistet neben der Schutzfunktion des Naturraumes
auch eine Gefahrenminderung bei z.B. Windwirfen und erleichtert gleichzeitig die

Pflege des Waldes.
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4. Erlauterungen zum Ortlichen Entwicklungsplan 5.0

4.1 Grundlegende Erlauterungen - Begriffsbestimmungen

Das Ortliche Entwicklungskonzept Nr. 5.0 stellt verbindliche Vorgaben fiir die raum-
liche Entwicklung der Marktgemeinde Wildon dar. Dieses besteht aus dem Ortli-
chen Entwicklungsplan Nr. 5.0 und dem Wortlaut mit entsprechenden Zielen und
MaRnahmen sowie Erlauterungen. Der Ortliche Entwicklungsplan Nr. 5.0 basiert auf
einem Luftbild im Maf3stab 1:5.000 und beinhaltet Ersichtlichmachungen aus den
Materiengesetzen, Nutzungsbeschrankungen (Hochwasseranschlagslinien, Leitun-
gen usw.) sowie Festlegungen aus der uberdrtlichen Raumplanung (landwirtschaft-

liche Vorrangzonen usw.).

Entwicklungsgrenze

Festlegungskriterien

Umsetzung in der Gemeinde

siedlungspolitisch

@ Baulandbedarf unter Berlcksich-
tigung vorrangiger Entwicklung in
Siedlungsbereichen

Sofern in Siedlungsbereichen Bau-
landbedarf unter Beriicksichtigung
vorrangiger Entwicklung vorhanden
ist, wird dieser durch konkrete Ent-
wicklungsgrenzen festgelegt.

@ Nutzungsbeschrankungen durch
Uibergeordnete Planungen oder
Sicherstellung anderer Planungen

Nutzungsbeschrankungen durch
Ubergeordnete Planungen (z.B Land-
wirtschaftliche Vorrangzone) oder
Sicherstellung anderer Planungen
(Umfahrungstrassen) betroffen.

® Nutzungsbeschrankungen auf-
grund von Immissionen

Insbesondere die Gebiete entlang der
OBB Bahnlinie sowie der Grazerstra-
Re sind davon betroffen.

@ Vermeidung von Nutzungskon-
flikten

Zur Hintanhalten von Nutzungskonflik-
te z.B. Wohnen und Geruchsemitten-

ten werden in den betroffenen Gebie-

ten eindeutige Siedlungsgrenzen fest-
gelegt.

® Wahrung des Orts- und Land-
schaftsbildes

Dazu zahlen unter andere Griinver-
bindungen die das Orts- und Land-
schaftsbild bestimmen

@ Stral3en und sonstige technische
Infrastruktur

Festlegung von Siedlungspolitischen
Entwicklungsgrenzen im Anschluss an
Stral3en oder sonstiger Infrastruktur,
wo eine Siedlungserweiterung nicht
maglich ist.
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Entwicklungsgrenze Festlegungskriterien Umsetzung in der Gemeinde
@ Uferstreifen-Gewasser Freihal- | Diese Festlegung betrifft Siedlungsbe-
tung reiche entlang von FlieBgewassern.

Die groR¥flachigen Waldbestande die
@ Erhaltung von Wald- und/oder Sicht auch teilweise mit den topogra-
Geholzstreifen phischen Gegebenheiten decken sind
zu beriicksichtigen.

Betrifft Bereiche, die aufgrund natur-
® Fehlende naturraumliche Vor- raumlicher Gegebenheiten (Hochwas-
aussetzungen sergefahr) fur eine Bebauung nicht
geeignet sind.

Um die fir den Landschaftsteil schiit-

. . @ o zenswerte einzeilige Siedlungsstruktur
naturrdumlich Erhaltung charaktenspscher aufrechtzuerhalten, wird in jenen Tei-
Kulturlandschaft, 6kologisch- oder

R . len der Siedlungsbereiche diese na-
klimatisch bedeutsamer Strukturen. turraumliche Entwicklungsgrenze

-=- festgelegt.

Tab.1: Aufstellung der Entwicklungsgrenzen (Quelle: Das Ortliche Entwicklungskonzept. Ein
Leitfaden, Amt der Steiermérkischen Landesregierung, 2005)

Die raumlich-funktionelle Gliederung der einzelnen Siedlungsbereiche, Siedlungs-
schwerpunkte und Entwicklungsgrenzen werden im Wirkungsbereich der Gemeinde
festgelegt. Die Entwicklungsgrenzen der Siedlungsbereiche begrinden sich auf
naturrdumlichen oder siedlungspolitischen Gegebenheiten bzw. Kriterien und wer-
den entweder absolut oder relativ festgelegt. Diese Systematik wird in den oben-
stehenden Tabellen n&her erlautert.

4.2 Auflistung und Erlauterung der festgelegten Vorrang- und Eignungszonen
Im Sinne einer raumlich-funktionalen Gliederung des Gemeindegebietes werden
gemaRn 8§22 Abs. 5 Z 4 Standorte mit besonderer Standortgunst als Ortliche Vor-

rangzone bzw. Eignungszone festgelegt.

Ortliche Vorrangzonen fiir Erholung, Sport, Freizeit

1 Spielplatz Standorte, die sich aufgrund ihrer raumlichen Nahe zu Wohngebieten

fur die Errichtung von Spielplatzen eignen.

Reitplatz Bereiche, die dem Ausiiben von Reisport vorbehalten sind.
Ballsportplatz Standorte zum Austiben von Ballsportarten, wie zB. Ful3ballplatze
Kleingarten Bereiche, die sich fir die Nutzung als Kleingarten bzw. Kleingartenko-

lonien eignen.

5 Freibad Bereich in unmittelbarer N&he von Wasserflachen, wie im vorliegen-

den Fall der Wildoner Badesee im Nordwesten der Markgemeinde.
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Sonstige Ortliche Vorrang- und Eignungszonen

6 Ruckhaltebecken | Bereiche, die sich aufgrund ihrer naturrdumlichen und topographi-
schen Lage fir die Nutzung eines Hochwasserriickhaltebeckens eig-

nen.

7 Schiel3statte Standort mit besonderer Eignung zum Austiben von Schiel3sportarten.

4.3 Anderungen gegeniiber dem Ortlichen Entwicklungsplan Nr. 4.0 (Sied-
lungsleitbild Nr. 4.0)

Die Weiterentwicklung und Starkung der bestehenden Siedlungsschwerpunkte im
Ortszentrum sowie im Siedlungsbereich Neuwildon sind wichtige Zielsetzungen im
vorliegenden Ortlichen Entwicklungskonzept Nr. 5.0. Insbesondere unter Betracht-
nahme der brisanten Hochwassersituation sowie dem dennoch ansteigenden Bau-
landbedarf in der Marktgemeinde werden die Intentionen des Ortlichen Entwick-
lungskonzeptes Nr. 4.0 weitestgehend fortgefuihrt, um eine Planungskontinuitat zu
gewahrleisten. Die an die insbesondere in der Hochwassersituation begrindeten
geanderten Planungsvoraussetzungen angepassten Anderungen werden im Fol-

genden aufgelistet und entsprechend erértert.

Der Siedlungsbereich entlang der B67 GrazerstraBe (1) zeichnet sich durch eine
starke Funktionsteilung aus. Im Ortlichen Entwicklungskonzept Nr. 4.0 und in weite-
rer Folge im Siedlungsleitbild Nr. 4.0 ist der Bereich als Wohnfunktion festgelegt
Nunmehr wurden im Siedlungsbereich neben einer Tankstelle, einer Gaststéatte mit
Nachtigungsbetrieb sowie mehreren Einkaufsmoglichkeiten auch medizinische Ein-
richtungen errichtet, wonach eine ausschliel3liche Wohnfunktion im gegenstandli-
chen Bereich nicht gegeben ist. Im Ortlichen Entwicklungskonzept Nr. 5.0 und in
weiterer Folge im Ortlichen Entwicklungsplan Nr. 5.0 wird nunmehr eine Mischfunk-
tion angestrebt und der Bereich wird als Wohnfunktion mit Uberlagerter Zentrums-

funktion festgelegt.

Im Nordwesten des Siedlungsbereiches entlang der GrazerstraRe (2) wurde im
Ortlichen Entwicklungskonzept Nr. 4.0 eine Entwicklung in Richtung der Bahntrasse
angestrebt. Aufgrund der unmittelbaren Nahlage zur Bahntrasse ist es nicht vorge-

sehen die Wohnfunktion in diesen Bereich zu starken.
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Im Nordwesten des Siedlungsbereichs entlang der GrazerstraBe (3) ist im Ortli-
chen Entwicklungskonzept Nr. 4.0 eine Entwicklung des Gewerbegebietes bis zur
Bauverbotsgrenze der OBB Trasse vorgesehen. Der gegenstandliche Anderungs-
bereich grenzt dabei direkt an bereits bebautes Wohngebiet an. Entlang der 6stli-
chen Grenze des Planungsbereiches wird zur Hintanhaltung von Nutzungskonflik-

ten zur Gstlich gelagerten Wohnfunktion ein Pufferstreifen festgelegt.

Sudwestlich des Schlossberges im Siedlungsbereich Unterhaus (4) befindet sich
ein Siedlungsbestand, der vorwiegend mit freistehenden Einfamilienhdusern bebaut
ist. Die bestehenden Baulandreserven im gegenstandlichen Siedlungsbereich sind
dabei Uberwiegend konsumiert. Aufgrund der Hochwassersituation der Marktge-
meinde Wildon sind weite Teile der bestehenden Baulandreserven nicht bzw. nur
unter Erflllung von AufschlieBungserfordernissen konsumierbar. Ein genauerer
Zeitplan fur die Umsetzung der erforderlichen Hochwasserschutzmal3nahmen liegt
derzeit nicht vor. Der gegenstandliche Bereich liegt auRerhalb der Hochwasseran-
schlagslinien und weist hinsichtlich der topographischen Gegebenheiten eine Bau-
platzeignung auf und somit ist eine kurzfristen Nutzung des Gebietes maoglich.
Demnach wird im Ortlichen Entwicklungskonzept die Wohnfunktion des bestehen-
den Weilers im Bereich des Grundstiickes Nr. 175/1 geringfugig nach Osten erwei-
tert und im oOstlich angrenzend eine absolute, siedlungspolitische Entwicklungs-
grenze festgelegt. Dieser Bereich schliel3t an die bestehende Siedlungsstruktur an
und ermdglicht eine Entwicklung von innen nach auf3en. Im stdlichen Bereich der
gegenstandlichen Siedlungsstruktur wird werden die Grundstiicke Nr. 171/1 und
171/3 als Potential fur eine Wohnfunktion festgelegt. Aufgrund der Lage innerhalb
des Aul3eralpinen Hugellandes sind Erweiterungen von Siedlungsbestdnden au-
Berhalb von Siedlungsschwerpunkten dber 3.000m2 nicht zuldssig. Diese Ober-

grenze wird durch die geplanten Festlegungen eingehalten.
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Der ostliche Auslaufer des Marktes Wildon (5) wird von eine Uberwiegenden
Wohnnutzung gepragt und setzt sich demnach aus fast ausschlief3lich freistehen-
den Einfamilienhausern zusammen. Freiflichen sind im gegenstandlichen Ande-
rungsbereich gréfdtenteils konsumiert und der Bereich stellt, nicht zuletzt aufgrund
der Hochwasserfreistellung, eine wichtige Baulandreserve der Marktgemeinde dar.
Demnach soll entlang der westlichen Grenze des Siedlungsbereiches eine relative,
siedlungspolitische Entwicklungsgrenze festgelegt werden, die im Ausmald von ei-
ner ortsublichen Bauplatzbreite Uberschritten werden kann. Entlang des FlieRver-
laufes des Reinbachls im Nordwesten des Siedlungsbereiches wird zur BO-
schungsoberkante ein 10m breiter Freihaltestreifen festgelegt, der von Bebauung

grundsatzlich freizuhalten ist.

Sudlich angrenzend an den Siedlungsbereich des Marktes Wildon (6) befinden
sich weitlaufige Freiflachen, die derzeit einer landwirtschaftlichen Nutzung unterlie-
gen. Im Ortlichen Entwicklungskonzept Nr. 4.0 wurde in diesem Bereich eine abso-
lute Entwicklungsgrenze festgelegt und eine Erweiterung des Bestandes Uber die
GemeindestraRe hinaus war nicht vorgesehen. Der gegenstandliche Anderungsbe-
reich liegt im Teilregionalen Versorgungszentrum der Marktgemeinde und bietet
hochwasserfreie Baulandflachen, die Moéglichkeiten fir insbesondere den geférder-
ten Wohnbau bieten. Die bestehende Infrastruktur des Versorgungszentrums wird
durch eine entsprechende Festlegung weiters gestarkt. Um im gegenstandlichen
Anderungsbereich eine effiziente Siedlungsentwicklung sicherzustellen, wird der
Bereich im Sinne der Raumordnungsgrundsatze von innen nach auf3en entwickelt.
Zur besseren Umsetzung wird die Entwicklung des Bereiches in zwei Phasen un-
tergliedert. Die erste Phase betrifft ausschlieBlich den westlichen Bereich des Ande-
rungsareals und ist vorrangig zu konsumieren. Erst nach der vollstandigen Konsu-
mation dieses Siedlungsbereiches ist eine weitere Entwicklung nach Osten maoglich.
Durch eine dementsprechende Vorgehensweise wird die Siedlungsentwicklung
auch tatsachlich an den Siedlungsbedarf angepasst und Zersiedlungstendenzen
grundsatzlich hintangehalten sowie die soziale und technische Infrastruktur effizient

genutzt.
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Im Siedlungsbereich Neuwildon befindet sich im Siidosten (7) des Bereiches
eine Klaranlage. Bereits im Ortlichen Entwicklungskonzept Nr. 4.0 war eine Erweite-
rung des Bereiches nach Westen vorgesehen und es wurden dementsprechende,
absolute Entwicklungsgrenzen festgelegt. Dieser Bereich wird im Ortlichen Entwick-
lungskonzept Nr. 5.0 als Erweiterungsflache fiir die Industrie- und Gewerbefunktion
festgelegt. Im Zuge der aktuellen Hochwasserabflussuntersuchung der Mur sowie
der Kainach wurde festgestellt, dass der gegenstandliche Anderungsbereich inner-
halb der 30- und 100 jahrigen Hochwasseranschlagslinie der Mur liegt, wodurch
eine Bauplatzeignung ohne eine entsprechende Hochwasserfreistellung derzeit
nicht vorliegt. Der verfahrensrelevante Bereich weist gemaR der aktuellen Hoch-
wasserabflussuntersuchung Wassertiefen von bis zu 1,50m bei Fliel3geschwindig-
keiten von bis 0,75m/s auf. Demnach wird das gegenstandliche Areal im Ortlichen
Entwicklungskonzept als Wasserwirtschaftliche Vorrangzone festgelegt, wonach ein
wesentliches, offentliches Interesse im Sinne der Hochwasserregulierung im Sied-
lungsbereich Neuwildon besteht. Die Festlegung dieser Wasserwirtschaftlichen Vor-

rangzone wird wie folgt begrindet:

Die orographisch linke sowie auch die rechte Uferseite des FlieRgewassers ist fast
vollstandig baulich versiegelt und bietet demnach keine Ruckhalteflachen im An-
lassfall eines Uberwassers der FlieRgewasser Kainach sowie Mur. Im Falle eines
entsprechenden Hochwassers sind entsprechende Retentionsflachen im Sinne ei-
ner hochwassersicheren Siedlungsentwicklung unbedingt erforderlich. Das gegen-
standliche Areal befindet sich in einer direkten Nahlage zum Flie3gewasser der Mur
und weist keine Bebauung auf. Demnach dient der Bereich als ausgesprochen
wichtiger Retentionsraum im Hinblick auf die ortliche Hochwassersituation und ist
demnach von einer Bebauung — auch im Hinblick auf eine punktuelle Hochwasser-

freistellung - grundsatzlich freizuhalten.

Die gegenstandlichen Flachen Ubernehmen demnach die wichtige Funktion von
Ausgleichsflachen und bieten einen Retentionsraum fiir etwaig auftretende Uber-
wasser. Die festlegte Erweiterungsflache fur die Industrie und Gewerbefunktion wird
zurlickgefuhrt.

Siudostlich des Bahnhofes (8) wurde die bestehende Park & Ride Anlage bertick-
sichtigt und im Bedarfsfall ist eine Erweiterung dieser Anlage abgedacht. Durch ei-

ZT Raumplanungsburo DI Vittinghoff Marktgemeinde Wildon



Ortliches Entwicklungskonzept 5.0 62

ne dementsprechende Erweiterung wird die Mdglichkeit der Nutzung des Offentli-
chen Verkehrs weiter forciert und das bereits attraktive Angebot an Schnellbahn-
verbindungen effizienter genutzt. Im direkten Anschluss befindet sich eine Klein-
gartensiedlung (9), die im gegenstéandlichen Ortlichen Entwicklungskonzept be-

riicksichtigt wird und als Ortliche Eignungszone fur Kleingarten festgelegt wird.

Der Bereich des Sparmarktes (10) wird im Ortlichen Entwicklungsplan Nr. 5.0 als
Zentrumsfunktion festgelegt. Ostlich angrenzend an diese Funktion ist die Einhal-
tung eines mindestens 17,5m breiten Freihaltestreifens zur &stlich gelagerten
Wohnfunktion vorgesehen. Um Nutzungskonflikte hintanzuhalten, wird entlang die-
ses Freihaltestreifens eine absolute, siedlungspolitische Entwicklungsgrenze fest-
gelegt. Im Suden der verfahrensrelevanten Wohnfunktion wird eine absolute, natur-
raumliche Entwicklungsgrenze festgelegt, die durch die Hochwassersituation im

Bereiche der Grundstticke Nr. 1001/1 usw. begrindet wird.

Der verfahrensrelevante Bereich im Siedlungsschwerpunkt Neuwildon (11) wird
im Zuge der Erstellung des Ortlichen Entwicklungsplanes Nr. 5.0 sowie des Ortli-
chen Entwicklungsplanes Nr. 5.0 berlcksichtigt. Die gegenstandlichen Flachen
schlieBen an eine bestehende Zentrumsfunktion an. Im direkt 6stlichen sowie im
westlich Anschluss befinden sich Betriebe und die gegenstéandlichen Flachen sind
diesen Betrieben funktional zugeordnet.

Der gegenstandliche Siedlungsweiler entlang der Grazer StrafRe (12) grenzt im
Siidosten an die Freizeitnutzung des Wildoner Badesees an. Im Ortlichen Ent-
wicklungskonzept Nr. 4.0 ist diese Grenze als eine relative, siedlungspolitische
Entwicklungsgrenze festgelegt. Eine Entwicklung des Siedlungsbereiches in Rich-
tung des Badesees ist jedoch aufgrund der naturraumlichen Gegebenheiten sowie
auch im Sinne einer Hintanhaltung von Nutzungskonflikten nicht vorgesehen. Zwi-
schen dem gegenstandlichen Siedlungsbereich und dem Badesee befindet sich
eine Baumreihe, die den See von der Wohnfunktion raumlich und funktional eindeu-
tig trennt. Diese naturraumliche Grenze wird im Ortlichen Entwicklungsplan Nr. 5.0
im Sinne einer Nutzungsentflechtung als eine absolute, siedlungspolitische Entwick-

lungsgrenze festgelegt.
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4.3 Umweltpriifung

Im Zuge der Uberarbeitung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes (Entwicklungs-
planes) Nr. 4.0, wurden die Umweltauswirkungen der geplanten Anderungen beur-
teilt. Dabei wurden die drei Prifschritte wie dargelegt im Leitfaden zur Strategi-
schen Umweltprifung (Stand 2011) bertcksichtigt. Im Zuge des ersten Prifschrittes
(Priifung nach Ausschlusskriterien) wurde festgestellt, dass fiir die Anderungspunk-
te keine Umwelterheblichkeitsprifung zu erfolgen hat. (siehe dazu auch den An-
hang 4)
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5. Sachbereiche

5.1 Lage der Marktgemeinde

Die Marktgemeinde Wildon liegt in der Stdsteiermark, eingebettet in der Terrassen-
und Auenlandschaft der Mur im Ubergang zwischen dem Grazer Feld und dem
Leibnitzer Feld auf einer Seehthe von 314 m. Das Gemeindegebiet erstreckt sich
Uber eine Flache von 7,24 km2 und verzeichnet eine Bevolkerungsdichte von 357

Einwohnern pro kmz.

Das Gemeindegebiet von Wildon grenzt im Norden und Nordosten an die Gemein-
de Stocking und im Suden an die Marktgemeinde Lebring — St. Margarethen sowie
an die Gemeinde Lang an. Sudwestlich von Wildon befindet sich die Gemeinde

Hengsberg, im Westen die Gemeinde Weitendorf.

Die Gemeinde Wildon liegt in den Einzugsbereichen der Ballungsrdume Graz und
Leibnitz. Durch das Gemeindegebiet zieht sich die Landesstral3e B 67, die eine
wichtige Verkehrsachse zwischen den beiden Ballungsrdumen darstellt. Die
Marktgemeinde ist Uber die Landesstra3e L 601 an den uberregionalen Verkehrs-
weg A9 angebunden und zeichnet sich somit durch eine hervorragende Erreichbar-
keit aus. Wildon wird, nicht zuletzt auf Grund der guten Lage zu den Stadten Graz

und Leibnitz, als Wohngemeinde fur Pendler genutzt.

Geschichtsspiegel Wildons

Bereits um 4.000 v. Chr. wurde das Gebiet um den Mundungsbereich Kainach /
Mur besiedelt. Die geschitzte Lage am Schlossberg sowie die Nahlage zu den bei-
den Fliel3gewéassern begunstigte die Siedlungstatigkeit im Bereich der heutigen
Marktgemeinde. Ausgrabungen aus der spateren Bronzezeit, der Urnenfelderzeit

(rund 1.200 — 750 v. Chr.) zeigen das Fortbestehen der friihen Siedlungen.

Im Frahmittelalter entstand am Wildoner Schlossberg die Hengistburg, welcher im
Verlauf des Zeitalters mehrere Burgen folgten. Die Burguntersiedlung am Ful3e des
Schlossberges wurde im Jahr 1219 erstmals urkundlich erwéhnt und erhielt noch im

gleichen Jahrhundert das Marktrecht, wodurch die Abhaltung von Jahres und Wo-
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chenmarkten, und — als wichtige Schutzfunktion- die Ummauerung des Siedlungs-
bereiches rechtlich genehmigt wurde. Eine bewegte Geschichte fuhrt die Siedlung
schlussendlich ins Jahr 1850, in welchem Wildon als eigenstandige Ortsgemeinde

ernannt wird.

5.2 Naturraum und Umwelt

5.2.1 Topographie und Landschaftsraum

Die Marktgemeinde Wildon liegt im Ubergangsbereich Grazer Feld — Leibnitzer
Feld, welchem besondere Bedeutung als Grundwasserspeicher zukommt. So liegt
entsprechend der Landschaftsgliederung nach LIEB der westliche Teil der KG Wil-
don im Grazer Feld, der gstliche hingegen im Leibnitzer Feld.

Die Katastralgemeinde Unterhaus wird bereits dem Weststeirischen Riedelland zu-
geordnet. Dieses wird vom Wildoner Berg mit der héchsten Erhebung des Buchko-
gels (550m) sowie vom Schlossberg mit 450m nach Suden hin begrenzt.

Im Zentrum der Gemeinde liegt der Flussmindungsbereich Kainach-Mur, der ein
pragendes Charakteristikum fiir den Landschaftsraum darstellt und auch die Sied-

lungsentwicklung wesentlich beeinflusst.

5.2.2 Gewasser

Flie3- und Flachengewasser

Im Gemeindegebiet Wildon befinden sich insgesamt 10 FlieRgewéasser, einschliel3-
lich unbenannter Nebengerinne. Alle liegen dabei im Zustandigkeitsbereich der
Bundeswasserbauverwaltung. Die Hauptwasserflachen bilden dabei die Mur, von
Nordwesten kommend, sowie die Kainach, die von Sudwesten kommend kurz nach
dem Schlossberg in Erstere mindet. In den WeiRenegger Muhlkanal entwéssern
drei Nebengewasser.

In der Marktgemeinde Wildon befinden sich keine verordneten Wildbacheinzugsge-

biete und in weiterer Folge auch keine Gefahrenzonen.

Nach dem Wasserrechtsgesetz 1959 und dem Sachprogramm zur hochwassersi-
cheren Entwicklung der Siedlungsraume sind Oberflachengewasser zu schitzen,

zu verbessern und bei Bedarfsfall zu sanieren (WRG 1959). Uferstreifen dirfen
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gemal des SAPRO nur mit einem Mindestabstand von 10m bebaut werden. Bau-
gebiete, das Schadenspotenzial erh6hende und abflussbehindernde Sondernut-
zungen im Freiland und Neubauten weder in HW;00 Bereichen noch in Gefahrenzo-
nen (laut Gefahrenzonenplan) ausgewiesen werden. Sofern die raumordnerischen
bzw. die wasserwirtschaftlichen Voraussetzungen des 84 Abs. 2 des SAPROs er-
fullt werden, ist eine entsprechende Festlegung mdglich. Des weiteren sind Fla-
chen, die fur Hochwasserschutzmalinahmen geeignet sind, von einer Bebauung
grundsatzlich freizuhalten.

Fur die Fliessgewasser der Kainach und der Mur wurden Abflussuntersuchungen in
den Jahren 2008 sowie 2012 durchgefihrt. Die HW1q zieht von Nordwesten kom-
mend der Mur folgend ndrdlich des Schlossbergs vorbei und umfasst damit weite
Teile des als Sieldungs- und Industrielandschaft ausgewiesene Flachen nordéstlich
des Schlossbergs. Baulandflachen sidlich der Mur bleiben von der HW3, sowie der
HWi00 zumindest im Bereich des Ortskerns unbeeinflusst. Der Mindungsbereich
der Kainach in die Mur sowie das Gebiet um den Badesee Wildon und der gesamte
Siedlungsbereich nérdlich der Mur (Neuwildon) fallt in eine Hochwasserzonen, wie
der nachstehenden Grafik entnommen werden kann. In den betroffenen Gebieten
befinden sich wichtige Baulandreserven, die jedoch nicht ohne die unter 2.4 ange-

fuhrten, planungsrelevanten Punkte konsumiert werden kénnen.

NN
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Abbildung 15: Hochwasserbereiche in der Marktgemeinde
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Trinkwasser, Klaranlagen, Quellen und Brunnen

In der Marktgemeinde Wildon befinden sich laut dem Wasserbuch Steiermark ne-
ben 2 gewerblich genutzten Wasserversorgungsanlagen noch 4 offentlich bzw. pri-
vat genutzte Einrichtungen zur Trink- und Nutzwasserversorgung. Nachfolgend

werden die offentlich und privat genutzten Einrichtungen gelistet.

Name Typ Katastralgemeinde Postzahl
Marktgemeinde Wildon | Trink- und Nutzwasser 66429 Unterhaus 10/494
10/494
Spandl Hermann und Christa, | Nutzwasser 66429 Unterhaus 10/2557
Gindlhuber Rita 10/2557
Spiel Rudolf Trink- und Nutzwasser 66429 Unterhaus 10/678
Weber Franz Trink- und Nutzwasser 66431 Wildon 10/1720

Tabelle 2: Offentliche und privat genutzte Trink- und Nutzwassereinrichtungen

Im Wasserbuch Steiermark sind 8 privat und offentlich genutzte Quellen in der
Marktgemeinde Wildon verzeichnet. Alle erwahnten Quellen befinden sich in der
KG Unterhaus. Eine gewerblich genutzte Quelle ist ebenso in der KG Unterhaus
vorzufinden, die in nachstehender Liste keine Erwahnung finden soll.

Name Typ Katastralgemeinde
Entnahme Hangquellen / Drainagen — Knip- Quelle 66429 Unterhaus
pitsch Josef und Romana 10/1988

Sieberquelle | + Il — Marktgemeinde Wildon Quelle 66429 Unterhaus
10/494

Siechenhausquelle —Marktgemeinde Wildon Quelle 66429 Unterhaus
10/494

Urquelle — Marktgemeinde Wildon 10/494 Quelle 66429 Unterhaus

Zohrerquelle 1+l -Marktgemeinde Wildon Quelle 66429 Unterhaus
10/494

Quelle —Spandl Hermann und Christa, Quelle 66429 Unterhaus

Gindlhuber Rita 10/2557

Quelle — Spiel Rudolf Quelle 66429 Unterhaus

Entnahme Quellwasser — Zaletinger Kurt Quelle 66429 Unterhaus
10/1964

Tabelle 3: Offentlich und privat genutzte Quellen

Hinsichtlich der im Wasserbuch Steiermark verzeichneten Brunnen liegen die in der
nachfolgenden Tabelle angefiihrten Eintrage vor. Neben den 6 6ffentlichen und pri-
vat genutzten Brunnen wird auf die 3 in Unternehmensbesitz befindlichen Anlagen

nicht eingegangen.
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Alle Brunnen befinden sich in der Katastralgemeinde Wildon.

Name Typ Katastralgemeinde

Entnahmebrunnen Grundwasser — Kurz | Schachtbrunnen 66431 Wildon
Hannes und Mathhilde, 10/2205

Entnahmebrunnen — Marktgemeinde | Schachtbrunnen 66431 Wildon

Wildon, Warmepumpenanlage Risthaus

10/3435
Brunnen Il — Marktgemeinde Wildon | Nicht bestimmt 66431 Wildon
10/494
Brunnen 1lI — Marktgemeinde Wildon | Bohrbrunnen 66431 Wildon
10/494
Schachtbrunnen -  Weber  Franz | Schachtbrunnen 66431 Wildon
10/1720
Entnahme Brunnen -  Wildpacher | Schachtbrunnen 66431 Wildon

Wernfried 10/3556

Tabelle 4: Brunnen in der Marktgemeinde Wildon

5.2.3 Klima

Nach dem Landes-Umweltinformationssystem LUIS wird die Steiermark in ver-
schiedene Klimaregionen geteilt, die bestimmte klimatische Gegebenheiten teilen.
Die Marktgemeinde Wildon fallt somit in drei unterschiedliche Kategorien, zum
Grol3teil in die Klimazone des sudsteirischen Riedellandes. Vom Nordwesten kom-
mend wird die Planungsregion vom Klima des Grazer Feldes mit unterem Kainach-
tal gepragt. Im Osten fallt ein kleiner Teil der Region in die Zone des Unteren

Murtals mit zugehdriger Terrassenlandschatft.

Im Folgenden wird auf die jeweiligen Klimazonen laut dem Landesumwelt Informa-

tionssystem ,LUIS* eingegangen.

1) Klasse A7: Sudsteirisches Riedelland mit Sausal, Windische Buhel und
Wildoner Berg
Das sudsteirische Riedelland weist ein kontinental gepragtes Klima auf. Auch nie-
derschlagstechnisch halten sich die Werte in einem fir kontinentale Verhaltnisse
normalem Bereich.
Charakteristisch fur das sudsteirische Riedelland ist der héufig auftretende Jauk,

ein Sudfon, der sich fur den charakteristischen Vegetationssprung im Frihjahr ver-
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antwortlich zeigt. Des Weiteren liegt die Zone im Einflussbereich stdalpiner Nieder-

schlagslagen (Mittelmeertief).

2) Klasse A12: Grazer Feld mit unterem Kainachtal
Die vorhandene Talbeckenlage des Grazer Feldes ist verantwortlich fur besonders
im Winter anfallende Inversionswetterlagen, die allerdings von geringer Machtigkeit
sind, sowie Nebelhaufigkeit. Fur die auftretende Schadstoffausbreitung sind vor
allem lokale Winde verantwortlich, die allerdings erst nachts einige Meter Gber dem

Boden aktiv sind.

3) Klasse A5: Unteres Murtal mit zugehdriger Terrassenlandschaft
Auch das untere Murtal zeichnet sich durch besonders im Winter auftretende Ne-
benbereitschaft aus. Verstarkt wird der Zustand durch winterbedingte Windarmut.

Auftretende Winde werden dem Murtalwindsystem zugeteilt.

5.2.4 Luft
Die Marktgemeinde Wildon fallt, nicht zuletzt durch die im vorhergehenden Kapitel
beschriebenen klimatischen Vorbelastungen, laut der IG-L MalRnahmenverordnung

in eine Feinstaubsanierungszone.

Erforderliche Malinahmen laut der IG-L MalRnahmenverordnung sind wie folgt:

— Geschwindigkeitsbeschrankungen fur Kraftfahrzeuge in den Wintermonaten

— Fahreinschrankungen fir Lastkraftfahrzeuge, die vor 1996 zugelassen wur-
den

— Fahrbeschrankungen fur Diesel-Pkws ohne Partikelreinigungssysteme in den
Wintermonaten

— Fahrbeschrankungen fir Diesel-Pkws ohne Partikelreinigungssysteme an
hochfrequentierten Tagen

— Verwendung von Partikelreinigungssystem fir Maschinen, Gerate und mobi-

le technische Einrichtungen mit mehr als 18 kW Leistung.
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5.2.5. Schutzgebiete

Die Marktgemeinde Wildon liegt nicht im Wirkungsbereich der Alpenkonvention,
und innerhalb der Gemeinderegion sind weder Natura-2000 Gebiete, noch Natur-
oder Landschaftsschutzgebiete gemaR dem Steiermarkischen Naturschutzgesetz
1976 ausgewiesen. Dennoch sind in der Marktgemeinde Widon folgende Natur-

denkmaler geman dem Steiermarkischen Naturschutzgesetz von 1976 anzutreffen:

Naturdenkmalsnr. Gattung KG GdstNr
Naturdenkmal Nr. 835 Ginkgo (Ginkgo biloba) KG Unterhaus Nr. 1/1
Naturdenkmal Nr. 830 Rotbuche 8 (Fagus sylvatica) | KG Unterhaus Nr 225/2
Naturdenkmal Nr. 856 Sommerlinde KG Wildon Grundstiick Nr. 774/1

(Tilia platyphyllos)

Tabelle 5: Naturdenkmaler in der Marktgemeinde Wildon

5.2.6 Ortsbildschutz

Fur die Marktgemeinde Wildon wurde mit dem LGBI. Nr. 40 vom 15.04.1985 ein
rechtskraftiges Ortsbildschutzgebiet festgelegt. Dieses Schutzgebiet beinhaltet den
historischen Ortskern und den Schlossberg sowie die Fluss- und Aulandschaft der
Kainach und Mur. Das Uberarbeitete Ortshildkonzept ist seit dem 06.03.2012

rechtswirksam.

Das Ortsbhildschutzkonzept wird tber 3 Zonen verwirklicht, wobei der Kernbereich
den historischen Ortskern mit seiner hochwertigen, alten Bausubstanz weitgehen-
den Restriktionen hinsichtlich der Bebauung betrifft. Siehe dazu das Kapitel Sied-
lungsbereiche und Strukturen.

Die AuRenzone, welche die Bereiche sudlich des Schlossberges, sowie suddstlich
und westlich des Kernbereichs gelegene Siedlungen mit einschlief3t, wird vorwie-
gend durch freistehende Einfamilienhauser und landwirtschaftliche Gebaude defi-
niert. Durch die wesentlich differenziertere Bausubstanz wurde in dieser Zone keine
allgemein gultigen Regelungen festgelegt. Bei Bauvorhaben ist daher eine Begut-

achtung vor Ort notwendig.
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Um den uneingeschrankten Blick auf insbesondere die Kernzone weiterhin sicher-

zustellen, wurde der Bereich des ,Murspitzes” als Sichtzone und damit dritte Zone

des Ortsbhildkonzeptes festgelegt. Da diese Zone jedoch im Einzugsbereich der

HWqo liegt, ist eine Bebauung derzeit ohnehin nicht méglich.

5.2.7 Denkmalgeschutzte Objekte im Gemeindegebiet

Das Bundesdenkmalamt, Landeskonservatorat fur Steiermark, hat die in folgender

Tabelle angeflihrten Objekte unter Denkmalschutz gestellt. Bei einer zukiinftigen

Planung der Siedlungsentwicklung sind diese zu berlcksichtigen.

KG Bezeichnung Adresse
Unterhaus Schule, ehemalige Villa Schlossberg IAlte ReichsstralRe 3
Unterhaus Gréberfeld der &lteren Eisenzeit IAlte Reichsstralle 6,8
Unterhaus Rathaus/Gemeindeamt, ehemaliges unteres Schloss  [Hauptplatz 55

Siedlung der alteren Eisenzeit,
Unterhaus Graberfeld der Rémerzeit
Unterhaus hallstattzeitliche Hugelgraber Unterhaus Unterhaus
Unterhaus Higelgraberfeld Unterhaus Unterhaus
Unterhaus Prahistorische Hohensiedlung am Wildoner SchlossberglUnterhaus
\Wildon ohn- und Geschéftshaus Hauptplatz 46
\Wildon Bezirksgericht mit Steinpranger Hauptplatz 47
\Wildon Ehem. Spital Hauptplatz 53
\Wildon Pestséule, Marienséule Hauptplatz 60
\Wildon Kath. Pfarrkirche hl. Magdalena Oberer Markt
\Wildon IStraBenbriicke Oberer Markt 120
\Wildon Pfarrhof Oberer Markt 79
\Wildon Ehem. Gemeindeamt Unterer Markt 25, 27
\Wildon ilder-Mann Brunnen Unterer Markt 6
\Wildon Bildstock Unterer Markt 7
\Wildon Figurenbildstock hl. Johannes Nepomuk Unterer Markt

Tabelle 6: Unbewegliche und archéologische Denkmaler
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5.2.8 Verkehrsbelastung und Verkehrslarm

Die Marktgemeinde Wildon liegt entlang der Verkehrsachse zwischen den Bal-
lungsgebieten Leibnitz und Graz und zeichnet sich besonders als Wohngemeinde
fur die Agglomeration Graz aus. Das Marktgemeindegebiet durchziehen mehrere
Verkehrsachsen, wovon die Landesstralle B67 die am starksten Befahrene dar-
stellt. Sie tritt von Nord-Westen in die Planungsregion ein, verlauft parallel zur Mur
an der orographisch rechten Seite und verlasst die Marktgemeinde wieder im Su-

den.

¥ S

Tagesverkehrsdurchsatz

Flachennutzung
KLASSE
" | Uberortliche Verkehrsanbindung

Strale von regicnaler Bedeutung

Abbildung 16: Tagesverkehrsdurchsatz der Hauptverkehrsachsen

Die B67 ist die Hauptverbindung zwischen Graz und Leibnitz und dementsprechend
stark befahren. Insgesamt fallen drei Stral3en: schnitte in den Bereich der
Marktgemeinde. Ostlich des Schlossberges miinden die LandesstraRen L371, die
Mellacherstral3e und L627, die Harterstral3e in die B67, die Schrittenstral3e L601
trifft nordlich des Schlossbergs auf den Hauptverkehrsweg der B67. Dadurch
kommt es im mittleren Straf3enabschnitt der B67, der durch den Ortskern Wildon
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fuhrt, zu einem punktuell wesentlich héheren Verkehraufkommen als im nérdlichen
und sudlichen Abschnitt.

Die obenstehende Abbildung veranschaulicht den Tagesdurchsatz auf den Haupt-
verkehrswegen in der Marktgemeinde Wildon. Deutlich erkannt werden kann die
bereits beschriebene Problematik des stark erhohten Verkehrsaufkommens im
Zentrum der Marktgemeinde, an der StralReneinmindung norddstlich des Schloss-
bergs. Der am westlichen Ende der Karte errechnete DTV Wert von 6.600 resultiert
aus der Autobahnanbindung, die demnach starker genutzt wird als die StralRenan-
bindung in Richtung Graz. Hier betragt der Tagesdurchsatzwert 4.200 Fahrzeuge.
Die Landesstral3e in Richtung Stocking, nordostlich des Wildoner Schlossberges
fungiert als Zubringer zum Ortszentrum und hat einen vergleichsweise niederen
Tagesdurchsatzwert. Der hohe Wert im Ortszentrum mit 9.100 Fahrzeugen pro Tag
ist das Ergebnis der zusammenlaufenden Verkehrswege aus allen Bereichen sowie

der Versorgungsfunktion des Ortskernes.

Die genauen Werte sowie die daraus resultierenden Grenzbereiche der Larmim-
mission durch den Tagesdurchsatzwert werden in den nachfolgenden Tabellen ge-
nauer aufgefihrt. Ebenso miteinbezogen wurde eine vergleichende Statistik zum

Vorjahr 2010, sowie der anteilsmaRig verzeichnete Schwerverkehr.

KFZ Veran-Schwerverkehr

. Verkehrsbelastung Verkehrsbelastung dung veranderung
StraBenbezeichnung
2010 2011 2010-2011 2010 - 2011
in % in %
davon % Schwerver-
davon % Schwer-
kehr
DTV  |verkehr
DTV Wert
Wert
B67 (Grazerstrafie) 4300 12 4200 (14 -2,3 2%
B67 (Zentrum) 9000 10 9100 |10 1,1 0,0
B67 (LeibnitzerstraRe) 6200 8 6300 (8 1,6 0,0
L601 6600 9 6600 |9 0,0 0,0
L627 3900 8 3900 |8 0,0 0,0
L371 2800 7 2800 |7 0,0 0,0

Tabelle 7: Verkehrsdurchsatz der Verkehrsachsen der Marktgemeinde Wildon
Wie aus obenstehender Tabelle entnommen werden kann, gab es besonders im 1.
Abschnitt der B67 eine Verringerung des Verkehrsaufkommens um -2,3%, die zwei

weiteren Abschnitte der Landesstral3e verzeichneten jedoch Steigerungen.
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Der Schwerverkehr nahm im ersten Abschnitt der B67 von 12% auf 14% um 2% im
Vergleich zum Vorjahr 2010 zu. Alle anderen Stralienabschnitte verzeichneten
2011 die gleichen Werte. Aus den Zahlen der oben angefiihrten Tabelle ergeben
sich auf Grund der Larmberechnung des Leq dB (A) nach RVS 3.114 die in unten-
stehender Tabelle angefiihrten Werte. Als Berechnungsgrundlage wurde eine

Fahrtgeschwindigkeit von 50 km/h angenommen.

StraBenbezeichnung L.q Tagwert LeqNachwert
B67 (Grazerstralie) 58,8 49,1
B67 (Zentrum) 61,6 51,9
B67 (Leibnitzerstrale) 59,7 50,0
L601 60 50,3
L627 57,6 47,9
L371 56 46,3

Tabelle 8: Berechnung der dB Werte nach RVS 3.114

Dabei ist zu beachten, dass die Immissionsgrenzwerte nach der ONORM S 5021
fur ein Kerngebiet bei 60 dB bei Nacht und 50 dB bei Tag liegen. Fir ein Allgemei-
nes Wohngebiet betragen diese Werte 55 dB bei Nacht und 45 dB bei Tag. Diese
Immissionsgrenzwerte fur ein Allgemeines Wohngebiet werden entlang der B67
(Grazer-, und Leibnitzerstral3e) die L 627 und L 371 nicht eingehalten. Ebenfalls im
Zentrum der Marktgemeinde werden die Immissionsgrenzwerte fir ein Kerngebiet

nicht eingehalten.

5.2.9 Erdrutschgebiete

In der Katastralgemeinde Unterhaus befinden sich Erdrutschflachen, von denen
auch ausgewiesenes Bauland betroffen ist. Diese Erdrutschflachen werden im Ort-
lichen Entwicklungsplan Nr. 5.0 sowie im Flachenwidmungsplan Nr. 5.0 nach den
Angaben der Steiermarkischen Landesregierung — Abteilung 19 - ersichtlich ge-

macht.

Konsequenzen fiir die 6rtliche Raumplanung

Die von Erdrutschgebieten betroffenen Baulandgebiete befinden sich am 6stlichen
Auslaufer des Schlossberges, im Bereich des westlichen und des sudlichen Fingers
des festgelegten Dorfgebietes sowie im 0Ostlichen Siedlungsbereich von Wildon.
Diese Bereiche werden im Flachenwidmungsplan Nr. 5.0 als Sanierungsgebiet Erd-

rutsch festgelegt. Dass die Baulandvoraussetzungen gemaf 8§ 23 (1) Stmk. ROG
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I.d.g.F. gegeben sind, ist im Anlassfall (Bauverfahren) sicherzustellen und auch ein

bodengeologisches Gutachten ist zwingend einzuholen.

5.2.10 Geruchsimmission durch Viehbetriebe

Ableitend von der baurechtlich bewilligten Tierzahl eines Stallgebdudes werden die
jeweiligen Geruchsimmissionen errechnet. Gemal3 § 27 StROG 2010 idgF. ist der
Belastigungsbereich, als auch der Geruchsschwellenabstand, bei Betrieben mit ei-
ner Geruchszahl gréf3er als 20 im Flachenwidmungsplan ersichtlich zu machen. Der
Belastigungsbereich ist, sofern eine unzumutbare Bel&stigung vorliegt, von weiteren
Wohnnutzungen freizuhalten. Davon ausgenommen sind betriebszugehérige

Wohnnutzungen des Tierhaltungsbetriebes.

Innerhalb des Geruchsschwellenabstandes dirfen keine reine Wohngebiete, allge-
meine Wohngebiete, Kerngebiete, Erholungsgebiete, Ferienwohngebiete sowie

Kurgebiete neu festgelegt werden.

Die Berechnung des Geruchsschwellenabstandes ist gemaR der Osterreichi-
schen Richtlinie zur Beurteilung von Emissionen aus der Nutztierhaltung in Stallun-

gen vorzunehmen und dabei werden folgende Faktoren berlcksichtigt:

Geruchszahl G — Diese Zahl ergibt sich aus der Tierzahl dem tierspezifischen Fak-
tor sowie dem landtechnischen Faktor.

Die Tierzahl stutzt sich auf den baurechtlich bewilligten Tierbatand

Der Landtechnischer Faktor und der Raumordnungsfaktor fR sind jeweils laut
dem StROG 2010 mit dem Faktor 1,0 zu berechnen.

Klimafaktor fM — Dieser Faktor behandelt die meteorologischen Einflisse, da je-
doch keine detaillierte geldndeklimatologische Untersuchung vorliegt, wird vom
~worst-case” ausgegangen. Der Geruchsschwelle errechnet sich mit der Formel:

25* fR* fM *\G

In Anlehnung an die Osterreichischen Richtlinie zur Beurteilung von Emissionen
aus der Nutztierhaltung in Stallungen liegt der Belastigungsbereich im Allgemeinen

beim halben Geruchsschwellenabstand. Innerhalb dieses Bereiches werden Geri-
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che nicht nur mehr wahrgenommen, sondern es kénnen Geruchsintensitaten auftre-
ten, die von den Anrainern zunehmend als Belastigung empfunden werden und An-
lass fur heftige Beschwerden sind.

Im Zuge der Erstellung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes 5.0 wurden die vor-
handenen Viehbetriebe samt der baurechtlich bewilligten Tierzahl erhoben und mit

einer laufenden Nummer ersichtlich gemacht.

26 Geruchsimmission
27 Geuchsimmissionskrels / Landwirt

Flichennutzung
Plangrundlagen
[ setin 088)

wald

Wiasser
Baulandausweisung nach FWP
3 Dorigehiet Aufschiiefungsgebiet
Dorfebiet Sanierungspebiet

Ll 1 Dorigebiet
| ﬂf ] Wohngebiet
| NV “Wiohngehiet Sanierungegebist
& |

‘iohn gebiet Autschlis Gungsgebist
\!*‘%; 1 % etkehrsfache
\erkehrstldche
[ inclustriegehiet S anisrungsg shist
Industrie gehbist
1 Industrie gebist Aufechlisfungsgehiet

Gewnerbegehiet

Sonderutzung

i~ N

17

Abbildung 18: Geruchsimmissionskreise

Eine Liste mit den landwirtschaftlichen Betrieben mit Intensivtierhaltung wird dem
Ortlichen Entwicklungskonzept 5.0 im Anhang 2 beigefiigt. Dabei sind alle landwirt-
schaftlichen Betriebe mit einer laufenden Nummer, dem Tierbestand sowie den Er-
gebnissen der oben erwahnten Berechnungsmethodik angefuhrt. Im Flachenwid-
mungsplan Nr. 5.0 wurden des Weiteren alle Betriebe mit der jeweiligen laufenden

Nummer verzeichnet.
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5.3 Bevolkerung

Folgend wird an Hand der Daten zwischen 1971 und 2012 die Bevdlkerungsent-
wicklung der Marktgemeinde Wildon dargestellt sowie prognostiziert.

5.3.1 Bevolkerungsentwicklung
Im Folgenden soll auf die Entwicklung der Bevélkerung der Marktgemeinde Wildon
eingegangen werden. Von 1971 bis 2012 wird in Dekadenschritten ein Uberblick

uber die Einwohneranzahl mit Hauptwohnsitz gegeben.
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Abbildung 19: Bevdlkerungsentwicklung Wildon von 1971 - 2013

Obenstehende Abbildung veranschaulicht den stetigen Bevolkerungszuwachs der
Marktgemeinde Wildon. Besonders ab dem Jahr 1991 ist ein starker Anstieg an
Hauptwohnsitzen in der Region zu verzeichnen. Die bisherige Spitze im betrachte-
ten Zeitraum erreicht die Einwohnerzahl laut Angaben der Gemeinde im Jahr 2013
mit insgesamt 2.588 Personen.

In nachstehender Grafik wird der Vergleich der bisherigen Bevolkerungsentwicklung
von der Marktgemeinde Wildon mit dem politischen Bezirk Leibnitz sowie des Bun-
deslandes Steiermark veranschaulicht. Dazu werden vier Klassen zu je 10 Jahren
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Beobachtungszeitraum gebildet. Die relative Veranderung der Bevélkerung in die-

sem Zeitraum wird im untenstehenden Balkendiagramm dargestellt.

18,0 17,2
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0,0
-2,0

Veréanderung in Prozent

1971 -1981 1981 - 1991 1991 - 2001 2001 - 2012

i Wildon & Leibnitz ® Steiermark

Abbildung 20: Relativer Vergleich der Bevoélkerungsentwicklung Wildon mit Leibnitz und der
Steiermark

Im Zeitraum von 1971 — 1981 verzeichnete die Marktgemeinde Wildon eine Bevol-
kerungsentwicklung von —1%. Im gleichen Zeitraum sank auch die Bevdlkerungs-
zahl der gesamten Steiermark um 0,7%. Einzig im politischen Bezirk Leibnitz stieg
die Bevoélkerung um rund 0,3 % an.

Der Beobachtungszeitraum von 1981 — 1991 zeigt einen Bevoélkerungszuwachs in
der Marktgemeinde Wildon (+0,8%). Der Bezirk Leibniz verzeichnete tber den glei-
chen Zeitrahmen eine positive Bevolkerungsentwicklung von rund 2,7 %, wobei der
Einwohnerstand der Steiermark weiterhin um -0,2% abnahm.

In der Dekade von 1991 bis 2001 verandert sich die Einwohnerzahl der Marktge-
meinde Wildon signifikant. Uber den Zeitraum wéachst die Bevolkerung um 17,2%
an. Auch die Einwohnerzahl des Bezirkes Leibnitz ist bei einem weiteren Absinken
der Gesamt-steiermarkischen Betrachtung (-0,1%) weiterhin im Steigen begriffen
(+5%).

Im Zeitabschnitt 2001 —2012 sinkt die relative Bevolkerungsentwicklung Wildons auf
10,2% ab. Leibnitz verzeichnet stets Zuwéachse (+2,8%) und auch die Steiermark

kann die Einwohnerzuwachsrate auf +2,5% steigern.
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5.3.2 Bevélkerungsprognose

Die Entwicklung der Bevolkerungszahl in der Marktgemeinde Wildon wird folgend in
Dekadenschritten dargelegt. Darauf aufbauend wird eine Prognose fur die Pla-
nungsperiode erstellt.
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Abbildung 21: Bevolkerungsprognose bis 2028

Durch die raumliche Nahe und die gute Erreichbarkeit der Marktgemeinde Uber das
Stral3en- sowie Schienennetz bildeten sich starke funktionale Beziehungen zwi-
schen der Kernstadt Graz und Wildon, welches sich zunehmend als Wohngemein-
de positionierte. Die zunehmenden Pendlerzahlen, wobei gré3tenteils in die Lan-
deshauptstadt gependelt wird (siehe dazu Kapitel Bevdlkerungsentwicklung und
Pendlerverhalten) bestéatigen diese Tendenz weitestgehend. Durch diesen Trend
sowie den allgemeinen Trend des Bevolkerungszuwachses in Stadt-

Umlandgemeinden ist von einem weiteren Anstieg der Bevolkerung auszugehen.

Die Marktgemeinde Wildon befindet sich zwar im politischen Bezirk Leibnitz, folgt

jedoch hinsichtlich der Bevolkerungsentwicklung und Wohnungsprognose eher der
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Region Graz — Umgebung, da sich die Gemeinde in den letzten Jahren verstarkt als

Wohnumlandgemeinde der Landeshauptstadt ausgebildet hat.

Demnach wird zur Hochrechnung der Bevolkerungszahl fir den Planungszeitraum
auf die aktuelle Prognose der Osterreichischen Raumordnungskonferenz OROK
zuruckgegriffen. Dieser Prognose nach wird fir die Planungsregion Graz-
Umgebung ein Bevdlkerungsanstieg von 10,9 % bis 2025 erwartet, woraus sich ein
jahrlicher Anstieg von rund 0,9 % errechnet. Dieser Anstieg entspricht auch wei-
testgehend der letzten Bevélkerungsentwicklung (siehe dazu Kapitel 5.3.1). Die
Hochrechnung ergibt eine absolute Bevdlkerungsanzahl von insgesamt 2.948 Ein-

wohnern im Jahr 2028.

Die Marktgemeinde Wildon befindet sich in einer rAumlich-funktionalen Nahlage zur
Landeshauptstadt Graz. In direktem Zusammenhang zu dem im Kapitel ,Bevolke-
rungsentwicklung und Pendlerverhalten* aufgezeigten Daten ergibt sich die Tatsa-
che, dass Wildon als Pendlerwohngemeinde fur die Stadt Graz und erst im weiteren
Sinne fur die Stadt Leibnitz fungiert. Durch die unter Anderem gute Erreichbarkeit
des Ballungsraumes uber den Offentlichen Personennahverkehr —an dieser Stelle
soll explizit die OBB mit dem halbstiindlich getakteten S-Bahn Konzept genannt
werden- und vor Allem der rdumlichen Nahlage der Marktgemeinde zum Raum
Graz ist von einem weiteren Bevolkerungsanstieg tiber den Planungszeitraum aus-
zugehen.

Ein groRBer Teil der Baulandreserven ist jedoch auf Grund der bereits erwahnten
Hochwasseranschlagslinien der Kainach und Mur (siehe dazu Kapitel 1.4) nicht
konsumierbar. Weitgehende Hochwasserschutzmal3nahmen sind zu treffen, um die

bestehenden Baulandreserven optimal nutzen zu kénnen.

Bevolkerungsentwicklung und Pendlerverhalten

Die Bevolkerungsprognose der Marktgemeinde Wildon wurde unter Bertcksichti-
gung der Entwicklungstrends der letzten Jahre berechnet (siehe dazu das Kapitel
.Bevolkerungsprognose”). Besonders die Verbindungsachsen zwischen Leibnitz
und Graz sind von Uberdurchschnittlich hohen Zuwachsraten geprégt. Die funktio-
nalen Beziehungen zwischen Graz, Graz Umgebung und der Marktgemeinde Wil-

don spielen dabei hinsichtlich des Pendlerverkehrs eine ausgesprochen wichtige
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Rolle: Wildon weist eine Gesamtzahl von 1180 Erwerbstéatigen auf, davon sind 946
Person Auspendler, wovon insgesamt 385 die Stadt Graz und 186 Graz-Umgebung
als Arbeitsort verzeichnet haben. Die Pendlerbewegungen innerhalb des Bezirks
Leibnitz halten sich mit 244 Pendlern verhaltnismaRig gering. Nur 56 Personen ha-
ben ihren Arbeitsort in der Bezirkshauptstadt Leibnitz (Statistik Austria). Neben der
hohen Auspendlerzahl sind in der Marktgemeinde Wildon ebenso 878 Einpendler
verzeichnet, in erster Linie aus anderen Gemeinden des politischen Bezirks Leibnitz
(616). Einpendler aus anderen politischen Bezirken sind mit 252 verhaltnismafig
wenige vorhanden. Der Grof3teil der Einpendler kommt dennoch aus Graz Umge-
bung (77) sowie der Kernstadt Graz (61).(Statistik Austria)

Aufgrund der verkehrstechnisch gunstigen Lage der Marktgemeinde Wildon zur
Landeshauptstadt Graz zeichnet sich zunehmend das Bild einer charakteristischen
Pendlergemeinde ab. Die ansteigenden Suburbanisierungsprozesse der Landes-
hauptstadt fihren zu einem verstarkten Interesse an Wohnsitzen aul3erhalb der
Stadt — darunter auch die Marktgemeinde Wildon. Um die Nahbeziehungen weiter
zu starken und besonders im Hinblick auf den 6ffentlichen Verkehr ist besonderes
Augenmerk auf den weiteren Ausbau des 6ffentlichen Personennahverkehrs, be-

sonders auf die Verbindungen von und zu Graz Umgebung und Graz, zu legen.

Pendeltatigkeit 1981 1991 2001 2009
Erwerbstatige am Wohnort (ohne Karenz) 783 881 1.040 1.180
Erwerbstatige am Arbeitsort (ohne Karenz) 851 909 965 1.112
Gemeinde-Einpendler 556 619 727 878
Gemeinde-Auspendler 488 591 802 946
Pendlersaldo 68 28 F75 68
Einpendler in % d. Besch. am Arbeitsort 65,3% 68,1% 75,3% 79,0%
Auspendler in % d. Besch. am Wohnort 62,3% 67,1% 77,1% 80,2%

Tabelle 9: Pendlerentwicklung und -saldo der Marktgemeinde Wildon (Quelle: Landessta-

tistik Steiermark)

Aus obenstehender Tabelle wird in erster Linie das stark absinkende Pendlersaldo
ersichtlich. Von 1981 bis 2009 veranderte sich das Verhéltnis zwischen Einpendlern
und Auspendlern drastisch. 1981 betrug das Pendlersaldo noch +68, 2009 bereits
—68. Die Zahl der Auspendler verdoppelte sich in diesem Zeitraum beinahe. In den
nachfolgenden Absétzen soll demnach erértert werden, welche Auspendelziele

hauptséachlich angesteuert werden. (An dieser Stelle soll auch die Wichtigkeit der
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Nahverkehrsanbindung des Hauptbahnhofes mit der Park & Ride Anlage erwahnt
werden, wodurch Anbindungen uber den OPNV an die Stadte Graz und Leibnitz
gegeben sind).

Insgesamt 878 Einpendler erreichen ihren Arbeitsplatz in der Marktgemeinde Wil-
don. Dabei kommt ein Grol3teil aus einer anderen Gemeinde des politischen Be-
zirks Leibnitz (616) und ein wesentlich kleinerer Anteil aus anderen politischen Be-
zirken der Steiermark (252).
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Abbildung 22: Darstellung der absoluten Ein- und Auspendler

Aus vorhergehender Abbildung wird besonders aus den Trendlinien ersichtlich,
dass sich nach 1991 die Trends der Ein- und Auspendler voneinander entfernen.
Wahrend die lineare Prognose der Auspendler stark ansteigt, gibt es bei den Ein-
pendlern (und bei bereits erwédhntem Bevdlkerungszuwachs) zwar auch einen steti-
gen Aufwartstrend, der jedoch in keiner Relation zu den auspendelnden Erwerbsta-
tigen steht.

Der wesentlich héhere Auspendleranteil, insbesondere in Richtung der Kernstadt
Graz und Umgebung, zeigt die Suburbanisierungsvorgange des Ballungsraumes

Graz. Gleichzeitig mit der verzeichneten starken Bevolkerungszunahme, die einen
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weiteren Aufwartstrend erlebt, ist mit einer weiteren Steigerung der Auspendlerrate
zu rechnen. Dadurch werden weiterhin immer hohere Anspriiche an die Erreichbar-
keit und die Nutzbarkeit der regionalen Schienenverkehrsanbindung und im weite-
ren Zuge an die bereits vorhandene Park & Ride Anlage am Bahnhofsgelande ge-
stellt.

Wohnbevélkerung und Geburten- sowie Wanderungsbilanz
Das folgende Unterkapitel behandelt die Entwicklung der Wohnbevdélkerung in Hin-

sicht auf die Geburten- und Wanderungsbilanz.

Wohnbevélkerung

\Veranderung in %

(Einwohner je km?)

\Veranderung der Wohnbevélkerung zur |

etzten Volkszdhlung

(Zuzug - Wegzug)

2013 2001 1991 1981
Insgesamt

239 345 15 -21
Geburtenbilanz

K.A. 59 -55 28
(Geborene - Gestorbene)
\Wanderungsbilanz

K.A. 286 70 -49

2013 2001 1991 1981 1991/2001 1981/1991
Wohnbevolkerung insgesamt 2.588 2.349 2.004 1.989 17,2% 0,8%
Bevolkerungsdichte

356,9 324,4 276,8 274,7

Tabelle 10: Wohnbevélkerung, Bevolkerungsdichte, Geburten- und Wanderungsbilanz

Die Geburtenrate ist im Zeitraum zwischen 1981 und 1991 drastisch zuriickgegan-
gen, liegt aber bereits im Jahr 2001 wieder deutlich tber dem Wert von 1981. Der
Zuzug Uberwiegt deutlich ab dem Jahr 1991 und hat sich seither bis zum Jahr 2001
vervierfacht. Dies erklart neben der positiven Geburtenbilanz den sprunghaften An-

stieg in der Bevolkerungsentwicklung.

5.3.3 Altersstruktur
Die Altersstruktur der Marktgemeinde Wildon ist vergleichbar mit den durchschnittli-
chen Bezirks- und Bundeslandwerten. Der Anteil der Bevdlkerung tUber 65 Jahre

halt sich mit leichten Schwankungen um die 17%, wéahrend die unter 15-jahrige Be-
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volkerungsgruppe nach einer ricklaufigen Entwicklung bis 1991 wieder im Wach-
sen ist. Die erwerbsfahige Bevoélkerung von Wildon verzeichnete bis 1991 einen

Zuwachs von 6,2 % und ist bis zum Jahr 2001 annahernd gleich geblieben.
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Abbildung 23: Bevdlkerung nach Alterklassen, Quelle: Statistik Austria

Aus dem leichten Absinken der Bevdlkerungsklasse Uber 65 Jahre sowie dem Zu-
wachs der jungsten Altersschicht unter 15 Jahren lasst sich der vermehrte Trend
hin zur klassischen Wohngemeinde ableiten. Der Grof3teil der Bevolkerung Wildons
befindet sich demnach in einer erwerbsfahigen Alterklasse. In einer gemeinsamen
Betrachtungsweise mit dem Pendlerwesen sowie mit der fir Ein-Kind Familien typi-
schen HaushaltsgroRe finden sich weitere Aspekte, die einen Trend in diese Rich-

tung erkennen lassen.

Im Gegensatz zur Altersstruktur der gesamten Steiermark ist in der Markgemeinde
Wildon erkennbar, dass insbesondere die altere Bevdlkerungsschicht leicht ab-
nimmt sowie die Bevoélkerungsschicht unter 15 Jahren wieder im Steigen begriffen
ist. Auch im Vergleich zum politischen Bezirk Leibnitz lassen sich demnach ahnli-
che Trends ableiten.

Nachstehender Tabelle kbnnen die genauen Werte entnommen werden.
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\Wildon Jahr unter 15 Jahre 15 bis 60 Jahre liber 60 Jahre
1981 22,2 57,5 20,3
1991 14,9 64,6 20,5
2001 16,3 63,8 19,9

Bezirk Leibnitz Jahr unter 15 Jahre 15 bis 60 Jahre liber 60 Jahre
1981 23,6 60,0 16,3
1991 19,6 62,3 18,2
2001 17,7 62,5 19,8

Land Steiermark Jahr unter 15 Jahre 15 bis 60 Jahre liber 60 Jahre
1981 20,7 60,8 18,6
1991 17,7 61,8 20,6
2001 16,3 61,6 22,1

Tabelle 11: Anteil der Wohnbevdlkerung in der Marktgemeinde Wildon, im Bezirk Leibnitz

und der Steiermark (Quelle: Landesstatistik Steiermark, Marktgemeinde Wildon)

5.3.4 Haushalte

Mit aktuellem Stand von 2012 verzeichnet die Marktgemeinde Wildon insgesamt
1.156 Haushalte. Seit dem Jahr 2001 bedeutet dies einen Zuwachs von 170 Haus-
halten tber die Dekade. In der nachstehenden Abbildung wird ein Uberblick tber

den betrachteten Zeitraum gegeben.
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Abbildung 24: Veranderung der Haushaltszahlen

Ein signifikanter Anstieg der Haushaltszahlen wird zwischen 1991 und 2001 ver-
zeichnet. Uber diesen Zeitraum stieg die Anzahl der Haushalte in der Marktgemein-
de Wildon stark an. Diese Entwicklung korreliert dabei stark mit dem starken Bevol-
kerungsanstieg Uber diesen Zeitraum. Fir das Jahr 2028 wird eine linear hochge-
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rechnete Haushaltszahl von 1380 Haushalten angestrebt. Diese Berechnung be-
ricksichtigt dabei die Bevodlkerungsentwicklung sowie die im nachfolgenden Ab-

schnitt beschriebene Haushaltsgrolie.

5.3.5 Haushaltsgrolde

Erwartungsgemal ist hinsichtlich der Haushaltsgro3e ein abfallender Trend zu be-
obachten. Im Jahr 1971 lag die Haushaltsgré3e noch bei rund 3,04 Personen, zehn
Jahre spater, im Jahr 1981 wurden nur mehr 2,86 Personen verzeichnet. Eine wei-
tere Abnahme fand, gleich dem landes- und bundesweiten Trend bis zum Jahr
1991 statt, wobei nur mehr rund 2,56 Personen in einem Haushalt lebten. Die aktu-
ellste Zahl der Haushaltsgré3e aus dem Jahr 2001 beruht sich auf rund 2,4 Perso-
nen. Insbesondere in den Zielen und MalRnahmen soll auf das Halten dieser Zahl

und damit auf das Verhindern eines weiteren Absinkens eingegangen werden.

Zur Abschéatzung des Baulandbedarfs der Marktgemeinde Wildon ist die vergange-
ne Entwicklung der Privathaushalte sowie deren Prognose ein wichtiger Indikator.

Der landesweite und bundesweite Trend hinsichtlich der Personenzahlen pro
Haushalt zeigt eine immer starker werdende Tendenz hin zu kleineren Haushalts-

grol3en.

Aus der aktuellen OROK Prognose fiir die Planungsregion Leibnitz lasst sich fiir
den Zeitraum 2013 — 2028 eine Haushaltsgréf3te von 2,43 Personen ableiten. Auf-
grund der Lage der Marktgemeinde Wildons im Agglomerationsbereich der Kern-
stadt Graz ist es jedoch weitaus wahrscheinlicher, dass sich die Haushaltsprogno-
se, wie schon zuvor die Bevélkerung, an der Entwicklung von Graz — Umgebung
orientiert. In diesem Planungsgebiet wird fir den Planungszeitraum eine durch-
schnittliche Haushaltsgrof3te von rund 2,40 Personen pro Haushalt angenommen.
Diese Haushaltsgrof3e entspricht einer klassischen Ein-Kind-Familie und deckt sich
somit auch weitestgehend mit den Zielsetzungen der Marktgemeinde Wildon, sich

als Wohngemeinde fiir Jungfamilien zu etablieren.
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6.3.6 Wohnungsentwicklung
In nachfolgender Grafik werden die errichteten Wohneinheiten, nach Jahren aufge-
schlisselt, dargestellt. Die eindeutigen Spitzen sind 2002 sowie 2008 zu verzeich-

nen, wobei in der Statistik eindeutige Schwankungen zu erkennen sind.
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Abbildung 25: Errichtete Wohneinheiten von 2000 bis 2012

Im Jahr 2001 befanden sich Wohnungen mit insgesamt 1.146 Wohneinheiten im
Gebiet der Marktgemeinde, bis zum Jahr 2013 wurden 247 Wohneinheiten errich-
tet, woraus sich die aktuelle Zahl 1.393 ableiten lasst. Diese verhaltnismafiig hohe
Anzahl an Wohneinheiten verlief parallel mit dem relativ hohen Bevdlkerungszu-
wachs wahrend der vergangenen Planungsperiode. In der kommenden Planungs-
periode ist zwar von einem weiteren Anstieg der Wohnbevolkerung auszugehen,
jedoch wird dieser gemaR der OROK Prognose (siehe dazu Kapitel 5.3.2) sanfter
ausfallen. Demnach wird fur die Planungsperiode die Errichtung von 210 Wohnein-

heiten angestrebt.

Fur insgesamt 983 Wohnungen in der Marktgemeinde Wildon liegen Daten hinsicht-
lich der Warmebereitstellung auf. Die Verteilung auf die unterschiedlichen Hei-
zungsmethoden wird demnach aus der nachstehenden Abbildung 26 ersichtlich.
Der Erhebung folgend werden 886 der insgesamt 983 erhobenen Wohnungen mit

Nah- und Fernwarmeenergie beheizt. Die an zweiter Stelle stehende Heizungsart
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durch Raumheizgeréte sowie sonstige Brennstoffe steht dabei an zweiter Stelle.
Erst weiter abgeschlagen stehen Kesselheizungen mit Ol, Pellets sowie Holzhei-

zungen.

Raumbheizgerat | unbekannter
Brennstoff

Raumbheizgerat | sonstiger
Brennstoff

Raumheizgerat | Holz

Warmepumpe

Kessel | Pellets

Kessel | Holz

Kessel | Gas

Kessel | Heizol

Nah- und Fernwarme
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Abbildung 26: Warmebereitstellung in der Marktgemeinde Wildon

5.3.7 Wohnungsbedarfsprognose und Ermittlung des Flachenbedarfs Uber
einen Zeitraum von 15 Jahren

Bei einer Weiterfihrung der bislang erfolgreichen Strategie des Wohnungssplits auf
55% Einfamilienhduser zu je 800 m? und 45% Mehrfamilienhausern zu je 400 m?2
lasst sich daraus ein prognostizierter Baulandbedarf von insgesamt 16,2 ha ablei-
ten. Dieser Flachenbedarf von insgesamt 16,2 ha wird demnach zu 11,5 ha auf Ein-

familienhduser sowie 4,7 ha auf Mehrfamilienhduser aufgeteilt

Aus der nachstehenden Tabelle konnen die genauen errechneten Werte entnom-

men werden:
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Bedarfsberechnung — Wohneinheiten 2013 bis 2028

Zusitzliche Wohnein-
2013 2028 heiten
Haushalte 1.156 1.302
Wohneinheiten 1.393 1.655 262
Anteil in % [Anzahl Flachenbedarf in ha
EF-Wohnhaus 55 144 11,5
MF-Wohnhaus 45 118 4,7
Bevoélkerungsstand
2013 2028| Bevolkerungsdifferenz
EW -Zahl 2.588 2.948 360
HaushaltsgroBe 2.4 2.4

Tabelle 12: Berechnung des Flachenbedarfs Gber einen Zeitraum von 15 Jahren

5.4 Wirtschaft

5.4.1 Berufstatige

In der untenstehenden Grafik wird das Verhaltnis der Wirtschaftssektoren in 10-

Jahresschritten veranschaulicht. Dabei wird ein deutlicher Trend erkennbar. Der

primare Sektor ist seit 1981 auf einem gleichbleibenden Niveau angesiedelt. Die

grof3en Veranderungen zeigen sich hinsichtlich des sekundaren und tertiaren Sek-

tors. Letzterer gewinnt seit 1981 stetig und fuhrt die Statistik 2009 mit Vorsprung

an.

Der starke Anstieg des Dienstleistungssektors, der gleichzeitige Rickgang des se-

kundaren Sektors sowie die Stagnation des Primarsektors zeigen die fortschreiten-

de Verbreitung urbaner Wirtschaftsstrukturen in der Marktgemeinde Wildon als

Suburbanisierungszone der Kernstadt Graz sowie deren Umgebung.

ZT Raumplanungsburo DI Vittinghoff

Marktgemeinde Wildon



Ortliches Entwicklungskonzept 5.0 91

80,0%
70,0% -
60,0% -
50,0%
40,0%
30,0%
20,0% -
10,0% A

0,0% -

M Land- und Forstwirtschaft (primar)

i Industrie, Gewerbe, Bauwesen
(sekundar)

H Dienstleistungen (tertiar)

1981 1991 2001 2009

Abbildung 27: Veranderung der Beschaftigten nach Wirtschaftssektoren, relativ

5.4.2 Land- und Forstwirtschaft

Der priméare Wirtschaftssektor der Land- und Forstwirtschaft in der Marktgemeinde
Wildon ist Uber den Beobachtungszeitraum von 1981 bis 2009 leicht im Fallen beg-
riffen. So betragt der Anteil des Priméarsektors an den gesamten Wirtschaftssekto-
ren im Jahr 1981 rund 2,6%, im Jahr 2009 rund 1,7%

In der Marktgemeinde Wildon wurden Landwirtschaftliche Vorrangzonen festgelegt,
die Flachen fur die land- und forstwirtschaftliche Produktion bereitstellen, wodurch
eine Sicherung der bestehenden Landwirtschaften angestrebt wird. Diese Vorrang-
zonen sind, wie bereits unter Kapitel 2.2 erwahnt, bei jeglichen planerischen Vorha-

ben zu bertcksichtigen.

5.4.3 Industrie und Gewerbe

Der Anteil der produzierenden Industrie ist in der Marktgemeinde Wildon im Fallen
begriffen. Noch 1981 machte der sekundéare Wirtschaftssektor tber die Halfte der
anteiligen Wirtschaftssektoren aus, wobei der gegenstéandliche Sektor tber einen
Beobachtungszeitraum bis zum Jahr 2009 Uber 25% der Anteile zu Gunsten des

tertidren Sektors verlor.

Trotz des erheblichen Zuwachses des teritidren Sektors sowie des allgemeinen
wirtschaftlichen Wandels hin zu einer Dienstleistungsstruktur verzeichnet die
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Marktgemeinde Wildon stets noch mehrere produzierende Unternehmen, die einen

wesentlichen Bestandteil der Wirtschaftslandschaft Wildons darstellen.

5.4.4 Handel, Dienstleistungen und Fremdenverkehr

Die Marktgemeinde Wildon weist neben zahlreichen Dienstleistungsbetrieben wie
Schneider, Installateure und Nahversorger sowie Arzten auch alle Grundbildungs-
einrichtungen auf. Somit sind zwei Volkschulen, eine Hauptschule und ein Poly-

technikum vorhanden.

Der tertiare Sektor erlebte, gleichsam dem steiermarkischen und 6sterreichischen
Trend, einen enormen Aufschwung. In der Marktgemeinde Wildon stieg der Sektor
des Handels und der Dienstleistungen von 46,7% (1981) auf 73,6% (2009) an.

Durch die gute Erreichbarkeit, den Waldern mit hohem Erholungswert und nicht
zuletzt der Ausstattung mit einem kulturellen Angebot positioniert sich die Marktge-
meinde Wildon mit rund 9.400 Nachtigungen (Tourismusjahr 2011, Landesstatistik
Steiermark) als Tourismusgemeinde. Dabei ist ein starker Anstieg der Nachtigungs-
zahlen besonders vom Jahr 2009 auf das Jahr 2010 zu verzeichnen. Veranschau-

licht werden die Nachtigungszahlen in den nachfolgenden Grafiken.
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Abbildung 28: Entwicklung der Nachtigungszahlen

Fur die nachstehende Grafik wurden die Nachtigungszahlen nach von 2005 bis

2011 nach Monaten gegliedert und der jeweilige Monatsmittelwert errechnet. Da-
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durch wird ersichtlich, dass die meisten Nachtigungen zwischen Juli und September

liegen.
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Abbildung 29: Nachtigungszahlen nach Monatsmittel, 2005 - 2011

Der Verein und Kulturpark ,hengist* etablierte in der Region einen Kulturlehrpfad,
der die vorhandenen Ausgrabungsstatten der Marktgemeinde am Schlossberg in
ein Kleinregionales Entwicklungsprogramm mit den Nachbargemeinden einbindet.
Im Kulturzentrum Schloss Wildon wurde weiters ein Schauraum errichtet, der die
Ausgrabungsfundstiicke prasentiert.

Am Ful3e des Buchkogels befindet sich das Uber den Verein ,hengist* erschlosse-
ne, hallstattzeitliche Higelgraberfeld, welches besucht werden kann.

Im nachfolgenden Unterkapitel ,Lokale Wirtschaft und Vereinswesen* wird genauer
auf die Tatigkeiten des Vereins und dessen Bedeutung fur die Marktgemeinde ein-

gegangen.

5.4.5 Lokale Wirtschaft und Vereinswesen

Die soziale Ausstattungskomponente wird durch zahlreiche Gasthéuser und Verei-
ne abgedeckt. Bei Letzteren soll in erster Linie auf das Projekt ,hengist* eingegan-
gen werden. Der Verein zahlt Gber 500 Mitglieder und setzt sich die interdisziplinare
Forschung der Kulturregion rund um Wildon zum Ziel. Somit werden Teilbereiche
der Palaontologie, Natur- und Kulturgeschichte, Archaologie, Geschichte und Eth-
nologie verwendet, um regionale Forschungsfelder abzudecken und die Ergebnisse
der Bevolkerung sowie dem Tourismus zu prasentieren. Erwdhnenswert und von

touristischer Bedeutung ist auch der errichtete Kulturwanderweg, der in der Markt-
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gemeinde Wildon acht Stationen aufweist und damit das endogene Potential der
Region nutzt.

Im Schloss Wildon wurde ein Schauraum eingerichtet, der unter dem Namen ,hen-
gist Museum* gefuihrt wird. Arché&ologische Fundsticke der Region werden vor Ort

prasentiert, wodurch eine Aufwertung des bestehenden Kulturlehrpfades stattfindet.

6.5. Technische Infrastruktur

5.5.1 Energieversorgung

Die Energieversorgung der Marktgemeinde Wildon erfolgt Uber das Energieversor-
gungsunternehmen Energie Steiermark GmbH. Die Stromleitungen werden im Ort-
lichen Entwicklungsplan 5.0 ersichtlich gemacht und sind bei sdmtlichen kunftigen
Planungen hinsichtlich eines Sicherheitsabstandes zu beriicksichtigen.

Eine Erdgasleitung der Trans-Austria- Gasleitung verlauft durch das Gebiet der
Marktgemeinde Wildon. Diese Leitung wird im Ortlichen Entwicklungsplan 5.0 er-
sichtlich gemacht.

5.5.2 Wasserversorgung
Die Wasserversorgung der Marktgemeinde Wildon erfolgt tber die Wasserversor-
gungsanlage Wildon sowie in einigen Fallen tGber private Brunnen und Quellen. Da-

zu siehe Kapitel 5.2.2.

5.5.3 Abwasser- und Abfallentsorgung

Hinsichtlich der Abwasserentsorgung liegt ein Gemeindeabwasserplan vor. Mit
Stand 2008 war ein Grol3teil der Gebdude an das Abwassernetz angeschlossen. 28
Objekte, teilweise unbewohnt, konnten keinen Kanalanschluss aufweisen. Die Ab-
wasserentsorgung der Marktgemeinde Wildon erfolgt Gber den Abwasserverband

Grazer Feld, der eine Verbandsklaranlage in der Region betreibt.

Die Marktgemeinde Wildon ist Mitglied des Abfallwirtschaftsverbandes Leibnitz und

betreibt einen Wirtschaftshof, der teilweise von Stocking mitgenutzt wird. Die Abfall-
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sammelplatze sind in der Marktgemeinde ausreichend vorhanden, das Abfallrecyc-
ling betreibt die Firma Ecoplast, die eine nérdlich der Klaranlage befindliche Recyc-
lingeinrichtung betreibt. Die Kompostierung von organischem Schnittgut tbernimmt
die Firma Saubermacher.

Des Weiteren existiert ein Altstoffsammelzentrum fiir die Entsorgung von Problem-

stoffen sowie Sperrmiill. Dieses ist jeden ersten Freitag im Monat gedffnet.

5.5.4 Oberflachenentwasserung

Wasserwirtschaftliche Interessen bezliglich Niederschlagswasser
Der Anfall und die Ableitung von Niederschlagswassern haben in Siedlungsgebie-

ten in den letzten Jahren verstarkt zu Problemen gefuhrt. Diese Probleme entstan-
den durch eine unzureichende Beachtung des Abflusses von Hangwé&ssern, der
technischen Rahmenbedingungen von Kanalisationsanlagen sowie von

Grundsticksentwasserungs- und Versickerungsmaglichkeiten.

Damit eine geordnete Versickerung/Ableitung der Niederschlagswasser gewahrleis-
tet ist, sowie um nachteilige Auswirkungen des Oberflachenwasserabflusses infolge
der Bebauung/Versiegelung auf die Unterliegerbereiche hintan zu halten, wird die
Erstellung eines Regenwasserbewirtschaftungskonzeptes fur das gegenstandliche
Planungsgebiet inklusive des Bestandes unter Berucksichtigung der Gelandever-
haltnisse bzw. der Boden und Grundwasserverhaltnisse (Grundwasserstand und
Sickerfahigkeit des Bodens!) sowie unter Einbeziehung der Hangflachenwésser
vorgeschlagen. Die ortliche Abgrenzung hat nach hydrologischen und wasserwirt-
schaftlichen Kriterien zu erfolgen.

Generell ist jedoch erforderlich, dass mdglichst viel unbelastetes Niederschlags-
wasser an Ort und Stelle zurtckgehalten und zur Versickerung gebracht wird
(Grundwasseranreicherung) und nur bei Uberlastung von diesbeziiglichen Anlagen
(Flachen, Mulden-, Becken-, Schacht-, Rigolen-, Rohr-, Retentionsraumversicke-
rung, Filtermulden, Regenrlckhaltebecken, Retentions-/Filterbecken) Oberflachen-
wasser einem Vorfluter zugeleitet wird. Eine Versickerung soll nur bei entsprechen-
der Sickerfahigkeit des Bodens unter Einsatz eines vertretbaren technischen Auf-

wandes vorgeschrieben werden. Belastete Meteorwasser missen - sofern nicht
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eine Einleitung in die Kanalisation gefordert ist - vor der Versickerung bzw. Einlei-

tung in einen Vorfluter dem Stand der Technik entsprechend gereinigt werden.

Informationen Uber diese Thematik konnen dem Leitfaden fir Oberflachenentwés-
serung - Janner 2012 erstellt durch die Abteilungen 19, 13 und 17 des Amtes der
Steiermarkischen Landesregierung entnommen werden. Hinsichtlich einer hydrauli-
schen Bemessung, dem Bau und Betrieb von Regenwasser-Sickeranlagen wird auf
die ONORM B 2506-1, Ausgabe 2000-06-01, auf die ONORM B 2506-2, Ausgabe
,auf das OWAV Regelblatt 35, Ausgabe 2003 sowie auf das DWA Regelblatt A 38,
Ausgabe April 2005 verwiesen.

5.6 Verkehrsinfrastruktur
Das offentliche StraBennetz der Marktgemeinde Wildon wurde hinsichtlich der
Larmbelastung bereits im Kapitel ,Larm* ausfuhrlich behandelt. Dieser Abschnitt

thematisiert die raumliche Verteilung der Verkehrswege.

Das Gebiet wird in erster Linie von der LandesstralRe B67 von Nordwesten sowie
Sudosten her verkehrstechnisch versorgt. Die B67 stellt die Verkehrsachse zwi-
schen Wildon und Leibnitz dar und ist aus diesem Grund neben der A9 Phyrnauto-
bahn der am zweitstarksten frequentierte Verkehrsweg des Grof3raumes. Die B67
verlauft im Gemeindegebiet grob parallel zur Autobahn.

Von Osten kommend sind die zwei LandestralBen L371 und L627 von Bedeutung,
da sie ostlich des Wildoner Schlossberges in die Achse B67 einmiinden und damit
die Verkehrsfrequenz in diesem Bereich stark anheben.

Von Westen kommend und nérdlich des Schlossberges in die B67 einmindend be-
findet sich noch die Landesstral3e L601, die auch den kirzesten Weg zur A9, dar-
stellt.

Im Ortszentrum Wildons kommt es durch das Einmiden zweier Landesstral3en in
die B67 zu einer Erhdéhung des Verkehrstagesdurchsatzes, der im Zuge einer ge-
planten Ortsumfahrung entgegengewirkt werden soll. Um die Tagesdurchsatzwerte
insbesondere in diesem Bereich zu senken sowie eine Optimierung der allgemei-

nen Verkehrsituation in der Marktigemeinde Wildon zu erzielen, ist eine Umfah-
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rungsstralle zur B67 geplant, die technisch wie folgend erlautert umgesetzt werden

soll:

Ursprunglich standen vier Varianten (zwei Tunnelvarianten sowie zwei Umfah-
rungsvarianten) zur Debatte, wobei nach eingehenden Untersuchungen die Ent-
scheidung auf eine Tunnelvariante fiel. Die Tunnelvariante 2 schied aus, da wesent-
liche Auswirkungen auf das bestehende Bauland im Zentrum der Marktgemeinde

ZU erwarten waren.

Die gewahlte Variante durch welche eine Verknupfung aller Ortsteile Uber kurze
Wege stattfindet. Die Trassenfuhrung der nunmehr aktuellen Variante leitet den
Verkehr stidostlich des Schlossberges Uber die Mur. Sudlich des Bahnhofsstandor-
tes soll ein Kreisverkehr errichtet werden, Gber den eine Einmindung in die Lan-
desstrale B67 stattfinden soll. Ausgehend von diesem Kreisverkehr wird die Um-
fahrung Uber eine Tunnelfihrung unter dem Schlossberg weitergefuhrt, wodurch
eine Entlastung des momentan stark frequentierten Ortskernes stattfinden kann.
Insbesondere der Tagesdurchsatzwert im Bereich der Einmundung der Landes-
straRe L215 in die B67 im Bereich der Murbricke soll durch diese geplante Tras-

senfiihrung verringert werden.

Diese von der Marktgemeinde Wildon bevorzugte Trassenfuhrung verknipft alle
Ortsteile der Marktgemeinde Uber kurze Wege. Durch die vorgesehene Einbindung
des Bahnhofes wird der Standort als Nahverkehrsknoten attraktiviert sowie dessen

Erreichbarkeit wesentlich erhoht.

In Hinblick auf die Planungsdurchfiihrung wurden im Ortlichen Entwicklungskonzept
Nr. 4.0 sowie Flachenwidmungsplan Nr.4.0 bereits Flachen fur die Umfahrungsvari-
ante bereitgestellt. Eine Freigabe der Steiermarkischen Landesregierung ist dabei
jedoch noch ausstandig.
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Abbildung 30: Verkehrsachsen in der Marktgemeinde

Der Schienenverkehr verlauft ahnlich der Landesstrale B76 in grober Nord-Sud
Richtung und zieht sich durch das Ortsgebiet der Marktgemeinde Wildon, wobei die
Eisenbahnstrecke Werndorf —Spielfeld/Stral3 zweigleisig ausgebaut ist. Der Bahn-
hof befindet sich direkt im Ortskern, in dem sich auch die hdchste Siedlungsdichte
befindet. Seit der Einfluhrung der S-Bahn Steiermark befindet sich Wildon auch im
S-Bahn Netz der Osterreichischen Bundesbahnen. Durch die rund halbstiindliche
S-Bahn Taktung zu Geschéftszeiten liegt Wildon in ausgezeichneter Lage hinsicht-
lich der Erreichbarkeit von und zu dem Ballungsraum Graz (rund 25 Minuten Fahr-
zeit) und weist damit besonders im Ortskern Wildon im 300m Radius um den Bahn-
hof eine ausreichende Bedienungsqualitat bezlglich des offentlichen Nahverkehrs
auf. Neben der ausgezeichneten Schienenanbindung von und zu Graz liegt die
Marktgemeinde Wildon ebenso in guter Erreichbarkeit zum Ballungsraum Leibnitz,
der per S-Bahn in 12 Minuten erreicht werden kann. Die Taktung erfolgt in Ge-
schéaftszeiten jedoch nur im Stundentakt, wonach keine ausreichende Bedienungs-
qualitat hinsichtlich des offentlichen Personennahverkehrs gegeben ist.

Weiters findet noch eine rund zweistiindig getaktete Busverbindung des Postbus
Unternehmens der OBB von Graz mit der Reisedauer von rund 40 Minuten Beach-

tung. Dabei ist anzumerken, dass 13 Buspaare werktags Uber Wildon verkehren.
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Die jeweiligen Start- und Zielorte sind dabei Graz und Bad Radkersburg .Die ange-

fahrenen Haltestellen sind in der nachstehenden Abbildung veranschaulicht.
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Abbildung 31: Haltestellen des 6ffentlichen Busverkehrs

Aus der Abbildung 30 lasst sich die relativ flachendeckende Versorgung mit 6ffentli-
chem Personennahverkehr ableiten. Insbesondere im Bahnhofsnahbereich sind
demnach mehrere Bushaltestellen vorzufinden. Ebenso der Ortsteil Neuwildon so-
wie die Siedlungsbereiche entlang der GrazerstraRe sind iiber den OPNV zu errei-
chen.

Die Siedlungsbereiche in Unterhaus, sudlich des Schlossberges sind, wie bereits
erwahnt, ausgesprochen dinn besiedelt und liegen nicht entlang einer starker fre-
guentierten Verkehrsachse, wodurch eine Versorgung mit offentlichem Nahverkehr
auch nicht gegeben ist.
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Anhang 1: Beurteilung der Ziele und MaBnahmen des Ortlichen Entwick-
lungskonzeptes 4.0
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Ortliches Entwicklungskonzept 4.0 Beurteilung OEK 5.0
Ziele (Z) /| MaBnahmen (M) Z/M
(2) Uber die Funktion als Nahversorgungszentrum hinaus soll die wirt- | Um der Bevélkerung weiterhin eine ausreichende Infra- Weiterfuhrung
schaftliche Struktur der Gemeinde weiter verstarkt werden. Der Gefahr | struktur hinsichtlich Nahversorgung, Einkaufsmdglichkeiten |unter Z.2.2
eines Rickgangs der zentraldrtlichen Bedeutung, wie sie durch die oder auch dem Offentlichen Verkehr bieten zu kénnen, ist
Auflassung des Bezirksgericht und den Leerstand von Geschéftsfla- diese Zielsetzung nach wie vor von gréf3ter Aktualitat.
chen im historisch tradierten Markt sichtbar wird, muss intensiv entge-
gengewirkt werden.
(2) Eine Ausdehnung des Baulandes flir zentrale Funktionen und Um die Zentralitat insbesondere des Ortskernes weiter er- | Weiterfihrung
Dienstleistungen ist angesichts der Bedeutung Wildons als Nahversor- | halten zu kénnen, ist diese Zielsetzung in der kommenden |unter Z.2.2
gungszentrum, ebenfalls anzustreben. Planungsperiode weiterzufuhren.
(2) Eine starke Expansion von bestehenden Betrieben innerhalb der Diese Zielsetzung ermdglicht die weitere Erhaltung der ho- | Weiterfiihrung
traditionellen Wohngebiete ist nicht méglich. Eine Aussiedelung istin | hen Lebensqualitéat in den Wohngebieten der Marktgemein- |unter M.2.3
solchen Fallen langfristig sinnvoll. de und soll daher auch in der kommenden Planungsperiode

weiter verfolgt werden.
(2) Die vorhandenen Betriebe an der St. GeorgenerstralRe, der Be- Bei jeglichen Planungsvorhaben ist ein besonderes Augen- | Weiterfiihrung
stand der Klaranlage und die Bereiche an der Murbrticke wie auch an | merk auf die ersichtlich gemacht wordenen Hochwasserzo- |unter Z.3.3

der Kainachbriicke ( Areal Kainach — Autobahnzubringer — Waschan-
lage) sollen erhalten bleiben.

nen (HW3, und HW;q0) zu legen. Die St. Georgenerstralie
liegt im Hochwassergebiet der HW3o und HW10. Hochwas-
serschutzmafnahmen sind bei Bauvorhaben zu treffen.
Die Zielsetzung wird unbedingt weitergefiihrt.

(2) Bestehende J1 Gebiete im Anschluss an das zentrale Kerngebiet
oder an bebaute Wohngebiete sollen zur Sicherung der zentraldrtli-
chen Funktion der Marktgemeinde als Gewerbegebiete festgelegt wer-
den.

Diese Zielsetzung wurde im Zuge der Erstellung des Fl&-
chenwidmungsplanes Nr. 4.0 umgesetzt, ein weiterer Hand-
lungsbedarf ist somit nicht gegeben.

Nicht weiterge-
fuhrt
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Ortliches Entwicklungskonzept 4.0
Ziele (Z) /| MaBnahmen (M)

Beurteilung

OEK 5.0
ZIM

(2) Der Ausbau als Wohnsitzgemeinde im Umland der Landeshaupt-
stadt Graz ist auf Grund der gunstigen Verkehrslage sinnvoll.

Die Zielsetzung wird als Leitziel weitergefihrt.

Weiterfiihrung als
Leitziel

(2) Der Bedeutung der Naherholung fiir den Raum Graz soll durch
Erweiterung in Form eines ErschlieBungs- und Realisierungskonzeptes
fur einen Archaologiepark mit integriertem Museums Rechnung getra-
gen werden.

Die bedeutenden Fundstatten am Schlossberg sollen in einen Archéao-
logiepark eingebettet werden und zur Erh6hung der Attraktivitat der
Marktgemeinde als Naherholungsbereich beitragen. Die Erschliel3ung
soll sowohl tber den Alten Markt wie auch tber Unterhaus erfolgen
und ein thematisch bezogenes Museum einbeziehen (Projektentwick-
lung in Zusammenarbeit mit dem Land Steiermark, Wildon und Grof3 —
Klein)

Da Wildon auf Grund der glinstigen Verkehrslage sowie der
naturraumlichen Gegebenheiten noch immer Potential als
Naherholungsgebiet und Tagestourismusdestination fur den
Ballungsraum Graz bietet, sollte dieses Ziel weitergefiihrt
werden. Durch die Errichtung eines Schauraumes fir ar-
chéologische Fundstiicke aus der Region im Schloss Wildon
wurde die Attraktivitat fir den Tagestourismus tber den Kul-
turpark ,hengist“ mafRgeblich erhéht. Die touristische Ver-
marktung Wildons soll insbesondere auf den Tagestouris-
mus gerichtet sein.

Weiterfliihrung
unter 2.3.1/
M.3.1

(2) Trotz des bisher geringen Erfolges der Bemihungen um einer In-
tensivierung der Zusammenarbeit mit den Nachbargemeinden und der
Kleinregion sollen diese fortgesetzt werden. Dadurch sollen gegensei-
tige Konkurrenzierung, sowie Fehlinvestitionen, weitgehend vermieden
werden. Dies soll besonders bei allen Erschlie3ung- und Entwick-
lungsmalRnahmen (Gewerbe, Industrie) und bei kommunalen Einrich-
tungen verstéarkt Beachtung finden.

Trotz Strukturreform ist eine enge Zusammenarbeit mit den
Nachbargemeinden anzustreben.

Weiterfiihrung als
Leitziel

(2) Neue Baulandflachen ergeben sich aufgrund der besonderen Ge-
gebenheiten, nur durch Abrundung und Auffillung des bebauten Ge-
bietes, insbesondere im Bereich von Neuwildon und in geringerem
Mal3 an der Grazer Straf3e und in Unterhaus. Geringfligige Erweite-
rungen sind bei gesicherter Umweltqualitat und technischer wie auch
sozialer Infrastruktur mdglich.

Die Grundlage dieser Zielsetzung ist mittlerweile tGberholt.
Baulandflachen werden nach den Richtlinien des Regiona-
len Entwicklungsprogrammes Leibnitz und somit tGiber die
Siedlungsschwerpunkte festgelegt. Weitere Festlegungen
von Baulandflachen haben sich an diese Richtlinien, und
besonders an die Hochwasserschutzrichtlinie zu halten.

Wird nicht weiter-
gefuhrt

(2) Um eine kontinuierliche Inanspruchnahme der Baulandreserven
von Innen nach Auf3en zu sichern, sind die in 834 Stmk. ROG 2010

Die MalRnahme ist weiterzufiihren. Dabei hat die Marktge-
meinde gemal §34 Stmk. ROG 2010 Bauland zu mobilisie-

Weiterfuihrung
unter Z.2.2 /IM.2.2
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Ortliches Entwicklungskonzept 4.0 Beurteilung OEK 5.0
Ziele (Z) /| MaBnahmen (M) Z/M
angefuhrten Mal3nahmen zur aktiven Bodenpolitik (privatwirtschaftliche | ren.

MaRnahmen, Festlegung von Bebauungsfristen und von Vorbehalts-

flachen) zu nutzen.

(Z) Der Ausbau der Freizeitanlagen zwischen Kainach und Mur (Mur- | Grundsatzlich wird diese Zielsetzung fortgefiihrt, jedoch ist | Abgeanderte
spitze) soll unter Einbeziehung des Naturschutzes fortgesetzt werden. |der Schwerpunkt auf eine sanfte Schwerpunktgestaltung Weiterflihrung
Der Schlossberg und Buchkogel sollen eine Intensivierung der Erho- gelegt. unter Z2.3.1/
lungsnutzung erhalten. M.3.1

(M) 0.1 Zentrale Funktionen sind im alten Markt, der Kainachbrticke,

und im Umfeld der Murbriicke gegeben und weiter zu entwickeln. Die
Baugebietsfestlegung im Flachenwidmungsplan soll als Kern-, Bliro-,
und Geschéftsgebiet erfolgen. Im Anschluss an das bebaute, zentral
gelegene Bauland auf beiden Seiten der Mur sollen Gewerbegebiete
festgelegt werden.

Diese MalRnahme wurde umgesetzt. Bei weiteren Bauland-
ausweisungen sind jedoch unbedingt die ausgewiesenen
Hochwasserzonen in die Planung miteinzubeziehen.

Wird nicht weiter-
gefuhrt

(M) 0.2 Neue Siedlungsgebiete fiir den Wohnbau sind nicht geplant, Auf Grund der Hochwasseranschlagslinien sind diese Po- Abgeanderte
da sich die Bautatigkeit und damit die Festlegung von Bauland auf tentiale nicht verfuigbar. Diese Bereiche sind erst dann fur Weiterflihrung
folgende, bestehende Siedlungsbereiche beschrankt: eine Wohnbebauung geeignet, wenn entsprechende Hoch- | unter
- Neuwildon, im Osten der Mur, an den StraBenverbindungen wasserschutzmalinahmen getroffen wurden. Fir den kurz-
Richtung Stocking und Allerheiligen (L 215, L 237); fristigen Bedarf soll fiir den Bereich der Grundstiicke Nr.
- Unterhaus, im Siiden des Schlossberges, entlang der alten XXX Potenziale geschaffen werden. Dieser Bereich ist
ReichsstralRe und Grazerstral3e. hochwasserfrei.
Fur die Wohngebiete soll weitgehend Allgemeines Wohngebiet festge- | Diese Zielsetzung wurde umgesetzt und wird im aktuellen Weiterflihrung
legt werden, um Funktionsmischungen in zuldssigem Mal3 méglich zu | Ziele / MaRnahmenkatalog weitergefiihrt, um eine weitere unter M.3.3
machen. Funktionsdurchmischung zu erméglichen.
(M) 0.3 Die Festlegung von grof3flachigen Betriebsgebieten ist fur fol- | Bei allen, im Ziel erwadhnten Unterpunkten sind wiederum Weiterfuhrung
gende Bereiche vorgesehen: die aktuellen HW3s0 und HW100 Zonen der Kainach sowie der |unter M.3.4

- entlang der Mur, im Bereich Neuwildon, in Nachbarschaft zur
Klaranlage und an der L 215 , mit grol3en Entwicklungschancen
nach der Errichtung der Umfahrung

Mur zu bertcksichtigen. Derzeit sind diese Flachen grof3teils

fur eine Bebauung nicht verfligbar. Die Bereiche entlang der
B67 und zur Nachbargemeinde Weitendorf sollen verstarkt
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Ortliches Entwicklungskonzept 4.0
Ziele (Z) /| MaBnahmen (M)

Beurteilung

OEK 5.0
ZIM

- im Bereich des E-Werkes Heresch

- ander B67, im Norden des Gemeindegebietes, sollte es im
Rahmen des Flachenbedarfs der Umfahrung zu einer Absiede-
lung der AKG kommen

fur eine gewerbliche Nutzung herangezogen werden.

(M) 0.4 Das Gebiet zwischen Schlossberg und Buchkogel, in der KG
Unterhaus, soll mit Ausnahme von Auffillungen bereits bebauter Ge-
biete als land- und forstwirtschaftlich genutztes Freiland erhalten blei-
ben. Bestehende Siedlungsbereiche (mit zusammenhangender Be-
bauung) sind eng abzugrenzen.

Gemal 85 Abs 5 des Regionalen Entwicklungsprogramms
fur die Planungsregion Leibnitz sind die Vorrangzonen fur
die Siedlungsentwicklung auf die regionalen Siedlungs-
schwerpunkte sowie auf die Bereiche entlang der Hauptli-
nien des o6ffentlichen Personennahverkehrs zu fokussieren.
Grof3flachige Baulandausweisungen im erwahnten Gebiet
sind demnach nicht méglich. Diese MaRnahme wird im Ortli-
chen Entwicklungskonzept weitergefihrt.

Berticksichtigung
im Entwicklungs-
plan, M.3.5

(2) Schutz des begrenzten, nicht vermehrbaren Siedlungsraumes vor
einer weiteren Zersiedelung. Bei der Ausweisung von Bauland ist dar-
auf Bedacht zu nehmen, die Baulandflachen gegeniiber dem Natur-
raum Kklar abzugrenzen. Vorhandene Reserven innerhalb und im An-
schluss an bestehende Siedlungsgebiete sind bevorzugt als Bauland
festzulegen. Die technische Moglichkeit der ErschlieBung darf nicht
allein als MaR3stab fir die Eignungsbeurteilung von Baulandfestlegun-
gen herangezogen werden. Auch dem Druck von Bauwilligen ist dort
zu widerstehen, wo naturraumliche Werte in Gefahr sind.

Die Zielsetzung entspricht den Raumordnungsgrundsatzen
des StROG 2010 und wird aus diesem Grund weitergeflhrt.

Weiterflihrung
unter Z.1.1

(2) Der Naturraum als Basis des Tourismus, der Land- und Forstwirt-
schaft sowie landwirtschaftliche Nutzflachen sind besonders unter Be-
achtung der Hochwassergefahrdung entlang der Gewésser zu sichern.
Die Sicherung der landwirtschaftlich genutzten Bdden zwischen Bahn
und Mur im Norden des Gemeindegebietes, zwischen Mihlgang und

Diese Bereiche sind grofRYteils im Regionalen Entwicklungs-
programm als Landwirtschaftliche Vorrangzonen festgelegt
und diese Festlegung verhindert weitere Erweiterungen des
Baulandes. Diese Landwirtschaftlichen Vorrangzonen die-
nen der landwirtschaftlichen Produktion und erfullen Funkti-

Weiterflihrung
unter Z.3.4

ZT Raumplanungsbiiro DI Vittinghoff

4 Marktgemeinde Wildon




Ortliches Entwicklungskonzept 4.0
Ziele (Z) /| MaBnahmen (M)

Beurteilung

OEK 5.0
ZIM

Mur im Osten, zu beiden Seiten der Stral3e nach Wurzing und im Be-
reich Unterhaus (Oberes Unterhaus, Bockberg, Dorf Unterhaus und
Rasental), sollen als Freiland im Flachenwidmungsplan festgelegt
werden.

onen des Schutzes der Natur- oder Kulturlandschaft, der
Okologischen Funktion sowie der Siedlungsgebiete.

Mit dieser  Zielsetzung des Regionalen Ent-
wicklungsprogrammes wird dieser Grundgedanke weiterge-
fuhrt.

(2) Initiativen zur Weiterfiilhrung des Okokatasters mit dem Ziel, sicht-
bare und Uberprifbare Verbesserungen im Bereiche des Naturraumes
Zu erzielen.

Eine Weiterfihrung des Okokatasters wird nicht angestrebt.

Wird nicht weiter-
geflhrt

(2) Im Bereich der Erholungsrdume dirfen den spezifischen Flachen-
widmungsplanausweisungen entsprechenden Bauten, die den allge-
meinen Erholungsbedirfnissen dienen, errichtet werden. Dazu geho-
ren Buschenschenken, gewerbliche Nutzungen nach 8 25 (2) Abs. 1
des ROG 1974 i.d.g.F., etc. , jedoch keine Zweitwohnungen und Wo-
chenendhauser.

GemalR dem Stmk ROG 2010 sind die erwdhnten Bestim-
mungen einzuhalten. Eine gesonderte Aufnahme in das Ort-
liche Entwicklungskonzept 5.0 ist dabei nicht erforderlich.

Wird nicht weiter-
gefuhrt

(2) Fortsetzung der Bemuhungen um die Ausweisung des Bereiches
Schlossberg — Unterhaus — Buchkogel als Naherholungsgebiet beson-
ders hervorzuheben. Gleiches gilt fir die Bereiche mit Bodenfunden.

Der Bereich Schlossberg — Unterhaus — Buchkogel soll wei-
terhin als Naherholungsgebiet den 6rtlichen Tagestourismus
férdern.

Weiterfiihrung
unter M.3.1

(M) 1.5 Die Bereiche Schlossberg, KG Unterhaus und Buchkogel sol-
len als Landschaftsschutzgebiet oder geschitzter Landschaftsteil fest-
gelegt werden.

Die MalRBnahme zur Ausweisung der entsprechenden Berei-
che ist nicht mehr aktuell.

Wird nicht weiter-
gefuhrt

(2) Berlcksichtigung des Kaltluftabflusses im Wohngebiet von Unter-
haus (Alte Reichsstral3e) durch geringe Bebauungsdichte (Durchgri-
nung) und Geb&audestellung.

Es existieren keine Grundlagen zu dieser Zielsetzung, somit
ist diese Zielsetzung nicht weiterzufiihren.

Wird nicht weiter-
geflhrt

(M) 1.2 Bericksichtigung der hochwassergefahrdeten Gebiete (HQszo
und HQ100) durch ihre Ausweisung als Freiland.

Im Sinne des Schreibens der Steiermarkischen Landesre-
gierung vom 16.05.2012 wird diese Zielsetzung nicht weiter-
geftuhrt.

Wird nicht weiter-
gefuhrt

(M) 1.3 Erhaltung der landwirtschaftlichen Betriebe

Landwirtschaftliche Betriebe sollen auch weiterhin erhalten
bleiben. Um Nutzungskonflikte zu Wohnnutzungen hintan-
zuhalten, werden die Geruchsimmissionen der Tierhal-
tungsbetriebe berechnet und somit eine Nutzungsentflech-

Weiterflihrung
unter Z.3.4.
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Ortliches Entwicklungskonzept 4.0 Beurteilung OEK 5.0
Ziele (Z) /| MaBnahmen (M) Z/M
tung von Wohnen und Tierhalt bezweckt.
(M) 1.6 Die Ausgrabungsflachen am Schlossberg sind als Bodenfund- | Die Ausgrabungsflachen und archdologischen Fundstatten | Wird teilweise

statte zu schitzen. Darlber hinaus soll ein Arch&ologiepark errichtet
werden. Dieser konnte als Sondernutzung im Freiland mit klar definier-
ter Zweckbestimmung entstehen. Innerhalb dieser Sondernutzung
mussen entsprechende Angebote der Gastronomie und die gesicherte
ErschlielBung mdglich sein.

unterliegen dem Denkmalschutz und somit wurde diese
Zielsetzung teilweise erreicht. Ferner wurde ein Schauraum
fur die archdologischen Fundstiicke errichtet. Die Gemeinde
ist gesetzlich verpflichtet, diese Fundstatten im Flachenwid-
mungsplan ersichtlich zu machen.

weitergefuhrt un-
terZ.3.1/M.3.1

(2) Steigerung der Bevolkerungszahl auf rund 2.700 Einwohner bis
zum Jahr 2010.

Die Zielsetzung wurde nicht erfullt. Im Jahr 2012 berechnet
sich der Bevdlkerungsstand auf 2.588 (Angabe der Ge-
meinde). Unter Bedachtnahme der Entwicklung Wildons als
Wohngemeinde im Umland des Ballungsraumes Graz ist
nach der Erstellung eines Bevolkerungsentwicklungsszena-
rios ein Zielansatz von 2.948 Personen uber Planungsperio-
de 2013 — 2028 anzustreben.

Weiterflihrung
unter Z.2.1.

(2) Halten vor allem der jungen Bevdlkerungsgruppen, der Jungfamili-
en und der Auspendler in der Gemeinde, um langfristig eine gunstige
Bevolkerungsstruktur zu bewahren.

Um der allgemeinen Uberalterung und den sich daraus ent-
wickelnden Problemen entgegenzuwirken, ist das Halten der
jungen Bevdlkerungsgruppen notwendig.

Weiterflihrung
unter Z.2.1

(2) Fortsetzung der bisher erfolgreichen Wohnbau- und Familienpolitik
mit dem Ziel, Jungfamilien, aber auch betagte Menschen zu bewegen,
sich in Wildon anzusiedeln.

Die Zielsetzung ist weiter fortzufiihren.

Weiterfiihrung
unter Z.2.1

(2) Integrationsbemiihungen bei Zuwanderern insbesondere nichtos-
terreichischer Herkunft.

Eine weitere Umsetzung durch MaBhahmen der Wohnungs-
politik, wie der Bereitstellung von gunstigen Wohnflachen im
Kerngebiet nordlich des Schlossberges, ist anzustreben.

Weiterflihrung
unter Z.2.1

(M) 3.1 Weitere Hebung der Wohnattraktivitat.

Diese Zielsetzung soll als Leitziel fortgefuhrt werden.

Weiterfihrung als
Leitziel

(M) 3.3 Bereitstellung von Wohnungen und Bauplatzen fur den aus der

Nach der Berechnung im vorliegenden OEK 5.0 leitet sich

Weiterfuihrung
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Ortliches Entwicklungskonzept 4.0

Beurteilung

OEK 5.0

Ziele (Z) /| MaBnahmen (M) Z/M
Bevilkerungszunahme resultierenden Zusatzbedarf in gunstiger | ein Bedarf von 118 Wohneinheiten fir Mehrfamilienhauser |unter Z.2.1
Wohnlage, um den heimischen Interessenten und den Zuwanderern|und 144 Wohneinheiten fiur Einfamilienh&duser bei einem
gut erschlossene und gut versorgte Wohnmdglichkeiten zu bieten. Flachenbedarf von rund 16,2 ha bis zum Jahr 2028 ab.
(M) 3.4 Fortsetzung der bisher so erfolgreichen Sanierung und des|Grundlegend soll alter Gebaudebestand durch Sanierung |Nicht weiterfih-
Abbaues der Bausubstanz im historisch tradierten Markt. eine Attraktivierung erhalten. Der Geb&udebestand im histo- | ren

risch tradierten Markt ist weiter zu erhalten und zu sanieren.
(M) 3.5 Weitere Verbesserungen und Erhaltung des Qualitatsstan- | Um eine Verringerung der Zentralitat in der Marktgemeinde | Weiterfiihrung

dards im Bereich der technischen und sozialen Infrastruktur, sowie des
Freizeit- und Naherholungswertes.

sowie ein Absinken der daraus folgenden Wohnqualitat zu
verhindern, ist ein Halten und Verbessern dieser Qualitats-
standards im Bereich der technischen und sozialen Infra-
struktur sowie des Freizeit- und Naherholungswertes not-
wendig.

unter Leitziel 1

(2) Sicherstellung der Bewirtschaftung von Griinlandflachen (auch von | Die Zielsetzung ist nicht Teil eines Ortlichen Entwicklungs- | Nicht  weiterfiih-
Grenzertragsbdden) und Bewahrung des Landschaftscharakters. konzeptes und wird daher nicht weitergefihrt. ren
(2) Erhaltung und Starkung der landwirtschaftlichen Betriebe und Ar- | Die Landwirtschaftliche Vorrangzone laut REPRO bildet eine | Weiterflihrung
beitsplatze. Planungsgrundlage, die verpflichtend zu berlcksichtigen ist|unter Z2.3.3 /
und dadurch werden landwirtschaftliche Betriebe in ihrer| M.3.3
Funktion weiter gestarkt.
Im Ortlichen Entwicklungsplan Nr. 5.0 wurden die Geruchs-
immissionskreise der bestehenden Tierhaltungsbetriebe
berechnet und festgelegt. Dadurch werden Nutzungskonflik-
te vermieden und die Erhaltung der landwirtschaftlichen Be-
triebe gesichert.
(2) Fortsetzung der Kooperation der landwirtschaftlichen Betriebe, | Die Zielsetzung ist nicht Teil eines Ortlichen Entwicklungs- | Nicht  weiterfiih-
auch Uber die Gemeindegrenzen hinaus. konzeptes und wird daher nicht weitergefihrt. ren
(M) 3.1.1. Férderung von Initiativen zu Aufnahme von Spezialprodukti- | Diese MalRnahme fallt nicht in die raumplanerische Kompe- | Nicht  weiterfuh-
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Ortliches Entwicklungskonzept 4.0 Beurteilung OEK 5.0

Ziele (Z) /| MaBnahmen (M) Z/M

onen zur Einkommensverbesserung, vor allem auch fir die Nebener- |tenz. ren
werbslandwirtschaft (Obst-, Weinbau, Gemise, usw.)

(M) 3.1.2. Direktvermarktung der landwirtschaftlichen (weiterverarbei- | Diese Maflinahme fallt nicht in die raumplanerische Kompe- | Nicht  weiterfuh-
teten) Produkte auf Bauernmérkten und im Fremdenverkehr (Naherho- |tenz. ren

lung). Verstarkung der Aktivitaten sowie Verbesserung oder Verlegung

des Standortes.

(M) 3.1.3. Weitere Inanspruchnahme von Mdoglichkeiten der Uberbe- | Diese MalRnahme fallt nicht in die raumplanerische Kompe- | Nicht  weiterfih-
trieblichen Zusammenarbeit durch den bestehenden landwirtschatftli- | tenz. ren

chen Maschinenring.

(M) 3.1.4. Pflegliche Waldbewirtschaftung (auch Schwachholznutzung) | Waldrander werden im Ortlichen Entwicklungsplan 5.0 als | Weiterfiihrung
zur Sicherung des fur den Raum Wildon charakteristischen Land- | naturrdumliche Siedlungsgrenzen angesehen. Um eine Ge- |unter Z.1.4 /
schaftsbildes. fahrenminderung bei z.B. Windwirfen sowie die weitere |M.1.4

Pflege der Bereiche zu erleichtern, soll im Wortlaut zum Ort-
lichen Entwicklungskonzept ein Freihaltestreifen von min-
destens 10 Metern ab dem Waldrand festgelegt werden.

(2) Verkehrsbelastungen fir Wohngebiete, die aus Betriebszufahrten

Durch die Hintanhaltung von Nutzungskonflikten zwischen

Weiterfihren un-

resultieren, sind zu vermeiden. Wohn und Gewerbenutzung und der damit verbundenen |ter M.2.3
Sicherung der Wohnqualitat, soll diese Zielsetzung auch im
Ortlichen Entwicklungskonzept weitergefiihrt werden.
(2) Festlegung von Gewerbegebieten im Anschluss an bebaute Bau- | Durch das neue Raumordnungsgesetz 2010 ist diese Ziel- | Nicht  weiterfuh-
gebiete im Sinne der gesetzlichen Regelungen (8 23 Abs. 5 lit d) des | formulierung Uberholt und wird daher nicht weitergefihrt. ren
Stmk ROG 1974 i.d.g.F.
(2) Bemiuhungen um die Eingliederung der jungen, nachwachsenden | Die Zielsetzung hat keine raumplanerische Relevanz und |Nicht weiterfih-
Berufstatigen und Schulabgéanger in das Erwerbsleben innerhalb der | wird daher nicht weitergefuhrt. ren

Gemeinde. Zusammenarbeit mit dem Polytechnikum.

(2) Halten oder Erh6hung der Zahl der Arbeitsplatze in den bestehen-

Ansiedelungsanreize fur Klein- und Mittelunternehmen sol-

Weiterfihren un-
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Beurteilung

OEK 5.0

Ziele (Z) /| MaBnahmen (M) Z/M

den Mittel- und Kleinbetrieben. len durch die Bereitstellung von entsprechenden Flachen |ter Z.3.3
geschaffen werden.

(M) 3.2.1 Festlegung von Industrie- und Gewerbegebiet 1 fiir Gewer- | Die Mal3hahme wurde umgesetzt, jedoch ist bei der Errich- | Nicht  weiterfih-

bezonen in nachstehenden Bereichen: tung von Gebauden stets der Stand der Hochwasserzonen |ren

e an der Nordwestgrenze zu Weitendorf, zwischen B67 und Kainach
e zwischen 6stlichem Mihlgang bzw. L215 und Mur, und
e anderlL 371

zu beachten.

(M) 3.2.2 Sicherung bestehender (nicht storender) Betriebe, in Nach-

Nicht stérende Betriebe in Wohngebieten sichern eine Funk-

Weiterfihren un-

barschaft von oder innerhalb von Wohngebieten am gegebenen |tionsmischung sowie die damit verbundene, eventuell ful3- |ter Leitziel 1
Standort. laufig erreichbare Versorgungsinfrastruktur.

(M) 3.2.4 Festlegung von Gewerbegebieten in Neuwildon und nérdlich | Die MaRRnahme wurde bereits umgesetzt, jedoch ist bei der | Nicht  weiterflh-
der Kainachbricke Errichtung von Gebauden stets der Stand der Hochwasser- | ren

zonen zu beachten.

(M) 3.2.5 UnterstitzungsmalRnahmen der Gemeinde bei Betriebsan-
siedelungen: Erleichterung und Forderung der Neuansiedlung kleiner
gewerblicher Betriebe im Dienstleistungsbereich (Reparatur- und Nah-
versorgungsbetriebe), durch Bereitstellung geeigneter Flachen und
wirtschaftspolitische Mal3nahmen.

Die MafRnahme soll weiter fortgefiihrt werden, jedoch ist
dabei besonderer Wert auf die Lage der Flachen in Hoch-
wasserzonen zu legen.

Weiterfihren un-
ter M3.3

(M) 3.2.6 Fortsetzung der Forderung von Erweiterungsbestrebungen
der ortsansassigen Branchen.

Die MalRnahme ist noch immer aktuell.

Weiterfihren un-
ter M.3.3

(2) Verbesserung und Sicherung der Lebensqualitat in den zentralen
Bereichen des Nahversorgungszentrums Wildon sowie die Sicherung
und Ausbau der Versorgung mit Einrichtungen des taglichen und peri-
odischen Bedarfs und offentlichen Einrichtungen zur Sicherung der

Um die Lebensqualitdt und die zentralortliche Funktion der
Marktgemeinde Wildon weiterhin aufrecht zu erhalten, ist
diese Zielsetzung auch weiterhin fortzuftihren.

Weiterfihren un-
ter Leitziel 1

ZT Raumplanungsbiiro DI Vittinghoff

9 Marktgemeinde Wildon
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Ziele (Z) /| MaBnahmen (M)

Beurteilung

OEK 5.0
ZIM

zentral6rtlichen Funktion.

(Z2) Ausweitung der Entwicklungsflachen fir den Dienstleistungs- und
Versorgungsbereich, mit guter Beziehung zum bestehenden Zentrum
(Kainachbricke / Alter Markt / Murbricke) durch die Ausweitung des
Kerngebietes oder durch die Festlegung von Gewerbegebieten.

Die Zielsetzung wurde teilweise umgesetzt.

Teilweise weiter-
fuhren unter
M.3.3

(M) 3.3.1 Weiterer Ausbau der bandartigen Zone von der Anbindung
der L601 (Autobahnzufahrt) an die B 67, bis zur Kreuzung der L 215
mit der L 371, als Kern-, Biro- und Geschéftsgebiet oder als Gewer-
begebiet.

Besonderes Augenmerk bei samtlichen Planungen und
Bauvorhaben ist auf die Hochwasserzonen HWso und HW100
zu legen.

Weiterfihren un-
ter M.3.3

(M) 3.3.3 Nach dem Verlust des Bezirksgerichts kommt die Erhaltung
der bestehenden 6ffentlichen und privaten Versorgungs- und Dienst-
leistungseinrichtungen besondere Bedeutung und Dringlichkeit zu. Die
Marktgemeinde wird ihre Aktivitaten in dieser Richtung intensivieren.

Diese Zielsetzung wird als Leitziel weitergefthrt.

Weiterfihren als
Leitziel 1

(M) 3.3.4 Weitere Bemiuhungen um die Bildung einer Werbegemein-
schaft von Wildoner Betrieben, die bisher nicht realisiert werden konn-
te.

Die Zielsetzung fallt nicht in die raumplanerische Kompe-
tenz. Eine Bildung einer Werbegemeinschaft der Wildoner
Betriebe ist jedoch ein guter Ansatz zur Auspragung einer
verstarkten, raumlichen Identitat sowie zur Ausbildung von
Betriebsnetzwerken.

Nicht  weiterfih-

ren

(M) 3.3.5 Erhaltung der fir die bestehenden Einrichtungen nétigen
Wohnbevdlkerung.

Die Erhaltung der bestehenden Einrichtungen in der Markt-
gemeinde Wildon sind fir jeden Siedlungsbereich hinsicht-
lich der Versorgungsfunktionen von ausgesprochen groR3er
Wichtigkeit. Aus diesem Grund soll diese Zielsetzung im
aktuellen Ziele und MalBhahmen Katalog als Leitziel weiter-
gefuhrt werden.

Weiterfihren als
Leitziel 1
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Ziele (Z) /| MaBnahmen (M)

Beurteilung

OEK 5.0
ZIM

(2) Erhaltung und weiterer Ausbau der Naherholung und des Frem-
denverkehrs. Dabei soll die Attraktivitdt des Schlossberges und des
Buchkogels genutzt werden.

Auf Grund der Nahlage zur Landeshauptstadt Graz eignet
sich die Etablierung eines Tagestourismusschwerpunktes in
der Region. Dabei ist besonders auf den bereits bestehen-
den Kulturpark ,hengist* zuriickzugreifen. Ein Schauraum,
der im Kulturzentrum Schloss Wildon errichtet wurde, stellt
dabei einen wichtigen Aspekt fiir den Tagestourismus dar.

Eine Erh6hung des Angebotes ist derzeit nicht angedacht.

Weiterfihren un-

(M) 3.4.1 Fir eine wirtschaftliche Auslastung der Beherbergungsbe-
triebe sollte die Nachtigungsziffer um das 3-fache auf ca. 9.000 ange-
hoben werden, das entspricht einer Auslastung des Bettenangebotes
von rund 100 Tagen im Jahr.

Das Ziel wurde bis 2010 erfullt. Der vergleichsweise hohe
Anstieg an Ubernachtungen wird jedoch durch den Bau von
GrolR3projekten wie das Kraftwerk Mellach und damit zu-
sammenhangenden Bedarf an Ubernachtungsmaglichkeiten
fur Arbeitskrafte begriindet. Der touristische Schwerpunkt
der Marktgemeinde soll in der kommenden Planungsperiode
am Ausbau des Tagestourismus liegen.

(M) 3.4.2 Schaffung und Erweiterung von Schlechtwettereinrichtungen,
Spezialangeboten und Zusatzattraktionen wie z.B. des geplanten Ar-
chéologieparks.

Im Schloss Wildon wurde 2005 ein Archaologieschauraum
errichtet, der Uber den ,Kulturpark ,hengist* vermarktet wird.
Die MalRnahme wurde daher umgesetzt.

(M) 3.4.3 Weitere Steigerung der Qualitat der gastgewerblichen Be-
triebe.

Die MaRnahme hat keine raumliche Relevanz und wird da-
her nicht weitergefihrt.

(M) 3.4.4 Bertcksichtigung der naherholungstechnischen Anliegen und
des Ausflugsverkehrs, bei der Nutzung des Raum- und Veranstal-
tungsangebotes des Kulturzentrums.

Das Kulturzentrum Schloss Wildon beherbergt, wie bereits
erwahnt, den Archaologieschauraum. Somit wurde die Mal3-
nahme Uber den Kulturpark ,hengist* umgesetzt. Eine weite-
res Anstreben einer breiteren Palette an Kulturveranstaltun-
gen im Schloss Wildon ist jedoch anzustreben, um den An-
forderungen des Tagestourismus weiterhin gerecht zu wer-
den.

ter M.3.1

Nicht weiterfih-
ren

Nicht  weiterfih-
ren

Nicht weiterfih-
ren
Weiterfihren un-
ter M.3.1
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Ziele (Z) /| MaBnahmen (M) Z/M

(M) 3.4.5 Errichtung eines Ortlichen Museums zur Prasentation der | Durch die Errichtung des Schauraumes (,hengist* Museum) | Nicht  weiterfuh-
Ausgrabungsfunde und der geschichtlichen Entwicklung des Marktes |im Schloss Wildon wurde die MaRBnahme getroffen und da- |ren

in Verbindung mit dem geplanten Archaologiepark. Dabei soll das An- | mit umgesetzt.

gebot an historischer Bausubstanz im Ortszentrum genutzt werden.

(M) Integration des arch&ologischen Museums in einen Lehrpfad Stei- | Die Zielsetzung wird nicht weitergefuhrt. Nicht  weiterfiih-
rischer Geschichte (Projekt Archaostyria) und in eine regionale Struk- ren

tur von Prasentationen archaologischer Fundstatten mit Gro3- Klein

und Pistorf.

(M) 3.4.7 Zur Erganzung und Abrundung des Angebotes, sowie zur|Uber den ,Kulturpark hengist* wurde ein gemeindelbergrei- | Nicht  weiterfih-
Vermeidung von Fehlinvestitionen, soll auf Birgermeisterebene die | fendes Lehrwegkonzept umgesetzt sowie im Schloss Wildon | ren

Zusammenarbeit und gegenseitige Information mit den Nachbarge-
meinden der Tourismusregion Leibnitz weiter intensiviert werden.

ein Schauraum mit den archdologischen Fundstiicken der
Region errichtet.

(2) Erhaltung und Verbesserung der Voraussetzungen fir eine sinnvol-
le, aktive Freizeitgestaltung , Erholungs- und Bildungsmdglichkeiten
sowie ein reges Gemeinschaftsleben fiur alle Bevolkerungsgruppen
von Wildon und der Gemeinden der Kleinregion.

Um die Wohnqualitdt der Marktgemeinde beizubehalten, ist
diese Zielsetzung als Leitziel weiterzufiihren.

Weiterfihren als
Leitziel 1

(2) Verbesserung der wohnungsnahen Einrichtungen fur Spiel, Sport
und Freizeit.

Auch diese Zielsetzung dient der Erh6hung der allgemeinen
Wohnqualitat und bietet weiters einen Ansiedlungsanreiz fir
Jungfamilien.

Weiterfihren un-
terZ.4.1

(2) Sicherung und Ausbau der Versorgung der Bevolkerung mit zent-
ralortlichen und sozialen Einrichtungen.

Die Zielsetzung wird als Leitziel weitergefihrt.

Weiterfihren als
Leitziel 1

(Z2) Ausbau der Bildungseinrichtungen. Die Zielsetzung unterliegt keiner raumplanerischen Kompe- | Nicht  weiterfuh-
tenz. ren

(M) 4.1 Neubau der Volksschule zwischen Alter Reichsstralle und |Die Volksschule wurde neu errichtet. Damit wird die MalR3- | Nicht weiterflh-

Schlossberg. nahme nicht mehr weitergefihrt. ren
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Ortliches Entwicklungskonzept 4.0 Beurteilung OEK 5.0
Ziele (Z) /| MaBnahmen (M) Z/M
(M) 4.2. Schaffung des Arch&ologieparks mit integriertem Museum, |Ein  Schauraum (hengist Museum) fiir archaologische |Nicht weiterfuh-
falls mdglich im bisherigen Bezirksgericht. Fundstiicke wurde im Kulturzentrum Schloss Wildon errich- | ren

tet.
(M) 4.3. Weitere Verbesserung der facharztlichen Versorgung durch | Diese MalRnahme fallt nicht in raumplanerische Kompetenz. |Nicht weiterfih-
die Ansiedelung von Facharzten in der Kleinregion, mit Standort Wil- ren

don.

(M) 4.5 Errichtung eines Spielplatzes in Neuwildon.

Das Ziel der Errichtung eines Spiel, Sport und Freizeitplat-
zes in Neuwildon ist nach wie vor aktuell und soll auch in der
kommenden Planungsperiode weiter verfolgt werden.

Weiterfihren un-
ter M.4.2

(2) Die fur den Zeitraum von 2003 bis 2010 nétigen 170 Wohneinhei-
ten fuhren zu folgendem Flachebedarf (gegliedert nach Bebauungs-

weisen):
Wohnform Geschosswohnungen | Verdichterer Einfamilienh&user | Summe m?2
Flachbau
Anzahl 18 35 34
Baulandflache in | 400 800 1000
m?/ je WE
Bruttobauland 7.200 m? 28.000 m? 34.000 m? 69.200 m?

Damit ergibt sich ein Flachenbedarf von rund 7,0 ha Nettobauland fir
den Wohnungsneubau. Um den Baulandmarkt funktionsféahig zu halten
ist dieser Wert um 100% zu erhéhen und betragt daher 14 ha.

Bei einer Aufteilung der Wohnungstypen von 45% Mehrfami-
lienhauser und 55% Einfamilienhduser errechnen sich nach
Abgleichen mit der errechneten Bevdlkerungsprognose 118
Wohneinheiten fur Mehrfamilienhauser und 144 Wohnein-
heiten fir Einfamilienhauser, deren Flachenbedarf mit
800m2 (Einfamilienhaus) und 400m2 (Mehrfamilienhaus)
errechnet wird.

Der Bedarf an Wohnbauland betrégt fur die Planungsperio-
de daher insgesamt 16,2 ha. Der Wohnungssplit teilt sich zu
11,5 ha auf Einfamilienhduser und 4,7 ha auf Mehrfamilien-
hauser auf.

Weiterfihren un-
ter M.2.2

(2) Vorranggebiete fur den Geschosswohnbau und den verdichteten
Flachbau sind zur Baulandmobilisierung festzulegen. Diese stellen
mittelfristige und langfristige Reserven dar, die zusammenh&ngend
und nach einem Ubergreifenden raumlichen Konzept bebaut werden
sollen. Bebauungspléne sind daher erforderlich.

Eine Zerstickelung in kleinteilige Strukturen (Einzelbauplatze fir EF

Zersiedelte Siedlungsstrukturen sollen gemalRl dem StROG
2010 sowie auf Grund der wesentlich kostenaufwendigeren
infrastrukturellen ErschlieBung verhindert werden. Diese
Schaffung einer funktionellen Siedlungsstruktur der kurzen
Wege soll in diesem Sinne angestrebt werden. Die Zielset-
zung ist unter Beriicksichtigung der Hochwasserzonen wei-

Weiterfihren un-
terZ.2.2/M.2.2
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Ziele (Z) /| MaBnahmen (M) Z/M

H&auser) und eine unkoordinierte schrittweise Bebauung soll verhindert | terzufiihren.

werden.

(M) 5.2 Vorranggebiete gemaflR § 26¢c Abs.2 des Stmk ROG 1974 | Aufgrund der neuen Hochwasserabflussuntersuchung be-|Nicht weiterfuh-
i.d.g.F. fur den Geschosswohnbau liegen in folgenden Gebieten: finden sich diese Vorranggebiete innerhalb einer HWs0 und | ren

e Neuwildon, zwischen L 215 und L 371, und

o Eventuell im bereich der AKG, nach deren Absiedelung (langfristig)
Verdichteter Flachbau ist im Anschluss an das Ortsgebiet Grazer Stra-
Be, zur verbesserten Nutzung der kleinrAumigen Baulandreserven zu
forcieren.

HW100.
Somit ist eine kurzfristige Umsetzung dieses Ziels nicht
mdglich.

(M) 5.4 Im Geb&udebestand des Alten Marktes sind im maoglichen
Ausmafd und unter Berlcksichtigung der Umweltbedingungen Woh-
nungen durch Sanierung und Ausbau zu schaffen.

Die MalRBnahme ist unbedingt weiterzufiihren.

Weiterfihren un-
ter

(2) Sicherung der heutigen Qualitdt des Trinkwassers und der laufen-
den Erhaltung der Anlagen fir die Trinkwasserversorgung.

Samtliche Quellen und Brunnen, die der offentlichen Ver-
sorgung dienen, werden im Flachenwidmungsplan ersicht-
lich gemacht.

Weiterfihren un-
ter

(2) Sicherung und Ausbau der Abwasserbeseitigung nach den Vorga- | Das Ziel wurde zu 100% umgesetzt und wird daher nicht |Nicht weiterflh-
ben des von D.I. Heidinger erstellten Abwasserentsorgungsnachwei- | mehr weitergefuhrt. ren

ses (Gelbe Linie) vom Mai 1995, Erstellung eines GAP.

(M) 6.2 Fur die verbliebenen Licken im Entsorgungsnetz (betroffen | Diese Mallnahme wurde zu 100% umgesetzt und ist daher | Nicht  weiterfuh-
sind ca. 5-10 Gehofte aufierhalb des Entsorgungsbereiches) sind | nicht mehr aktuell. ren

Bauetappen bzw. Losungen nach dem Stand der Technik festzulegen.
Ein GAP ist kurz vor der Fertigstellung und wird dem Erlauterungsbe-
richt beigelegt.
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Ziele (Z) /| MaBnahmen (M)

Beurteilung

OEK 5.0
ZIM

(Z) Weitere Verringerung der Restmullmenge.

Die Zielsetzung ist weiterzufuhren, entsprechende Malfi-
nahmen werden zur effizienten Durchfiihrung getroffen.

Weiterfihren un-
ter

(M) 7.1 Fortsetzung der Beratung bzw. regelméRige Einbindung der
Bezirksmillberater tber Milltrennung und Wiederverwertung.

Diese Mafinahme ist nicht mehr aktuell und wird in der
kommenden Planungsperiode nicht mehr fortgefuhrt.

Nicht
ren

weiterftih-

(M) 7.2 Weiterer Ausbau der Sammelstellen (Millinseln) nach Bedarf.

Bei der Erstellung von Bebauungsplanen ist auf einen weite-
ren Ausbau der Sammelstellen Ricksicht zu nehmen.

Weiterfihren un-
ter

(2) Trotz Privatisierung weiterer Ausbau der Fernwarme. Die Zielsetzung fallt nicht in den Wirkungsbereich eines Ort- | Nicht  weiterfiih-
lichen Entwicklungskonzeptes. ren

(2) Weiterfuhrung der Arbeiten am drtlichen Energiekonzept. Die Zielsetzung fallt nicht in den Wirkungsbereich eines Ort- [ Nicht  weiterfih-
lichen Entwicklungskonzeptes. ren

(2) Bis zur Vorlage dieses Konzeptes sind nachstehende MaRRnahmen | Die Zielsetzung fallt nicht in den Wirkungsbereich eines Ort- | Nicht  weiterfiih-

zur Erreichung einer Reduktion des Energieverbrauches zu treffen. lichen Entwicklungskonzeptes. ren

(M) 8.1 EnergiesparmalRnahmen in allen von der Gemeinde genutzten | Die MalRhahme wurde bereits umgesetzt. Nicht  weiterfuh-

Geb&uden und Raumen. ren

(M) 8.2 Weiterfihrung der Beratung der Bauwerber beziglich energie- | Die MalRnahme wurde umgesetzt und wird demnach nicht | Nicht  weiterfih-

sparender Maf3nahmen beim Bauen. weitergefuhrt. ren

(M) 8.3 Berticksichtigung der passiven Energienutzung bei der Erstel-
lung von Bebauungsplanen.

Die MaRnahme wird weitergefiihrt. Dabei soll bei der Erstel-
lung von Bebauungsplanen besonderes Augenmerk auf die
Gebaudeausrichtung gelegt werden.

Weiterfihren un-
ter

(M) 8.4 Ausbau der Fernwarme durch den Anschluss zumindest aller | Die MaRnhahme ist nicht mehr aktuell. Nicht  weiterfuh-
kunftigen 6ffentlichen Bauvorhaben. ren
(M) 8.5) SparmalRnahme bei allen, 6ffentlichen Beleuchtungsmaf3nah- | Die MalRnahme wurde umgesetzt. Nicht  weiterfuh-
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Ziele (Z) /| MaBnahmen (M)

Beurteilung

OEK 5.0
ZIM

men (Energieoptimierung).

ren

(2) Sicherung des Bahnhofstandortes und Steigerung seiner Qualitat in
Verbindung mit der Realisierung der Ortsumfahrung.

Die Sicherung des Bahnhofstandortes und die Steigerung
seiner Qualitat ist als Zielsetzung weiterzufihren.

Weiterfihren un-
ter Z.6.1.

(2) Eine Verbesserung der Frequenz und Qualitat des 6ffentlichen
Verkehrs (Bahn, Bus) wird angestrebt. Dabei erhélt die Funktion des
Bahnhofes als Umsteigestation (Park & Ride, Bus) gesteigerte Bedeu-
tung. FUr die Marktgemeinde Wildon und die von ihr versorgte Kleinre-
gion ist daher die Erhaltung des Bahnhofstandortes von zentraler Be-
deutung. Die Attraktivitat des Bahnhofes ist daher in Zukunft zu stei-
gern. Auf die OBB ist einzuwirken um das Parkplatzangebot einem
erhdhten Bedarf anzupassen.

Die Zielsetzung soll fortgefthrt werden. Nachfolgenutzungen
sind fur das Bahnhofsgelande zu finden. Eine bedarfsorien-
tierte Erweiterung der bestehenden Park&Ride Flache ist
anzustreben.

Abhéangig von der zukiinftigen Nutzung des Bahnhofsge-
baudes sind Ziele hinsichtlich einer Nachfolgenutzung zu
setzen.

Weiterfiihren un-
ter M.6.5.

(2) In Zusammenhang mit der Errichtung der HL —Strecke auf der
Trasse der OBB muss eine leistungsfahige ErschlieRung der zwischen
Bahn und Mur gelegenen Flachen im Bereich der Sportanlagen ge-
schaffen werden. Ein ausreichender Querschnittes bei der méglichen
Unterfiihrung unter der OBB soll dabei Beachtung finden.

Diese Zielsetzung ist noch immer aktuell und wird weiterge-
fuhrt.

Weiterfihren un-
ter Z6.4./ M.6.4

(M) 9.1 Erweiterung des Parkplatzangebotes (Park & Ride) nach Be-
darf. Staffelung der Parkdauer in Bezug auf Angebot und Nachfrage
sowie Standort.

Der Park & Ride Standort am Bahnhof ist weiterhin zu si-
chern und bedarfsorientiert auszubauen. Die Anlage erhdht
die Nutzung des Offentlichen Nahverkehrs und sichert damit
gleichzeitig den Bahnhofsstandort der Marktgemeinde.

Weiterfihren un-
ter M 6.3.

(M) 9.2 Intensive Bemihungen um eine moglichst umgehende Reali-
sierung der Umfahrung Wildons, wodurch eine Verkehrsberuhigung im
Bereich der B67 und der L 215 bewerkstelligt wird. Bei der Wahl von
Betriebsstandorten ist die geplante Trasse der Umfahrung zu beach-
ten. Kernpunkte dabei sind:

Die Umfahrungsstral3e ist stets aktuell und diese Stral3e
wird im Entwicklungsplan sowie im Flachenwidmungsplan
ersichtlich gemacht.

Weiterfihren un-
ter M.6.1.
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Beurteilung
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e Bericksichtung der Entwicklungsmaoglichkeiten fur Industrie- und
Gewerbe entlang der neuen UmfahrungsstralBen (B 67, L 601, L
215).

e Verkehrsbedingte Mallnahmen im Ortsgebiet von Wildon (Alter
Markt, Murbriicke, St. Georgener Straf3e) als Folge der Ortsumfah-
rung. Erstellung der notwendigen Plane und Umsetzungsstrate-
gien.

e Planung der Siedlungsstruktur in Abstimmung auf die Trasse

(M) 9.3 Umsetzung des jahrlichen Erhaltungsprogramms fir die Ge-
meindestral3en (Sanierungen).

Die MaRnahme ist nicht Teil eines Ortlichen Entwicklungs-
konzeptes und wird demnach nicht weitergefihrt.

Nicht  weiterfih-
ren

(M) 9.4 Anlage von weiteren Fahrradwegen und Gehsteigen.

Die MalRnahme ist nach wie vor aktuell.

Weiterfihren un-
ter M.6.2.
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Anhang 2: Auflistung der Intensivtierhaltungen in der Marktgemeinde Wildon
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Auflistung der Intensivtierhaltungsbetriebe in der Marktgemeinde Wildon

Tierzahl pro Tierart bzw. bewilligter Bestand = 0 o) Geruchsschwelle
o | s € |ulexle . 5 S z s| T
Betrieb E b4 2 (8(2]8 = c3|lg|S % o |G 3 §’ % @ % % % =) % 25*m*fR*Wurzel Anmerkungen
2 Edz|s|2|lE°|S|25|2|3|2| 5 |5|28|8|E8|l5]| 28 S | €| § aus G
£ g 12 (e3> | T T N O = £
1 Haselbacher 3 0,51 0,71 1 1 17,85 derzeit keine Tierhaltung
2 |Zidek 41 6,97 2,64 1 1 66,00
3 |Scherr 6 2 1,22 1,10 1 1 27,61
4 |Rungaldier 2 0,34 0,58 1 1 14,58
5 [Pesl 3 10 10 11 4,67 2,16 1 1 54,03
[§] Neubauer 4 0,92 0,96 1 1 25,90
7 |Leitinger 4 25 16 6,59 2,57 1 1 64,18
8 |Krenn 3 5 1,66 1,29 1 1 32,21
9 Knopp Karl 8 10 7 4,01 2,00 1 1 50,06
10 |Knopp Rudolf | 7 15 4,64 2,15 1 1 53,85
11 |Knippitsch 55 70 10,05 3,17 1 1 79,25
12 |Hopf 4 3 1,37 1,17 1 1 29,26
13 [Harler 6 40 1,42 1,19 1 1 29,79
14 |Haunhold 2 5 1,49 1,22 1 1 30,52
15 |Germauz 20 3,4 1,84 1 1 46,10
16 [|Fuchs 0 0 0,00 1 1 0,00
17 |Béack 3 40 1,09 1,04 1 1 26,10 derzeit keine Tierhaltung
18 [Plank 30 30 12 3,46 1 1 86,60
19 |Baumhakel 3 20 0,89 0,94 1 1 23,58
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Anhang 3: Abflussuntersuchung entlang der Mur - Aktenvermerk iiber die Be-

sprechung am 11.05. 2012 der Steierméarkischen Landesregierung
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'Das Land
Steiermark

AMT DER STEIERMARKISCHEN LANDESREGIERUNG

= FACHABTEILUNG 13B
(Bau- und Raumordnung)

Graz, am 16, Mai 2012
GZ.: FA13B-10.10W25/2012-113

Betr.: Marktgem. Wildon, Hochwassergefihrdungen durch Bearbeiter: Dr. Pistotnig/Pu
HQ 100, Einleitung der Revision 5.00, diverse Besprechungen

Aktenvermerk

{iber eine Besprechung am 11.5.2012, von 9.00 — 10.00 Uhr in der Fachabteilung 13B

Anwesende: !

Hofrat Mag. Andrea Teschinegg,
Dr. Heinz Schwarzbeck,

Mag. Elke Schunter-Angerer,
Mag. Gernot Sommer,

Dr. Liliane Pistotnig

Iin Jahre 2008 wurde eine zweidimensionale von der FA18A in Aufirag gegebene Hochwas-
serabflussuntersuchung hinsichtlich der Mur, verfasst von Pittino ZT GmbH, bekanntgegeben.
Nach dieser sind 54 % der Gesamtbaulandflichen der Marktgemeinde Wildon vom Hochwas-
serabfluss des HQ-100 aber auch des HQ-30 erfasst. Massiv betroffen ist vor allem der Sied-
lungsschwerpunkt in der KG Wildon 8stlich der Mur. Hinzu kommt eine hohe Flie8- und

Wassertiefe, welche die Umsetzung von Schutzmalinahmen erschweren.

Entsprechend dem rechtswirksamen 6rtlichen Entwicklungskonzept 4.0 ist die zukiinftige

Siedlungsentwicklung der Marktgemeinde Wildon auf den Bereich dieses Siedlungsschwer-

NAFATIBWRO-RECHTAO LeibnitzV1047_Wildon\SV_aligemein\AViberHochwassergefihrdungeninWildon_16052012.doc



punktes zu konzentrieren. Aufgrund der topographischen Gegebenheiten und der Lage entlang
der OBB-Bahnlinie bestehen kaum andere Entwicklungsméglichkeiten in der Marktgemeinde

Wildon.

Die nun vorliegende Hochwasserabflussuntersuchung schrénkt die Siedlungstatigkeit der
Marktgemeinde massiv ein und kann diese somit jhre Funktion als teilregionales Versor-

gungszentrum geméB § 4 Abs, 1 des REPRO Leibnitz kaum wahinehmen.

Aufgrund der geiinderten Planungsvoraussetzungen, die durch die nun vorliegende Hochwas-
serabflussuntersuchung aus dem Jahre 2008 vorliegen, und auf Grund des Programmes fiir die
hochwassersichere Entwicklung von Siedlungsgebieten (SAPRO Hochwasser) wire die
Markigemeinde Wildon aus Anlass der beabsichtigten Revision des Flichenwidmungsplanes
5.0 gezwungen, 2/3 des Siedlungsbestandes von Bauland in Freiland bzw. Entwicklungspo-

tentiale des OEK in Freiland riickzufithren.

Wie sich in der Besprechung mit Vertretern der Gemeinde, Bausachverstédndigen, Vertretern
der Fachabteilungen 19A und 19B sowie der FA13B am 12.1.2012 in der FA13B ergeben hat,
erweist sich auch der Handlungsspielraum der Baubehdrde in diesem Zusammenhang als iu-
Berst eingeschrinkt. Die Baubehorde hat aus Anlass von Bauansuchen in ausgewiesenen Bau-
lindern dic Bauplatzeignung zu priifen und kann eine solche aufgrund der vorhandenen Situa-
tion nur schwer abgeleitet werden, Problematisch ist im Zusammenhang mit durchzufiihren-
den Bauverfahren auch die Beurteilung der Zufahrt. Wenn zwar fiir das entsprechende Grund-
stiick/Bauplatz eine Hochwasserfreistellung durch Aufschiittung vorgenommen werden kann,

so kann gleiches filr die Zufahit nicht bewerkstelligt werden,

In oa. Besprechung wurde betont, dass die Riickfilhrung von grofieren zusammenhéngenden,
unbebauten Baulandbereichen in Freiland aus wasserwirtschafilichen Interessen zu fordern ist.
Bereits bebaute Baulandbereiche sind jedenfalls zu schiitzen und bediirfen entsprechender
HochwasserschutzmaBnahmen. Diese sind jedoch vor Ablauf von 5 Jahren nicht zu erwarten.
Im Jahre 2015 wird vermutlich ein entsprechender Hochwassermanagementplan fertiggestellt

sein.

Entsprechend den Forderungen der FA19A sind jedenfalls kiinftige Staurdume von jeglicher
Siedlungsentwicklung freizuhalten. Die kiinftigen abflussrelevanten Flichen werden aufgrund
einer derzeit in Arbeit befindlichen Studie, die im Frithjahr 2012 fertiggestellt sein wird, er-
mittelt. Diese Flichen sind jedenfalls aus Anlass der néchsten Revision von der Marktge-
meinde Wildon zu beriicksichtigen bzw. génzlich von jeglicher Siedlungsentwicklung freizu-

halten,

NAFAIIB\RO-RECHT\O_LeibnitzAl 047_Wildon\SV_allgemeintAVitherHochwassergefihrdungeninWildon_16052012.doc



Im Hinblick auf die Kainach wird im Sommer 2012 ebenfalls eine Hochwasserabflussunter-
suchung vorliegen und wiren dann auch die in diesem Zusammenhang ermittelten, von HQ

100 betroffenen Flichen freizuhalten,

Aufgrund der oben dargelegten Problematik wurde am 11.5.2012 eine interne Besprechung in
der FA13B durchgefiihrt, in welcher die besondere Problematik der Marktgemeinde Wildon
und deren Vorgehensweise bei der beabsichtigten Revision 5.0 diskutiert werden sollte. Diese

interne Diskussion brachte folgendes Ergebnis:

{. Im OEK ausgewiesenes Entwicklungspotential kann als solches im niichsten OEK
5,00 verbleiben, da das OEK auf 15 Jahre auszurichten ist. Nach Ablauf der 15 Jahre
sollte der Hochwassermanagementplan vorliegen und die entsprechenden Hochwas-

serschutzmalnahmen umgesetzt sein.

2, Im Siedlungsschwerpunkt (KG Wildon) befindliche Freilandbereiche, die bereits
laut OEK 4.00 als Entwicklungsbereiche fiir die Siedlungsentwicklung ausgewiesen
aber noch nicht Bauland sind, kénnen als Bauland ausgewiesen werden, wenn zuvor
eine Abstimmung mit der FAT9A vorgenommen wurde und entsprechende Hochwas-

serschutzmafinahmen ber{icksichtigt werden kénnen.

3. Ausgewiesenes yvollwertiges Bauland ist in Aufschlieungsgebiet bzw. Sanierungs-
gebiet riickzustufen, Als Aufschliefungserfordernis kénnen in diesem konkreten An-
lassfall EinzelmaBnahmen vorgeschrieben werden, Diese Einzelmafinahmen dienen
jedoch nur zur Uberbriickung bis zu dem Zeitpunkt, zu dem ein Hochwassermanage-
mentplan fiir die Hochwasserfreistellung vorliegt. Diese Sondersituation hat in diesem

Zusammenhang aus dem Flichenwidmungsplan (Wortlaut) hervorzugehen.

Derartige EinzelmaBnahmen sind bautechnische Maflnahmen fiir Gebsude bzw. bauli-

che Anlagen zur Sicherung im Hinblick auf diec Hochwassergeféhrdung,

4. Ausgewiesenes unbebautes Banland ist als Einzelfall und gesondert zu betrachten
und kann angesichts der besonderen Situation, in der sich die Marktgemeinde Wildon
befindet, ilber mégliche bautechnische MaBnahmen gelst werden. Diese mdglichen
aber massiven bautechnischen MaBnahmen mtissen sichere Bauten gewihileisten.

Nach wie vor problematisch erscheint die Errichtung von KFZ-Stellflichen, Ein Her-
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ausheben ist in diesem Zusammenhang nicht méglich, Denkbar wiire z.B. ein wannen-

artiges Bauwerk,

Mit freundlichen Griiien

Fiir die Steiermérkische Landesregierung
Die Fachabteilungsleiterin
i.V.

Dr. Liliane Pistotnig

Durchschrift ergeht an:

I. Arch. Dipl.Ing. Gerhard Vittinghoff, Miinzgrabenstrafie 4/1, 8010 Graz,
zur Kenntnis,
per e-mail: buero@vittinghoff.at
2. die Marktgemeinde Wildon, z.Hd. Herrn Biirgermeister Ing, Gerhard Sommer, Haupt-
platz 55, 8410 Wildon, zur Kenntais,
per e-mail: marktgemeinde@wildon.steiermark.at

3. die Fachstelle der FA13B, z.Hd. Herrn Mag. Gernot Sommer, im Hause,

zur Kenntnis.
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Anhang 4: Strategische Umweltpriifung
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Ortliches Entwicklungskonzept Nr. 5.0

Priifung nach Ausschlusskriterien:

Anderungsbereich 2

ALT

NEU

Beurteilung:

2 Wildon trifft zu

1 geringfiigige Anderung / klein- l
raumige Erweiterung

2 Umweltprifung bzw. UEP auf
héherer Ebene durchgefiihrt

3 Eigenart und Charakter des I
Gebietes nicht verandert

4 keine erheblichen Auswirkungen l
auf die Umwelt

Die geplante Erweiterung der Wohnfunktion wird riick-

gefihrt.

Im Zuge der gegenstandlichen Ruckfiihrung werden die
Eigenart und der Charakter des Gebietes nicht veran-
dert und es sind auch keine Auswirkungen auf die Um-

welt zu erwarten.

- Veranderung zum Ortlichen Entwicklungskonzept Nr. 4.0

ZT Raumplanungsburo DI Vittinghoff

Marktgemeinde Wildon




2 Ortliches Entwicklungskonzept Nr. 5.0

Anderungsbereich 3

ALT NEU

3 Wildon trifft zu Beurteilung:
1 geringfiigige Anderung / klein- e Erweiterung des Gewerbepotentials im Ausmald von
rdumige Erweiterung rund 9.300 m2 mit Riicksichtnahme auf die 6stlich an-
grenzende Wohnfunktion. Zwischen den Funktionen
Umweltpriifung bzw. UEP auf soll ein Pufferstreifen eingerichtet werden, um Nut-
2 héherer Ebene durchgefiihrt zungskonflikte hintanzuhalten.

) e Im Zuge der Anderung der Entwicklungsgrenzen wer-
5 | Eigenart und Charakter des l den die Eigenart und der Charakter des Gebietes nicht
Gebietes nicht verandert verandert und es sind auch keine erheblichen Auswir-

kungen auf die Umwelt zu erwarten.
keine erheblichen Auswirkungen l
auf die Umwelt

Anderungsbereich 4

ALT

4 Unterhaus trifft zu Beurteilung:
1 geringfiigige Anderung / klein- . e Geringfugige Erweiterung der Wohnfunktion im Bereich
rdumige Erweiterung der Grundsticke Nr. 171/1, 171/3 und 175/1 der KG
Unterhaus.

Umweltpriifung bzw. UEP auf

2 | . . e Die fur das auR3eralpine Higelland festgelegte 3.000m?

hoherer Ebene durchgefuihrt Grenze and Baulanderweiterungen auf3erhalb von
) Siedlungsschwerpunkten wird eingehalten.

3 Eigenart und Charakter des l _ _ .

Gebietes nicht veréndert e Im Zuge der Erweiterung der Wohnfunktion werden die
Eigenart und der Charakter des Gebietes nicht veran-

4 keine erheblichen Auswirkungen I dert und es sind auch keine erheblichen Auswirkungen

auf die Umwelt auf die Umwelt zu erwarten.
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Ortliches Entwicklungskonzept Nr. 5.0

Anderungsbereich 5

ALT

Beurteilung:

6 Unterhaus trifft zu
1 geringfiigige Anderung / klein-
raumige Erweiterung
2 Umweltprifung bzw. UEP auf
héherer Ebene durchgefihrt
3 Eigenart und Charakter des l
Gebietes nicht verandert
4 keine erheblichen Auswirkungen I
auf die Umwelt

Anderung der absoluten Entwicklungsgrenzen in relati-
ve Entwicklungsgrenzen.

Im Zuge der Anderung der Grenzen werden die Eigen-
art und der Charakter des Gebietes nicht verandert und
es sind auch keine erheblichen Auswirkungen auf die
Umwelt zu erwarten.

Anderungsbereich 6

ALT

Beurteilung:

8 Unterhaus trifft zu
1 geringfiigige Anderung/ klein-
raumige Erweiterung
2 Umweltpriifung bzw. UEP auf
héherer Ebene durchgefihrt
3 Eigenart und Charakter des l
Gebietes nicht verandert
4 keine erheblichen Auswirkungen I
auf die Umwelt

Erweiterung der Flachen fir Potential fur Wohnfunktion
im Flachenausmal von rund 2,1 ha.

Im Zuge der Erweiterung des Potentials fir Wohnfunkti-
on werden die Eigenart und der Charakter des Gebietes
nicht veréndert und es sind auch keine erheblichen
Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten..
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Ortliches Entwicklungskonzept Nr. 5.0

Anderungsbereich 7

9 Wildon trifft zu Beurteilung:
1 Geringfiigige Anderung / klein- Neufestlegung der absoluten naturrdumlichen Grenzen
raumige Erweiterung zur Wahrung der wasserwirtschaftlichen Interessen
aufgrund der aktuellen Hochwasseranschlagslinien der
5 | Umweltprifung bzw. UEP auf Mur bzw. der Kainach
héherer Ebene durchgefihrt
5 | Eigenart und Charakter des l Durch diese Ruickfiihrung in diesem Siedlungsbereich
Gebietes nicht verandert wird die Eigenart und der Charakter des Gebietes nicht
verandert. Somit sind keine erheblichen Auswirkungen
4 keine erheblichen Auswirkungen I auf die Umwelt zu erwarten.

auf die Umwelt

Anderungsbereich 8 und 9

ALT

14 Unterhaus trifft zu Beurteilung:
1 geringfuigige Anderung / klein- . Festlegung einer Verkehrsflache fir Park & Ride sowie
raumige Erweiterung Erweiterung der Ortlichen Eignungszone fir Kleingar-
ten.
2 Ljé?]\ggtrpggg:g clj)i;lg:-hUeEfEh?;Jf Im Zuge dieser Erweiterung des Entwicklungspotentials
9 werden die Eigenart und der Charakter des Gebietes
] nicht verandert und es sind auch keine erheblichen
3 | Eigenart und Charakter des X Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.
Gebietes nicht verandert
4 keine erheblichen Auswirkungen I

auf die Umwelt

Marktgemeinde Wildon
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Ortliches Entwicklungskonzept Nr. 5.0

Anderungsbereich 11

ALT

16 Unterhaus trifft zu Beurteilung:
1 geringfiigige Anderung / klein- l e Geringfligige Erweiterung der Entwicklungspotentiale
raumige Erweiterung und Festlegung des Bereiches als Zentrumsfunktion

Umweltprifung bzw. UEP auf e Im Zuge dieser Erweiterung des Entwicklungspotentials

2 hoherer Ebene durchgefihrt werden die Eigenart und der Charakter des Gebietes
nicht veréndert und es sind auch keine erheblichen
. Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.
3 Eigenart und Charakter des l
Gebietes nicht verandert

4 keirre=sm®blichen Auswirkungen l

auf die Umwelt

Anderungsbereich 12

ALT NEU

i e
16 Unterhaus trifft zu Beurteilung:
1 geringfiigige Anderung / klein- . e Festlegung einer absoluten, siedlungspolitischen Gren-
rdumige Erweiterung ze zum Bereich des Freibades

e Im Zuge dieser Erweiterung des Entwicklungspotentials
werden die Eigenart und der Charakter des Gebietes
nicht veréndert und es sind auch keine erheblichen

2 Umweltpriifung bzw. UEP auf
héherer Ebene durchgefiihrt

Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten.

3 Eigenart und Charakter des l
Gebietes nicht verandert

4 keine erheblichen Auswirkungen l
auf die Umwelt
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