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VERORDNUNG

-~

gemal §§ 40 und 41 der Stmk. Gemeindeordnung 1967 i.d.g.F. in Verbindung mit den §§ 27 und 28
des Stmk. ROG 1974 i.d.g.F. und den §§ 8 und 11 des Stmk. BauG 1995 i.d.g.F.

I RECHTSGRUNDLAGEN, FESTLEGUNGEN, EINSCHRANKUNGEN

§ 1 Rechtsgrundlage

Die Bebauungsrichtlinie dient nach § 28(1) des Stmk. ROG einer den
Raumordnungsgrundsétzen entsprechende Entwicklung der Struktur und Gestaltung des im
Flachenwidmungsplan ausgewiesenen Baulandes.

Die Festlegungen der Bebauungsrichtlinien erfolgen nach den Bestimmungen des Stmk. ROG
1974 i.d.g.F. und des Stmk. BauG 1995 i.d.g.F.

Sie betreffen nach § 28 (2) Stmk. ROG 1974 i.d.g.F ..

1. die Bebauung mit den Bebauungsweisen und dem Maf} der baulichen Nutzung;

2. die Verkehrsanlagen;

3. die éffentlichen Flachen und Anlagen;

4. die Freiflachen.

sowie nach § 28(4) Stmk. ROG 1974 i.d.g.F.:

Zusétzliche Angaben zur Erhaltung und Gestaltung eines erhaltenswerten Orts-, Stral3en-,
oder Landschaftsbildes, in denen ndhere Ausfllhrungen ber die duere Gestaltung
(Ansichten, Dachformen, Dachdeckung, Anstrich, Baustoff u. dgl.) von Bauten,
Werbeeinrichtungen und Einfriedungen enthaiten sind.

Weiters betreffen die Festlegungen dieser Verordnung

1. nach § 8(2) Stmk. BauG 1995:

Bepflanzungsmaflnahmen als Gestaltungselemente fir ein entsprechendes Straflten- Orts-
und Landschaftshild sowie zur Erhaltung und Verbesserung des Kleinklimas, sowie

2. nach § 11(2) Stmk. BauG 1995 i.d.g.F.:

Gestaltungsregelungen fir Einfriedungen und lebende Zdune zum Schutz des Stralen- Orts-
und Landschaftsbildes.

Auf ortlicher Ebene ist der Flachenwidmungsplan 4.0 Rechtsgrundlage. Gemalf
Gemeinderatsbeschlul® vom 15.9.09 wurde in Abanderung der Vorgabe der Baulandzonierung
des Flachenwidmungsplanes 4.0 (Bebauungsplanung) die Erstellung von
Bebauungsrichtlinien unter Einbeziehung des Grundstiickes 14/1 erlassen.

§2 AusmaR des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet umfallt die Grundstiicke 9/2 und 14/1 der KG Wildon im Ausmaf von
ca. 6480 m>.

§ 3 Festlegungen des Flachenwidmungsplanes

Das Planungsgebiet ist im Flachenwidmungsplan 4.0 der Marktgemeinde Wildon wie folgt

festgelegt:

- Grundstick 14/1: Allgemeines Wohngebiet mit einer Bebauungsdichte von 0,2 - 0,8;
Sanierungsgebiet aufgrund der Larmbelastung durch die B 76 - Grazerstralle.

- Grundstiick 9/2: AufschlieRungsgebiet fir Allgemeines Wohngebiet mit einer
Bebauungsdichte von 0,2 — 0,8; AufschlieBungserfordernis: Sicherung der dulleren und
inneren ErschlieBung des Gesamtgebietes, Malnahmen zur Larmfreistellung,
Bebauungsplanerstellung.
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§4 Einschrankungen

Weiters bestehen nachstehende Einschrankungen (aus der Verordnung zum
Flachenwidmungsplan 4.0):

Gebiete mit Larmbelastungen: Larm (SG-L):

e Bebaute Allgemeine Wohngebiete und Kerngebiete nahe der OBB-Trasse und der
Landesstralen (B 67, L 601, L 371 und L 215), die innerhalb der 45 dB-Grenze / Nacht
(50 dB entlang der Bahn / Nacht) oder der 55 dB-Grenze / Tag liegen, sind
Larmsanierungsgebiete. Bei Wohnbauvorhaben in den gestérten Gebieten ist die
Larmeinwirkung durch geeignete MaRnahmen - wie verstérkte Schallddmmung und an der
Larmbelastung orientierte Geb&udestellung und Grundrilgestaltung - so weit wie méglich
zu reduzieren.

Il BEBAUUNG

§ 5 Bauplidtze und Bebauungsweise

Im Planungsgebiet sind Bauplatze nach einem Gesamtbebauungskonzept einzurichten. Die
bebaubare Flache wird wie folgt festgelegt:

- Zur B 67 auf Grundstiick 14/1 gelten die Abstandsbestimmungen der
Landesstraenverwaltung

- entlang des Servitutsweges (Zufahrt) sowie weiter nach Siiden entlang des Grundstiickes .2
im Abstand von 5,0 m

- im selben Abstand von 5,0 m entlang der Siid-, West- und Nordgrenze, jedoch hier mit der
Ausnahme zur Unterschreitung in untergeordnetem Ausmaf von max. 25 % der Gesamtlidnge
der jeweiligen geraden Teilldnge sowie von maximal 1-2 GeschoRen. Die Abstands-
bestimmungen des BauG § 13 sind zu beachten.

- zur Grenze des Grundstiickes 14/2 gelten die Abstandsbestimmungen gemén § 13 des
Stmk.BauG 1995 i.d.g.F.

Offene Bebauung innerhalb des Planungsgebietes und zu den benachbarten Grundstticken.
Innerhalb der Baupldtze kénnen die Abstande von Gebiuden (nach dem Stmk.BauG 1995
§ 13) unterschritten werden.

§ 6 Bebauungsdichte und Bebauungsgrad

(1) Die Bebauungsdichte wird mit 0,2 — 0,8 festgelegt.
(2) Der Bebauungsgrad wird mit maximal 0,45 festgelegt.

. GEBAUDE

§ 7 Lage und Hohe der Gebiude

(1) Die GeschoBanzahl wird mit maximal 3 Geschossen festgelegt.
(2) Die maximal zul&dssige Gesamthohe der Gebaude betragt 10,90 m (mittig am Urgelénde
gemessen).

§ 8 Dachformen und Dacher

Als Dachformen sind flachgeneigte Dacher sowie Flachd&cher in untergeordnetem Ausmaf
zulassig.

§ 9 Sonstige Vorschriften zur Gestaltung

(1) Fassaden:
Far den Geltungsbereich der Bebauungsrichtlinie sind als Fassadenmaterialien zuléssig:
Verputzte oder Fertigteilfassaden, Trapezblech- u. Holzfassaden, Glas und Glasbaustein.
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(2) Die Farbgebung und Materialwahl hat sich an eine harmonische Einfiigung in die
Umgebung zu orientieren. Grelle Farbgebungen sind unzulassig.

IV.  VERKEHRSANLAGEN, VER- UND ENTSORGUNG

§ 10 AufschlieBung und StraBen

(1) Das Planungsgebiet wird von der Landesstrale B 67 (iber einen Servitutsweg
erschlossen.

(2) Die Zu- und Abfahrten sind nach Vorgabe der Baubezirksleitung in Abstimmung mit der
Fachabteilung 18A des Amtes der Steiermérkischen Landesregierung (Gesamtverkehr
und Projektierung) zu errichten. Etwaige hierfiir notwendige Grundflachen sind lastenfrei
abzutreten.

§ 11 Ver- und Entsorgung

(2) Die Ver- und Entsorgung ist nach Angaben der Gemeinde zu errichten bzw. an die
bestehenden Anlagen anzuschlieRen.

(3) Meteorwasser sind auf eigenem Grund zu versickern. Ein Gesamtentsorgungskonzept
betreffend Dach- und Freiflichenwasser ist der Gemeinde vorzulegen.

V. FREIFLACHEN UND SONSTIGE ANLAGEN

§ 12 Griingestaltung / Freiflichen

(1) Fur Pflanzungen von Baumen und Strauchern sind nur standortgerechte Laubgeholze in
Anlehnung an die bestehende Vegetation zuléssig.

(2) Die nicht bebaubaren Flachen der Bauplétze sind als Abstellflachen-, innere
VerkehrserschlieBung sowie Griinflachen nutzbar. Der Anteil der nicht versiegelten Flache
mul mindestens 30 % in Bezug auf die Gesamtfl&che betragen.

(3) Die im Leitbild dargestellte Griinachsen sind durch intensivere Bepflanzung aus dem
allgemeinen Griinkonzept hervorzuheben.

(4) Je 5 Abstellplétze fur KFZ ist ein Laubbaum im Nahbereich der Abstellplatze zu schaffen.

§ 13 Einfriedungen und lebende Ziune

Einfriedungen aus sichtdurchlassigen Zaunen diirfen eine Héhe von 1,20 m nicht
Uberschreiten, sowie Hecken als lebende Z&une eine Hohe von 1,60 m nicht (iberschreiten.
Es sind standortgerechte Laubgehéize in Anlehnung an die geplante Bepflanzung zuléssig.

VI. UMSETZUNG UND RECHTSKRAFT

§ 14 Inkraftsetzung

Die Bebauungsrichtlinien treten mit dem auf den Ablauf der 14-tagigen Kundmagchungsfrist
folgenden Tag in Kraft.
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ERLAUTERUNG

Zu Projekt und Standort:

Das betroffene Planungsgebiet ist Teil der letzten groRen Baulandreserve im gesamten Bereich der
Grazerstral’e B 67 in Wildon. Sie schlieRt direkt an das um die Einbindung Schrottenstraie (L 601) in
die B 67 liegende Kerngebiet an.

Die daraus resultierenden Anforderungen werden durch die Festlegungen dieser Richtlinie umgesetzt
und lassen sich wie folgt erlautern:

1) Aufnahme der stadtebaulichen Struktur der gewerblich gemischten Bebauung des Kern-
gebietes unter Uberleitung an die nach Norden hin anschlieBende lockere Enfamilienhaus-
bebauung,

2) In Hinblick auf die speziell in Neuwildon durch die Hochwassersituation stark beschrénkte
Entwicklungsméglichkeit, soll hier unter Berlicksichtigung der Vorgabe des Flachenwidmungs-
planes und der Eingliederung in das Orts- und Landschaftsbild das zu Verfiigung stehende
Baulandpotential optimal genutzt werden (verdichtete Wohnnutzung),

3) Beschrankung der Héhenentwicklung in Bezug auf die mittlere Hohe des Geléndes,

4) Berlicksichtigung der Larmbelastung aufgrund des Nahbereiches der B 67 durch Situierung der
Baukdérper sowie Anordnung der inneren Wohnnutzung.

Rechtsgrundlage

Das Raumordnungsgesetz regelt in §§ 27 und 28 die Bebauungsplanung; als weitere Grundlagen
sind die §§ 8 und 11 des Stmk. BauG 1995 i.d.g.F. bezlglich der Frei- und Griinrdume
heranzuziehen.

Auf Ebene der Gemeinde ist das Ortliche Entwicklungskonzept 4.0 sowie der Flachenwidmungsplan
Grundlage der Entwicklungsplanung.

Ausmal des Planungsgebietes
Das Planungsgebiet entspricht dem im 4. Flachenwidmungsplan ausgewiesenen Aufschlielungs-
gebiet fur Allgemeines Wohngebiet, sowie das AnschluRgrundstiick zur Landesstralle B 67.

Zeichnerische Darstellung

Die zeichnerische Darstellung (Leitbild) GZ RO 610-47/BBRI 01 im Mafstab 1:1000 vom 14.10.2009,
verfasst von Ing. Wolfgang Drofenigg dient der Erlauterung der Festlegungen der Bebauungs-
richtlinie.

Festlegungen des Flachenwidmungsplanes

Im Flachenwidmungsplan 4.0 wurde das Grundstiick 9/2 als AufschlieBungsgebiet fiir Allgemeines
Wohngebiet mit einer Bebauungsdichte von 0,2 — 0,8 festgelegt. Als AufschlieBungserfordernis sind
die Sicherung der duferen und inneren ErschlieBung des Gesamtgebietes, Malnahmen zur
Larmfreistellung sowie die Bebauungsplanerstellung zu erfiillen.

Fur das Grundstiick 14/1 gelten die Festlungen Allgemeines Wohngebiet mit einer Bebauungsdichte
von 0,2 - 0,8 und die Ersichtlichmachung als Sanierungsgebiet aufgrund der Larmbelastung durch
die B 76 - Grazerstralte.

Geplant ist nun die Errichtung von Genossenschaftswohnungen auf beiden Grundstiicken. Ein
entsprechendes Kurzgutachterverfahren wurde kirzlich durchgefiihrt. Aufgrund des Ergebnisses
wurde nun vom Gemeinderat die Umwandlung des Erfordernisses der Bebauungsplanung in
Bebauungsrichtlinien, und zwar unter Einbeziehung des Grundstiickes 14/1, beschlossen.
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Einschrankungen

o LandesstraBe B 67: Schutzbereich gem. Landesstralengesetz bzw. Vorgabe. Dieser ist von
Bebauung freizuhalten.

e Larmbeeintrachtigung durch die B 67: Das Planungsgebiet wird bis zu einer Tiefe von 70 m
pareallel zur LandesstraBe mit 45 dB-Nachtwerte belastet. Dieser Wert wurde im Zuge der
Flachenwidmungsplan-Revision 4.0 durch eine grobe Berechnung ermittelt. Im vorliegenden
Fall miBte eine speziell auf das Grundstiick bezogene Messung durchgefiihrt werden.
Aufgrund dieser Ergebnisse sind Schallschutzmanahmen umzusetzen.

Bauplatze und Bebauungsweise

Dem Landschaftsraum angepalt hat die Bebauung offen zu erfolgen.

Die bebaubare Flache wird durch die Festlegung der Absténde zu den umgebenden Grundstiicken
gemal zeichnerischer Darstellung definiert, wobei hier — auer zum Grundstiick 14/2- ein
mindestens 5,0 m breiter Abstand einzuhalten ist. Dies um den Freiraum zur angrenzenden
Bebauung zu reflektieren. Von der Nordseite bis zum 6ffentlichen Weg (Grdst. 1115/1) im Siiden ist
innerhalb der 5 m eine Uberschreitungszone der Baugrenzlinie festgelegt. Diese soll eine punktuelle
(bis max. 25 % der Gesamtldnge bezogen auf die Seitenlange der Teilbereiche zu den Grundstiicken
9/36, 9/37, 12/1; zu 9/31 und Weg 1115/1) Uberschreitung durch untergeordnete Bauteile,
Vorbauten, etc. jedoch bis max. 2-GeschoRe ermdéglichen (hier gilt dann der Abstand geman

BauG § 13). Eine Inanspruchnahme der 25 % der Gesamtlénge aller Teilbereiche auf jeweils einen
Teilbereich ist unzuldssig. Damit wird aufgrund der Lénge der Grundgrenze im Westen von tiber 100
m eine aufgelockerte Randbebauung ermdoglicht.

Bebauungsdichte und Bebauungsgrad

Die Bebauungsdichte ist der dem Flachenwidmungsplan mit 0,2 — 0,8 gleichgesetzt. Dies, um die
Abgrenzung einzelner Bauplétze je nach Projekt auch in relativ kleinen Flachen sinnvoll zu
ermdglichen. Es wird darauf hingewiesen das die Bebauungsdichte entsprechend den
Bestimmungen des § 4 Bebauungsdichteverordnung nach Einholung eines raumplanerischen
Gutachtens unterschritten werden darf.

Der Bebauungsgrad wird mit héchstens 0,45 festgelegt. Dies soll auch eine stadtebaulich sinnvolle
Umsetzung in kleineren Abschnitten (Bauabschnitten) ermoglichen.

Lage und Hohe der Gebaude

Die Lage der Gebéude ist durch Baugrenzlinien im Sinne des § 4 Z 9 Stmk. BauG 1995 i.d.g.F.
festgelegt, die Hohe der Geb&ude durch die Zahl der Geschosse und durch die Festlegung der
Gesamthéhe der Gebaude im Sinne des § 4 Z 31 BauG 1995 bestimmt. Hier wurde die Maximalhéhe
der Gebé&ude in Bezug auf die mittlere Héhe des Grundstiickes 9/2 von 295,50 (=0,0) mit 10,90 m
festgelegt. Dies IaRt noch bei Beschrankung auf 3-GeschoRe die Méglichkeit von Dachaufbauten
oder Solaranlagen offen.

Dachformen und Dé&cher

Aufgrund der Festlegung einer max. 3-Geschossigkeit sowie der Sonderform einer in sich
geschlossenen Wohnbebauung und in Hinblick auf eine fiir das Ortsbild von Wildon nicht relevante
Zone wurde die Festlegung von flachgeneigten Dachern in Kombination von Flachdécher in
untergeordnetem Ausmaf gewabhlt.

Sonstige Vorschriften zur Gestaltung

Die gestalterischen Vorschriften zielen darauf ab, bei gréRtmaéglicher Freiheit fur den Projektbetreiber
dennoch flr das Landschaftsbild relevante Grundsétze festzulegen:

Daher werden beziiglich Fassadenmaterial keine wesentlichen Einschrankungen getroffen.

Jedoch hat sich Farb- und Materialwahl an das Umfeld zu orientieren. Grelle Farbgebungen sind hier
unzulassig. Gerade aufgrund der doch nicht unerheblichen Baumasse hat die Fassadengestaltung
dem Straen-, Orts- und Landschaftsbild gerecht zu werden (§ 43(2) Z7 BauG).
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AufschlieBung und Straen

Das Planungsgebiet wird von der Landesstrale B 67 (iber eine innere ErschlieBungsstraie (Servitut
auf Grundstiick .2) erschlossen. Zur Gestaltung der Einbindung in die B 67 ist die zustandige
Landesstralenverwaltung einzubinden.

Ver- und Entsorgung

Generell ist erforderlich, dass méglichst viel unbelastetes Meteorwasser an Ort und Stelle
zurtickgehalten und zur Versickerung gebracht wird. Damit dies gewéhrleistet ist und um nachteilige
Auswirkungen des Oberflachenwasserablusses infolge der Bebauung/Versiegelung auf die
Unterliegerbereiche hintan zu halten, wird die Erstellung eines Gesamtentsorgungskonzeptes
vorgeschlagen.

Griungestaltung / Freiflachen

Diese Auflagen zur Gestaltung der Frei- und Grinflachen sind zur Eingliederung der Bebauung

und der Verkehrsfldche in den offenen Landschaftsraum erforderlich. Der Umgang mit den
naturraumlichen Elementen hat méglichst schonend zu erfolgen.

Aufgrund des meist hohen Versieglungsgrades (Bebauung, ErschlieBung-, und Parkierungsflachen)
wird ein Mindestflachenanteil (Griin- oder Sickerflichen) festgelegt, um zumindest ein Teil des
Oberflachenabflusses durch Versickerung sicherzustellen, sowie bei optimaler Nutzung der
bebaubaren Gesamtfléche eine gewisse 6kologische Funktionsfahigkeit des Gebietes zu erhalten.
Als Gestaltungselement fur das Straen- Orts- und Landschaftsbild sind innerhalb des Planungs-
gebietes entlang der ErschlieRungsstralen, Parkplatzbegriinung sowie der Ostgrenze zum
Kerngebiet hin Laubbaumreihen zu pflanzen. Auf funf Abstellplatze fur Kraftfahrzeuge ist je eine
Baumpflanzung nachzuweisen. Fir Pflanzungen von B&dumen und Strauchern sind standortgerechte
Laubgehélze in Anlehnung an die bestehende Vegetation zuléssig. Als Baumarten kommen daher
Baumarten wie z.B. Spitz- oder Kugelahorn, RoBkastanie, Sommer- oder Winterlinde, Stieleiche, etc.
in Betracht. Durch diese Baumpflanzungen soll eine Gliederung des Landschaftsraumes erreicht
werden und die visuelle Beeintréchtigung des angrenzenden Betriebsgebietes gering gehalten
werden.

Einfriedungen und lebende Zaune

Einerseits soll den Sicherheitsbediirfnissen der Betriebe entsprochen werden, andererseits die
Ausbildung von zu starken visuellen Barrieren im Landschaftsraum verhindert werden. Eine
Uberschreitung von 1,60 m ist daher nicht zulassig.

Inkraftsetzung

Nach Anhérung der Grundeigentiimer, Nachbarn sowie die zusténdige Fachabteilung der Stmk.
Landesregierung wird der Gemeinderat tber allfallige Einwendungen und Stellungnahmen zur
Bebauungsrichtlinie zu befinden haben und beabsichtigt danach — so sich keine Hinderungsgriinde
mehr ergeben - die Bebauungsrichtlinie zu beschlieRen.

Die dann beschlossene Bebauungsrichtlinie wird ortstiblich mindestens 14 Tage kundgemacht
werden und tritt dann mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.
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