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Bebauungsplan Gartenweg
1. Anderung Hermann-Gmeiner-Weg

Offentliche Kundmachung

gemaf § 38 Stmk. Raumordnungsgesetz 2010, LGBI. Nr. 49/2010, in Verbindung
mit § 92 Stmk. Gemeindeordnung 1967, LGBI. Nr. 115/1967, idF 81/2010.

In der 10. Sitzung des Gemeinderates der Marktgemeinde Wildon vom
10. Mai 2011 wurde die Verordnung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
Gartenweg, nunmehr Hermann-Gmeiner-Weg, beschlossen.

Die Verordnung mit Anhang tiber die Bebauungsplanénderung liegt zur
offentlichen Einsicht im Marktgemeindeamt Wildon wahrend der Amtsstunden auf.

Dieser Kundmachung sind Wortlaut und Plan beigefiigt.

Die Rechtswirksamkeit der Verordnung beginnt mit dem auf den Ablauf der
Kundmachungsfrist folgenden Tag, das ist der 1. Juni 2011.
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Marktgemeinde Wildon
Teilbebauungsplan ,,Gartenweg“
1. Anderung

DO - A7
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Der Gemeinderat der Marktgemeinde Wildon hat in seiner Sitzung am 10.05. 2011 folgende

VERORDNUNG

beschlossen:

Aufgrund des § 40 Abs. 6 Z.1 des Steiermérkischen Raumordnungsgesetzes (StROG - 2010)
werden einzelne Bestimmungen des Teilbebauungsplanes ,Gartenweg" abgeéndert.

§1

Planunterlagen / Geltungsbereich

Die in der Anlage angeschlossene zeichnerische Darstellung, verfasst von DI Gerhard Vit-
tinghoff vom 19.04.2011 mit der GZ: 17/11 mit der Darstellung des ,Ist-Standes” basierend
auf dem rechtswirksamen Bebauungsplan ,Gartenweg" verfasst von Architekt o. Univ.-Prof.
DI Dr. techn. Hierzegger vom 09.12.1999 mit der GZ RO 610 — 47/BB 02/1 und des ,Soll-
Standes* bildet einen integrierten Bestandteil dieser Verordnung.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Teilbebauungsplanes ,Gartenweg® ist in der ange-
schlossenen zeichnerischen Darstellung gesondert dargestellt.

§2.

1. Anderung des Wortlautes zum Teilbebauungsplan ,Gartenweg“

Der rechtswirksame Bebauungsplan ,Gartenweg" bestehend aus dem Wortlaut sowie dem
Planwerk zum Bebauungsplan &ndert sich wie folgt:

Anderungspunkt A
In der planlichen Darstellung sowie Wortlaut zum Bebauungsplan wird der Titel des rechts-

wirksamen Bebauungsplanes ,Gartenweg" auf ,Hermann Gmeinerweg" abgeandert.

Anderungspunkt B
Das Planwerk zum Bebauungsplan wird abgeéndert, und anstatt der im Bereich der Bauplét-

ze 10 bis 14 festgelegten Baufluchtlinie wird eine Baugrenzlinie festgelegt. Somit betragt der :
Bereich entlang der Zufahrtsstrale, Grundstiick Nr. 872/2 sowie der Bauplatze 1 bis 10 er
von Bebhauungen freizuhalten ist, 5,0 m.

<
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Diese Anderung bedarf auch einer Erganzung des Wortlautes zum Bebauungsplan. Die Be-
stimmung wie festgelegt unter §10 Abs.1 die eine Uberschreitung der Baufluchtlinie bis zu
einer Tiefe von 2,0 m zuldsst, wird geléscht.

Anderungspunkt C
Die im Planwerk zum Bebauungsplan im Bereich der Bauplédtze 10 bis 14 festgelegte Bau-
grenzlinie wird geldscht.

Anderungspunkt D

Der bebaubare Bereich fiir Hauptgebaude (BGL-H) wie festgelegt durch die Baugrenzlinie im
Planwerk zum Bebauungsplan (Bauplatze 1 bis 9) wird um zwei Meter in Richtung Zufahrt-
stralle Grundstiick Nr. 872/2 erweitert.

Anderungspunkt E
In der Plandarstellung zum Bebauungsplan werden fiir die Bauplatze 1 bis 14 Bereiche, die
fur die Errichtung von Nebengebauden vorgesehen sind, naher festgelegt.

Unter § 13 des Wortlautes zum Bebauungsplan wird folgendes naher festgelegt:
Die Errichtung von Garagen und sonstiger Nebengebzude ist innerhalb der im Planwerk fest-
gelegten Bereiche flir Hauptgebaude und Nebengeb&ude (BGL-H und BGL-N) zulgssig.

Anderungspunkt F
Die Festlegung im Planwerk zum Bebauungsplan, die eine gekuppelte Bebauung auf den
Bauplatzen 2 und 3 vorsieht, wird geldscht.

In diesem Zusammenhang wird die Bestimmung des Wortlautes zum Bebauungsplan, §6
wonach eine geschlossene/gekuppelte Bebauung innerhalb des Planungsgebietes auf den
Bauplatzen 2 und 3 vorgesehen ist, ebenfalls geldscht.

Anderungspunkt G
Die in der Plandarstellung festgelegte Anbauverpflichtung im Bereich der Bauplatze 1 bis 14
wird aufgehoben.

In diesem Zusammenhang wird die Bestimmung des Wortlautes zum Bebauungsplan, §9 die
einen Anbau an der gemeinsamen Grundstiicksgrenze im Bereich der Bauplatze 2 und 3
vorsieht aufgehoben.

Anderungspunkt H

Der §17 des Wortlautes zum Bebauungsplan lautet wie folgt:

Der im Planwerk festgelegte Spielplatz, Grundstlick Nr. 872/19 ist als gemeinschaftlich ge-
nutzte Grinflache zu gestalten.
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§ 3 Rechtswirksamkeit

Die Rechtswirksamkeit der 1. Anderung des Bebauungsplanes beginnt mit dem auf den Ab-
lauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag.

FUr dgn Gemeinderat

r Blrgermeister
Ing Sommer

Diese Urkunde — 1. Anderung des Teilbebauungsplan ,,Gartenweg® - wurde am 19.04.2011 unter
der GZ:17/11 ausgefertigt.
Planverfasser:
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MARKTGEMEINDE WILDON
Bebauungsplan Hermann Gmeinerweg
1. ANDERUNG - IST STAND
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Bebauungsplan Hermann Gmeinerweg
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Marktgemeinde Wildon
Teilbebauungsplan ,,Gartenweg® - 1. Anderung

ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Umfang der 1. Anderung des Teilbebauungsplanes ,Gartenweg*

Die 1. Anderung des Teilbebauungsplanes ,Gartenweg® besteht aus den folgenden Unterla-
gen:
e Wortlaut zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Gartenweg
e Zeichnerische Darstellung mit der Darstellung des ,Ist-Standes" basierend auf
dem rechtswirksamen Bebauungsplan ,Gartenweg” verfasst von Architekt o.
Univ.-Prof. DI Dr. techn. Hierzegger vom 09.12.1999 mit der GZ RO 610 —
47/BB 02/1 und des ,Soll-Standes”
o Erlduterungsbericht
e Gegeniiberstellung der Anderungen — Anhang 1
e Photodokumentation - Anhang 2

2. Planungsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen/Verfahrensbestimmungen

o Steiermérkisches Raumordnungsgesetz 2010 i.d.g.F. LGBI. Nr. 49/2010
¢ Bebauungsplan ,Gartenweg" bestehend aus der zeichnerischen Darstellung des
Ist-/Soll-Standes und dem Wortlaut zum Bebauungsplan

Der Bebauungsplan ,Gartenweg" ist seit dem 16.12.1999 rechtswirksam.

Aufgrund des § 40 (6) Stmk. ROG 2010 LGBI. Nr. 49/2010 i.d.g.F. (Verfahrensbhestimmun-
gen zur Anderung eines Bebauungsplanes) wurden die Anrainer sowie die Grundstiicksei-
gentumer sowie die zustédndigen Behérden innerhalb der Frist von 16.02.2011 bis
13.04.2011 angehdrt.

Zur Gewahrleistung der Planungskontinuitit und der besseren Ubersicht wurde das Plan-
werk zum Bebauungsplan ,Gartenweg", verfasst von Architekt o. Univ.-Prof. DI Dr. techn.
Hierzegger, als Grundlage fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Gartenweg“ herange-
zogen.

Das Grundstlck Nr. 872/1 wurde mittlerweile schon grundbicherlich in 14 Bauplatze aufge-
teilt und dieser Katasterstand mit Janner 2011 bildet die Grundlage fur die Darstellung des
Soll - Standes der 1. Anderung des Bebauungsplanes.

3. Rechtliche Grundlagen

Der rechtswirksame Bebauungsplan ,Gartenweg® sieht die Errichtung von insgesamt 14
Bauplatzen vor und diese Objekte wurden teilweise schon gebaut. Die einzelnen Bauplatze
sollen mit Einfamilienwohnh&usern bebaut werden und weisen ein Flachenausmal von rund
735 m? bis 800 m? auf. Fir die Hauptgebaude ist fallweise eine offene Bebauungsweise ge-
plant, und diese orientieren sich an der Zufahrtstralde, Grundstiick Nr. 872/2. Ferner sieht der
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Bebauungsplan vor, dass die Garagen sowie die Giberdachten Abstellflaichen fir PKWs an die
Grundstiicksgrenze gekoppelt werden sollen. Die Anbindung an das éffentliche Gut (Garten-
weg) erfolgt Uber die ErschlieRungsstral®e, Grundstiick Nr. 872/2 und diese wurde bereits
errichtet.

Der Bebauungsplan sieht auch die Errichtung eines Kinderspielplatzes im Bereich des
Grundstickes Nr. 872/19 vor.

Der Geltungshereich des Bebauungsplanes Gartenweg befindet sich innerhalb einer 100
jahrigen Hochwasseranschlagslinie der Mur und bei weiteren Bauverfahren ist dieses Vorha-
ben mit der Baubezirksleitung abzustimmen. Grundséatzlich sind nach dem Sachprogramm
fur eine hochwassersichere Bebauung diese Bereiche von eine weiteren Bebauung freizuhal-
ten. Nach Angaben des Referates | Schutzwasserbau der Fachabteilung 19B liegen im Ge-
meindegebiet der Marktgemeinde Wildon Hochwasserschutzprojekte fir die Mur vor und
nach Umsetzung dieser MalRhahmen wére eine weitere Bebauung des gegensténdlichen
Areales mdglich.

4. Begriindung fiir die Anderung des Bebauungsplanes

Aufgrund der zunehmenden Motorisierung der Bevélkerung und der stetigen Abnahme in der
Bedienungsqualitat der oéffentlichen Verkehrsmittel sind die meisten Familien auf den Indivi-
dualverkehr angewiesen. Die meisten Familien wie auch in dieser Wohnsiedlung verfligen
tber zwei PKWs. In diesem Zusammenhang hat sich der Bedarf fur die Errichtung von Ne-
bengebauden, insbesondere PKW Abstellflaichen (Carports) sowie Garagen erhéht und diese
Tatsache wurde im rechtswirksamen Bebauungsplan Gartenweg nicht entsprechend beriick-
sichtigt. Diese Tatsache wird noch zusétzlich durch den Bedarf an Geb&uden fur die Verwah-
rung von Gartenbedarf verstérkt. Diese Anderung der allgemeinen Wohnstruktur die grundle-
gend auf die Motorisierung der Bevélkerung zuriickzufithren ist, begriindet groRteils die An-
derung der Verordnung.

Zu den einzelnen Anderungspunkten die nach Themen zusammengefasst wurden, werden
folgende zusatzliche Erklarungen abgegeben:

Zu dem Anderungspunkt A
Die Anderung des Titels des Bebauungsplanes auf ,Hermann Gmeinerweg" dient zur besse-
ren Orientierung.

Zu den Anderungspunkten B und C

Im rechtswirksamen Bebauungsplan wurde fir die Bauplatze 10 bis 14 eine Baufluchtlinie
festgelegt und die Intention des Bebauungsplanes ist es, dass die Haupt- sowie Nebenge-
baude in einer Flucht zu errichten sind. Diese Einschréankung wurde jedoch nicht fur die rest-
lichen Bauplatze vorgesehen.

Der Bereich der unmittelbar an den Wirkungsbereich des Bebauungsplanes angrenzt, weist
einen lockeren Siedlungsbestand auf und die Hauptgebaude sind vornehmlich freistehende
Einfamilienwohnh&user. Wahlweise sind die Nebengebaude in gekuppelte Bauweise errich-
tet. Aus dem Umgebungsbestand lasst sich die Verpflichtung der Einhaltung einer Bauflucht
nicht ableiten.

ZT Raumplanungsburo DI Vittinghoff Marktgemeinde Wildon




Zu dem Anderungspunkt D

Zielsetzung des Anderungspunktes ist es eine bessere Nutzung der Bauplatze zu ermégli-
chen. Das Gestaltungskonzept zum Bebauungsplan sieht bei der Gestaltung der Freirdume
eine stdwestliche Ausrichtung der Bauplatze vor. Durch die Verringerung des Freihalteberei-
ches zur Stralle im Bereich der Bauplatze 1 bis 9 wéare es mdglich diesen Freibereich besser
auszunutzen.

Anderungspunkt E

Dieser Unterpunkt der 1. Anderung des Bebauungsplanes erméglicht die Errichtung von Ne-
bengebduden in den daftr vorgesehenen Bereichen. Der Begriff ,Nebengebaude" ist im gel-
tenden Baugesetz klar geregelt und nach der Begriffsbestimmung §4 des Baugesetzes sind
Nebengebdude ,eingeschossige, ebenerdige, unbewohnbare Bauten von untergeordneter
Bedeutung mit einer GeschoRhéhe bis 3,0 m und bis zu einer bebauten Fldche von 40,0 m?

Zu den Anderungspunkten F und G

Die Bebaubarkeit des Bauplatzes 3 ist aufgrund der verkabelten E- Leitung sehr einge-
schrankt und die Vorgabe wonach eine gekuppelte Bebauung im Bereich der Bauplatze 2
und 3 vorgesehen ist, erschwert zusatzlich eine wirtschaftliche Nutzung der Bauplatze. In
diesem Zusammenhang wird von dieser Verpflichtung abstand genommen und diese Festle-
gung wird in einen Gestaltungsvorschlag umgewandelt. Diese Verpflichtung des Anbauens
der Nebengeb&ude I&sst sich auch nicht vom Bestand ableiten.

Anderungspunkt H

Diese Anderung dient zur Klarstellung und legt fest, dass die Errichtung von Gemeinschafts-
einrichtungen auf dem Grundstiick Nr. 872/19 vorgesehen ist.
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Anhang 1 — Gegeniiberstellung der Anderungen
MARKTGEMEINDE WILDON VERORDNUNG BEBAUUNGSPLAN ,Gartenweg® BB VO 02 - Dez 1999
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VERORDNUNG: tomenssgpen 7leemen

ZUNI BEBAUUNGSPLAN ,,GARTENV-\.!‘I.-'.:&;“. ,Hermann Gmeinerweg"

gem4B §§ 40 und 41 der Stmk. Gemelndeordnung 1967 i.d.g.F. in Verbindung mit den §§ 27 und 28
des Stmk. ROG 1974 1.d.g.F.(LGBL 1/1995) und den §§ 8 und 11 des Stmk. BauG 1995 I.d.g.F.

I REGHTSGRUNDLAGEN, FESTLEGUNGEN, EINSCHRANKUNGEN

§1 Rechtsgrundlage

Dle Festlegungen des Bebauungsplanes erfolgen nach den Beslimmungen des Stimk. ROG
1974 i,d,g.F. und des Stmk, BauG 1905 L.d.g.F,

Sie belreffen nach § 28 (2) Stmk. ROG 1974 i.d.g.F..

1. die Bebauung mit den Bebauungswelsen und dem MaR der baulichen Nulzung;

2. die Verkehrsanlagen, .

3. die 6ffentlichen Fléachen und Anlagen;

4. dle Freiflachen.

sowlie nach § 28(4) Stmk. ROG 1974 L.d.g.F.:

Zusétzliche Angaben zur Erhaltung und Gestaltung eines erhaltenswerten Orts-, Slralen-
oder Landschaftsblides, in denen nihere Ausfihrungen ber die &ufiere Geslallung (An-
slchten, Dachformen, Dachdeckung, Anstrich, Baustoff u. dgl.) von Bauten, Werbeelnrichtun-
gen und Einfriedungen enthalten sind.

Wellers betreffen die Festlegungen dieser Verordnung

1. nach § 8(2) Stmk. BauG 1995: .
Bepflanzungsmanahmen als Geslaltungselemente {tr eln enlsprechendes Stralen- Orls-
und Landschaftshild sowie zur Erhallung und Verbesserung des Klelnklimas und der Wohn-
hyglene, sowle

.....

2. nach § 11(2) Stmk. BauG 1995i.d.g.F.: ¥ Sl e
Geslallungsregelungen ftr Einfriedungen und lebende Zdune zum Schu!;;(I%s Sifgfs'ér(;,pr;\s.
und Landschaflsblldes, by ﬁ?l R
e G
R ‘,%3.
Vi 3
§2 AusmaB des Planungsgehletes Pog & ‘q‘.%,

Das Planungsgeblot betift die Grundstdcke 872/1 und 872/2 der KG Wildorfmt ¥em 4
chenausmaf von ca. 12.800 m?. : -

§3 Zeichnerische Darstellung

Die zelchnerlsche Darstellung vom 9.12.1999, GZ.: RO 610 -47 /BB 02/1, 2, Im MafRstab
1:500, verfaBt von Archilekt o. Univ.-Prof. Dipl.- Ing. Dr. techn, Heiner Hierzegger, Ist Tell

dieser Verordnung.

Sie umfafit folgende Pline:

- Rechtsplan RO 610 -47 /BB 02 /1 in Verbindung mit dem
- Gestaltungskonzept RO610-47/BB02/2

§4 Festlegungen des Fliichenwidmungsplanes -

Das Planungsgebiet Ist Im 3. Flichenwidmungsplan (Anderung 3.08) der Marklgemeinde
Wildon als Aufschliefungsgeblet fir Reines Wohngebiet mit elner Bebauungsdichte von
0,2 - 0,5 festgelegl. Es sind Nulzungen nach § 23 Abs.5a des Stmk. ROG, |.d.g.F. zuléssig.
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Il.  BEBAUUNG

§5 Bauplitze
Im Planungsgeblet sind insgesamt bls zu 14 Bauplalze f(r Ein- und Zweifamilienhéuser zu-
|8ssig, die ein Fldchenausmal Je Bauplalz von 800 m? nicht Uberschreilen dlirfen.

§6 Bebauungsweise

Offene Bebauung zu den benachbarlen, auferhalb des Planungsgebietes llegenden Grund-

slilcken.
~Gekuppelte Bebauung Innerhalb des Planungsgebietes auf den-Grundstticken-Nr. 2-und-3.—~

7u § 6 — Anderungspunkt F des Wortlautes zur 1. Anderung
Die oben angefiihrte Festlegung, die eine gekuppelte Bebauung auf den Baupléitzen 2

und 3 vorsieht wird geléscht.

§7. Bebauungsdichte
Die Bebauungsdichte wird im Bebauungsplan mit 0,2 - 0,5 festgelegl, Die Berechnung der
I[!(tjaba[t:lungsdichle erfolgl nach den Bestimmungen der Behauungsdichteverordnung 1993
. ngl .

§8 Bebauungsgrad

Der Beb:auungsgrad wird mit 0,1 - 0,4 festgelagl. Der Bebauungsgrad ergibt sich aus dem
Verhdlinis der bebauten Fldche zur Bauplatzflache (§ 4 Z 16 Stmk. BauG 1995 i.d.g.F.).

§9 Abstinde

—Fiir die-Berelche mit geschlossenar/gekuppelter Bebauung (Grundst. 2 +3) ist der-Anbau-an—
—die Grundsticksgrenze (Bauplalzgrenze) verpflichtend. Damit ist der Ausschlufy der-Wahl-
—mbglichkeil nach § 13(3) Stmk. BauG 1995 i.d.g.F. verbunden, Zu den benachbarlen Bau--
——pliitzen sind die Abslénde nach § 13 Simk. BauG 1995 einzuhalten, soweit die zeichnerische
— Darstellung nlcht for Nehengeb#ude-anderes bestimmt.-

Zu § 9 — Anderungspunkt G des Wortlautes zur 1. Anderung
Die oben angefiihrte Festlegung die eine verpflichtende gekuppelte Bebauung auf den
Bauplétzen 2 und 3 vorsieht wird aufgehoben.

Die Lage der das Planungsgebiel Im Bereich des Bauplalzes 3 querenden, verkabelten
E-Leitung ist festzuslellen und deren Absténde sind gema® den Vorschrifter des:EVU ‘elnzu-

.-

hil“Bn. . ‘j" P 3 7 (3
I . R

} s o
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.  GEBAUDE & §

§10 Lage, Stellung und Proportion der Gebiude \f '-;n--, /
(1) Dle Lage der Gebdude ist durch und Baugrenzlinlen Im Sinne des § 4 Z 7 U 9" Stmk.
BauG 1995 1.d.g.F. fesigelegt. Dle Gebude-dirfen Baugrenzlinien nicht-ihersehrelten. —
—Beilengiebel bis zu einer Breite von 6,0 m dilfen die Baufluchllinle bis zu elner Tiefe von-—
2.0 m-Oberschreiten. .

Zu § 10 — Anderungspunkt B des Wortlautes zur 1. Anderung
Im Planwerk zum Bebauungsplan werden die festgelegten Baufluchtlinien geléscht

und somit entfillt die oben angefiihrte Bestimmung

Auf dle Beslimmungen des § 12 Stmk. BauG 1995 i.d.g.F. wird verwiesen,

(2) Die Stellung der Geb#ude Ist durch die Festlegung der Léngserstreckung (Firstiinie) des
Haupigeb&udes bestimmt.
L- und T - Férmlge Grundrisse (Querglebel) sind zulésslg, sofeme der Hauptbaukdrper
der festgelegten Langserstreckung entspricht.

(3) Das Verhaltnis von Lénge zu Breile der Hauptbaukdrper (Wohnhéuser) soll (ohne Ein-
rechnung von Querglebel) etwa 2 : 1 betragen und darf nicht wenlger als 1,6 : 1 betragen.
Dies bedeutet, dai bei einer Geb4udebrelle von 8,0 m dle Geb4udelange mindestens
12,80 m zu betragen hat und 16,0 m belragen soll.

§11 Hdéhe der Gebiude

(1) Dle Hohe der Gebaude wird durch die Mindest- und Hochslzahl der Geschofe, durch
dieFestlegung der Geb#udehshe und der Gesamththe der Gebdude im Sinne des
§ 4 Z 30 und 31 Stmk. BauG 1995 I.d.g.F. bestimmt,

Die Geschoflanzahl wird mit 1 + D Gescholen festgelegt, Die Ermitllung der Geschof3-
anzahl erfolgt nach § 13(4,5,6) Stmk. BauG 1995 l.d.g.F.

(2) Die maximal zulassige Gob#udehdhe, das ist der jewellige Abstand zwischen natiirlichem
Gelande und Dachsaum, hetrégt (an den Traufenseiten) mind. 3,6 und max. 6,0 m. Die
maximal zulisslge Gesamthohe des Gebdudes, daB ist der Abstand zwischen dem tief- -
sten Punkt der Verschneidung des Bauwerks mit dem nallirlichen Gelénde und dem
héchsten Punkt des Gebhdudes, hetréigt 10,0 m.

§ 12 Dachformen und Dédcher

Es sind Dachnelgungen von 38° bis 45° zuléssig.
Als Dachformen werden festgelegt: Salleldacher in Verbindung mit Pultdéchern. Als Dek-
kungsmaterlal wird kleinformatiges Material in roter bis rotbrauner Farbe feslgelegt.
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§13 Garagen und Nebengehéude

Garagen kénnen nach der zeichnerischen Darslellung In die Hauptgebdude eingebaut wer-
den oder als Nebengebéude (auch In Form von offenen Garagen) errichtet werden.
Die zuldssige Traufhdhe fir Nebengeb&ude betriigt mind. 2,30 m und max. 3,0 .

[ Die oben angeflihrte Bestimmung bleibt unverdndert — zusétzlich dazu wird folgendes

nédher festgelegt:
Die Errichtung von Garagen und sonstiger Nebengebdude ist innerhalb der im

Planwerk festgelegten Bereiche fiir Hauptgebdude und Nebengebdude (BGL-H und
BGL-N) zuldssig.

e A TR T (S R A T T

Im Fall einer nach der zelchnerischen Dar's_teil[l.r'lgfeétgaleglen Anbauverpfiichiung Ist die
Wand an der Grundstiicksgrenze als Brandwand (brandbesténdig) auszufithren.

Zu § 13 — Anderungspunkt F des Wortlautes zur 1. Anderung
Die in der zeichnerischen Darstellung festgelegte Anbauverpflichtung wird geldscht

und somit ist dieser Unterpunkt der Verordnung lediglich ein Hinweis.

§ 14 Sonstige Vorschriften zur Gestaltung
Die Gebaude sind zu verpulzen und in heller Farbgebung zu férbeln. Holzober(lschen an

g

Fassaden und auBenliegenden Baulellen sind In heller Farbgebung (Naturton) } e‘r’ﬁﬁfé’i@]{pn“
Der Antell an Holzobarfldchen in der Fassade darf 60 % nicht Uberschroite /\{:ﬁs iy
IV. VERKEHRSANLAGEN, VER- UND ENTSORGUNG \'.’/

§ 15 Offentliche Verkehrsflachen / StraRenfluchtlinien ' ~‘==-.nw_,-:.-.-"/

Die Begrenzung der tffentlichen Verkehrsfldchen ist durch die Darstellung der StraRenflucht-
linien angegeben. Alle Flichen, welche innerhalb der Straftenfluchtlinien liegen und nicht be-
reils offentliches Gut sind, sind nach § 14(1) Stmk. BauG 1995 i.d.g.F. im Rahmen der Bau-
bewilligung unentgeltlich und lastenfrel an die Marklgemeinde Wildon In das tffentliche Gut
abzutreten, Die Abtrefung hat die Gemeinde durch Bescheld vorzuschreiben und die daftir
enlstehenden Kosten nach § 14(2) zu tragen.

Die Aushaubrelte der ErschlieBungsstrafien betrdgt mindestens 5,0 m.

§ 16 Ruhender Verkehr

In der zeichnerischen Darstellung sind die Einfahrten zu den Parkplatzen und Garagen auf
den Bauplélzen festgelegt. Fur Jede Wohnung [st nach § 71 (3) Stmk, BauG 1995 i.d.g.F.
mindestens oln Abslellplatz zu errichten.

An der Stidselle der Grundsliicke 867 und 869 sind hegrlinte Pkw-Abstalifiichen (L4ngspar-
ken) in einer Mindestbreite von 2,0 m zu errichten.
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V.  FREIFLACHEN UND SONSTIGE ANLAGEN

§17 Goemeinschaftselnrichtungen

Innerhalb der Bauplétze sind nicht bebaubare Fliichen als gemeinschaftlich genutzte Griin-
flachen zu gestalten (Splelplatz Im Mindestausmaf von 150 m?).

Zu §17 — Anderungspunkt H des Wo_rtlautes zur 1. Anderung
Diese Festlegung wird néher prédzisiert und lautet wie folgt: _
Der im Planwerk festgelegte Spielplatz, Grundstiick Nr. 872/19 Ist als gemeinschaftlich

genutzte Griinfliche zu gestalten.

§ 18 Grlingestaltung / Frelfldichen

Die Neupflanzung von Béumen und Stréduchern ist in der zelchnerlschen Darstellung festge-
legl.

Far Pllanzungen von Béumen und Strduchern sind nur standortgerachte Laubgehdlze in
Anlehnung an die bestehende Vegelation zul4ssig,

PKW - Abslellfidchen sind mit Baumen zu bepflanzen (je 2 PKW eine Baumpflanzung).

Als Gestaltungselement flir das Stralen- und Ortsbild ist enllang der Erschliefungsstrafe
elne Baumreihe vorgesehen. Pro Bauplalz sind daher In Uberelnslimmung mit der zelchneri-
schen Darstellung an der bezelchneten Stelle straflenseltig maximal zwei Laubbiume
(Baumarten: z.B. Spitz- oder Kugelahorn, Edel- oder RoRkaslanie, Sommer- oder Winterlin-
de, Stieleichs,....) zu pflanzen.

§ 19 Einfriedungen und lebendo Ziune

Enfriedungen aus sichtdurchléssigen Zéunen dlirfen straBenseillg/zwischen den elnzelnen
Grundstiicken eine Hohe von 1,20 m nicht tiberschrellen.

Hecken dlirfen als lebende Z#une eine Héhe von 1,50 m nicht (iberschreiten, Es sind stand-
ortgerechte Laubgehdlze In Anlehnung an die bestehende Vegetallon zulisslg.

§ 20 Ver- und Entsorgung

An die Ver- und Enlsorgungselnrichlungen (Energleleitungsnelz, Wasserlgitung und Kanal-
netz) ist nach Angabe und Vorschreibung der Marktgemelnde Wildon anzuschlleBen.

Auf die‘im Bereich des Planungsgeblstes heslehende E-Leitung Ist Riicksicht zu.nehupen.
Der Leltungslréger Ist zur Bauverhandlung zu laden. #nel l_g”R\
0

()

ar N &
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§ 21 Abfallheseltigung, Altstoffsammelstellen i

Die Sammelstelle {(ir die geordnete und den Richllinien der Marktgemei E’fy\ﬁldbhzé spr
chende Abfallbeseitigung ist In der zelchnerischen Darstellung festgelegt, . ‘}”*’lf -\\{5},

VI, UMSETZUNG UND RECHTSKRAFT

§22 Inkraftsetzung

Der Bebauungsplan {rilt mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag in
Kraft.

Fixr den Gemeinderal:
Der Bilrdermeister:

?
i

!
(Dxr, ﬁ$ﬁ7t Lukas)

Wildon, 16.12.1999
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Anhang 2: Fotodokumentation

L) s

Allgemine Bauweise, Ausrichtung der Wongebédde hach SUdWesteh

Blickrichtung Nordosten
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Blick nach Nordosten entlang des ,Gartenweges"
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