AMT DER STEIERMARKISCHEN LANDESREGIERUNG

'Das Land

Steiermark

Fachabteilung 13A

Eingelangt
An die 18, Jan, 2004
Marktgemeinde 4 e
8410 Wildon Marktgemcmdt Wildon
002052

GZ: FA13A-10.10 W 25-2004/55 Bezug:

Ggst.: Bebauungsplan ,,Pechmann®
f.Grst.Nr. 559/6, 260/1, 259/1, 260/7(z.T.), u.a.,
KG Unterhaus.

= Umweltrecht und
Energiewesen

Raumordnungsrecht

Bearbeiter: Fr. Gonzi
Tel.: (0316) 877- 3932
Fax: (0316) 877-3490
E-Mail: fal3a@stmk.gv.at

Bei Antwortschreiben bitte
Geschéaftszeichen (GZ) anfiihren

Graz, am 14. Januar 2004

Zur gegenstindlichen Vorlage wird mitgeteilt, dass nach fachlicher und rechtlicher Priifung

gegen den Bebauungsplan fiir die 0.a. Grundstiicke seitens der Aufsichtsbehérde kein
Einwand besteht. Die ggst. Verordnung ist mit 25.09.2003 (bzw. Anderung 22.10.2003) in

Rechtskraft erwachsen.

Hinweis: Die ggst. Verordnung ist noch gemeindemiBig zu unterfertigen!

Ergeht weiters an:

1) Fachabteilung 16B, Stempfergasse 7, im Dienstweg,

unter Anschluss einer Ausfertigung,

2) Arch.DI Dr. Heiner Hierzegger, Franziskanerplatz 10, 8010 Graz, zur Kenntnis.

Fiir die Steierméarkische Landesregierung:

& %/

4

(Gonzi)

8010 Graz - Landhausgasse 7 - DVR 0087122 - UID ATU37001007
Kunden- und Parteienverkehr: Montag bis Freitag 8:00 bis 12:30 Uhr und nach telefonischer Vereinbarung



Marktgemeindeamt Wildon

Zl::

Wildon ,dem  9.7.2003

Betr.: Auflage des Bebauungsplanes
» Pechmann ,,
Plan Nr. RO 61047 /BB 03 /1,2

KUNDMACHUNG

GemaR § 27 Abs. 2 des Steierméarkischen Raumordnungsgesetzes 1974 i.d.g.F., LGBL. Nr.
1/1995, hat der Gemeinderat der Marktgemeinde Wildon in seiner Sitzung vom 8.7.2003
beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplanes ,Pechmann®, verfat von Architekt Dipl.
Ing. Dr. techn. Heiner Hierzegger, Graz, mit Datum vom 28.5.2003,

GZ.: RO 610-47 / BB 03/ 1,2 (Plan und Wortlaut) in der Zeit

vom . 9, Juli 2003 bis 21. August 2003

(mindestens 6 Wochen)
im Marktgemeindeamt wahrend der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht aufzulegen.

Der Bebauungsplan betrifft die Grundstlicke 259/6, 260/1, 259/1, 260/6 (tw. Wald), 260/7
(tw. Wald), 255/3 (tw. Wald), Teil von 206/5, sowie geringfligige Teilbereiche von 255/1,
258, und 266/2 der KG Unterhaus mit einem FlachenausmaB von ca. 11.000 m?

innerhalb der Aufiagefrist kann jedes Gemeindemitglied sowie jede physische und juridische
Person, die ein berechtigtes Interesse glaubhaft machen kann, schriftliche Einwendungen,
die eine Begriindung enthalten miissen, beim Gemeindeamt bekanntgeben.

Der Biirgermeister
der Marktgemeinde Witdon

Kundmachungstext an der Amtstafel

Angeschl. am: 9. Juli 2003
Abgen. am:




MARKTGEMEINDE
WILDON
Hauptplatz 55, 8410 WILDON

KUNDMACHUNG

Gemal® 31 Abs. 1 Steiermérkisches Raumordnungsgesetz 1974, LGBL. Nr. 1271. d. g. F.,
LGBL Nr. 59/1995 i. Verbindung mit § 92 Steiermirkische Gemeindeordnung 1967 LGBL.
Nr. 115,1. d. g. F., Novelle LGBL: Nr. 1/19999.

In der Sitzung des Gemeinderates der Marktgemeinde Wildon vom 9. 9. 2003 wurde die
Anderung des Bebauungsplanes , Pechmann® Plan nr. RO 610-47/BB03/ 1,2 (planliche
Darstellung und Wortlaut) beschlossen.

Die Anderung des Bebauungsplanes (planliche Darstellung und Wortlaut) tritt nunmehr mit
dem auf den Ablauf der Kundmachungsfiist (2 Wochen) folgenden Tag in Rechtskraft.

Dieser Kundmachung sind der Wortlaut und die planliche Darstellung der ggst.
Bebauungsplaninderung an der Amtstafel beizufligen.

Der\Bﬁrgem%ei er

Wildon, 6. 10. 2003

Angeschlagen am: 7.10.2003
Abgenommen am: 22. 10. 2003



Amt der Staiorm: <ischen Landesre
F: re4n R
G.’Li;ﬂ ,_ SO .,__-;"' ‘ WI LDON

gesehen am: fo. (7. zwe 3 /M

FLACHENWIDMUNGSPLAN 3.0

BEBAUUNGSPLAN
+~SPECHMANN*

Plan Nr. 610-47/ BB 03/1,2 v. 9.9.2003

ARCHITEKT
UNIVERSITATSPROFESSOR DIPLING. DR TECHN.
HEINER HEIREAREZIENGRGRENR
8010 GRAZ, FRANZISKANERPLATZ 10/i|
TEL: 0316/82 71 77, FAX 0316/81 10 47

ARCHITEKTUR - STADTEBAU - RAUMORDNUNG

BEARBEITER: ING. WOLFGANG DROFENIGG
GRAZ, 25.9.2003



MARKTGEMEINDE WILDON

BEBAUUNGSPLAN "PECHMANN"

VERORDNUNG

Vom Gemeinderat beschlossen am 8.7.2003 und 9.9.2003
ez Jol-A | . )
Auflage vom £5.:672.. % pis RA.98. Loot

Kundmachung am 49(_)9,,2)(@; ........
Aushang vom 4.0.05, 1xbis R5..08. Zoo3

Fur den Gemeinderat
Frau Burgermeister

ARCHITEKT UNIV.PROF. DIPL.ING. DR.TECHN. HEINER HIERZEGGER
8010 GRAZ, FRANZISKANERPLATZ 10/l TEL: 0316 /827177, FAX 0316 /81 10 47



MARKTGEMEINDE WILDON VERORDNUNG BEBAUUNGSPLAN ,Pechmann® BBVOO03 - 9.8.03

VERORDNUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN ,,PECHMANN*

gemall §§ 40 und 41 der Stmk. Gemeindeordnung 1967 i.d.g.F. in Verbindung mit den §§ 27 und 28
des Stmk. ROG 1974 i.d.g.F. und den §§ 8 und 11 des Stmk. BauG 1995 i.d.g.F.

§1

§2

§3

§4

RECHTSGRUNDLAGEN, FESTLEGUNGEN, EINSCHRANKUNGEN

Rechtsgrundlage

Die Festlegungen des Bebauungsplanes erfolgen nach den Bestimmungen des Stmk. ROG
1974 i.d.g.F. und des Stmk. BauG 1995 i.d.g.F.

Sie betreffen nach § 28 (2) Stmk. ROG 1974 i.d.g.F.:

1. die Bebauung mit den Bebauungsweisen und dem Maf} der baulichen Nutzung;

2. die Verkehrsanlagen;

3. die offentlichen Flachen und Anlagen;

4 die Freiflachen.

sowie nach § 28(4) Stmk. ROG 1974 i.d.g.F.:

Zusatzliche Angaben zur Erhaltung und Gestaltung eines erhaltenswerten Orts-, Strallen-
oder Landschaftsbildes, in denen nahere Ausfuhrungen Uber die duliere Gestaltung (Ansich-
ten, Dachformen, Dachdeckung, Anstrich, Baustoff u. dgl.) von Bauten, Werbeeinrichtungen
und Einfriedungen enthalten sind.

Weiters betreffen die Festlegungen dieser Verordnung

1. nach § 8(2) Stmk. BauG 1995:

Bepflanzungsmalnahmen als Gestaltungselemente flr ein entsprechendes Stralten- Orts-
und Landschaftsbild sowie zur Erhaltung und Verbesserung des Kleinklimas und der Wohn-
hygiene, sowie

2. nach § 11(2) Stmk. BauG 1995i.d.g.F.:

Gestaltungsregelungen flr Einfriedungen und lebende Zdune zum Schutz des StraBen— _
Orts- und Landschaftsbildes. . P

Ausmal des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet umfasst die Grundsticke 259/6, 260/1, 259/1, 260/6 (tw Wald) 260/7
(tw. Wald), 255/3 (tw. Wald), Teil von 206/5, sowie gerlngfuglge Teﬂberelche von 255/1 258
und 266/2 der KG Unterhaus mit einem Flachenausmars von ca. 11.000 m?. /

Zeichnerische Darstellung

Die zeichnerische Darstellung vom 28.5.2003, GZ.: RO 610 -47 /BB 03/ 1, im Malstab
1:500, verfaldt von Architekt o. Univ.-Prof. Dipl.- Ing. Dr. techn. Heiner Hierzegger, ist Teil
dieser Verordnung. Der Verordnung sind Erlauterungen mit einem Gestaltungskonzept, Plan
Nr. RO 610 - 47 / BB 03 / 2, angeschlossen.

Festlegungen des Flachenwidmungsplanes

Das Planungsgebiet ist im 3. Flachenwidmungsplan der Marktgemeinde Wildon als Auf-

schlieBungsgebiet fur Reines Wohngebiet mit einer Bebauungsdichte von 0,2 - 0,3 festge-
legt. Aufschlieungserfordernisse sind die innere ErschlieBung, Klarung und Sicherung der
Zufahrt sowie die Erstellung eines Bebauungsplanes. Vor Inanspruchnahme ist fiir die Teil-
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MARKTGEMEINDE WILDON VERORDNUNG BEBAUUNGSPLAN ,Pechmann’ BBVOO03 - 9.9.03

§5

§ 6

§7

§8

§9

1
§10

bereiche der Grundstlicke 255/3, 260/7 und 260/6, die derzeit als Wald festgelegt sind, eine
Rodungsbewilligung vorzulegen.

Die fur die Baulandkategorie ,Reines Wohngebiet" bestimmten Nutzungen sind im Stmk.
ROG l.d.g.F., § 23 Abs. 5a festgelegt.

BEBAUUNG

Bauplatze

Im Planungsgebiet sind insgesamt 10 Bauplatze fur Ein- und Zweifamilienhauser zulassig,
die ein Flachenausmalf je Bauplatz von 1100 m? nicht Uberschreiten dlrfen.

Bebauungsweise

Die Bauplatze sind innerhalb des Planungsgebietes in offener oder Gber Nebengebdude ge-
kuppelter Weise (Stmk. Baugesetz § 4 (17)), zu den benachbarten Grundstiicken (aulerhalb
des Planungsgebietes) offener Weise zu bebauen.

Der Anbau von Nebengebdude an die Grundstiicksgrenze ist zulassig, wobei Nebengebaude
(Garagen, Carports, etc.) nach Méglichkeit mit dem Hauptgebdude zu verbinden (Mauern,
Pergolen, etc.) sind, um so eine bauliche Einheit zu bilden.

Bebauungsdichte

Die Bebauungsdichte wird im Bebauungsplan mit 0,2 - 0,3 festgelegt. Die Berechnung der
Bebauungsdichte erfolgt nach den Bestimmungen der Bebauungsdichteverordnung
1993 i.d.g.F.

Bebauungsgrad

Der Bebauungsgrad wird mit 0,1 - 0,25 festgelegt. Der Bebauungsgrad ergibt su:h aus dem
Verhaltnis der bebauten Flache zur Bauplatzflache (§ 4 Z 16 Stmk. BauG 1995/i.d.g.F.). .

Abstande

Innerhalb der Bauplatze kénnen die Abstéande von Geb&uden (nach dem Stmk.BauG 1995
§ 13) unterschritten werden.

Zwischen Bauplatzen und zu den Nachbarsgrundsticken sind die Abstande von Gebauden
einzuhalten (§ 13 Stmk. BauG 1995 i.d.g.F.). Es besteht die Wahlméglichkeit des Anbaues
an die Grundgrenze nach § 13 (3) Stmk. BauG 1995 i.d.g.F. fur Nebengebdude bzw. mit
dem Hauptgebaude verbundene Nebengebaude.

GEBAUDE

Lage, Stellung und Proportion der Gebdude

(1) Die Lage der Gebaude ist durch Baugrenzlinien im Sinne des § 4 Z 7 und 9 Stmk. BauG
1995 i.d.g.F. festgelegt. Diese Baugrenzlinien gelten fur die Hauptbaukérper der Gebaude.
Nebengebdude und Garagen auf den Bauplatzen 4 bis 10 kénnen laut zeichnerischer Dar-
stellung Baugrenzlinien Uberschreiten.

(2) Die Stellung der Gebaude ist durch die Festlegung der Langserstreckung (Firstlinie) des
Hauptgebaudes bestimmt.
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MARKTGEMEINDE WILDON VERORDNUNG BEBAUUNGSPLAN ,Pechmann” BBV003 -9.9.03

§ 11

§12

§13

§ 14

L-und T - Férmige Grundrisse (Quergiebel) sind zulassig, soferne der Hauptbaukérper der
festgelegten Langserstreckung entspricht.

(3) Auf den Bauplatzen 1, 2, 8, 9 und 10 sind kreuzgiebelférmige Grundrisse zuldssig, bezie-
hungsweise besteht flr die Langserstreckung der Hauptbaukérper die Wahlméglichkeit der
Ausrichtung.

Hohe der Gebdude, Geldndeveranderungen

(1) Die Hohe der Gebaude wird durch die Mindest- und Héchstzahl der GescholRe, durch die
Festlegung der Gebaudehohe und der Gesamthohe der Gebaude im Sinne des § 4 Z 30 und
31 Stmk. BauG 1995 i.d.g.F. bestimmt.

Die Geschof3anzahl wird mit 1 + D oder 2 GeschoRen festgelegt. Die Ermittiung der Ge-
schollanzahl erfolgt nach § 13 (4,5,6) Stmk. BauG 1995 i.d.g.F.

(2) Die zulassige Gebaudehohe, das ist der jeweilige Abstand zwischen natirlichem Gelande
und Dachsaum, betragt (an den Traufenseiten) mind. 3,0 und max. 6,5 m. Die maximal zu-
lassige Gesamthodhe des Gebgudes, das ist der Abstand zwischen dem tiefsten Punkt der
Verschneidung des Bauwerks mit dem naturlichen Geldnde und dem héchsten Punkt des
Gebaudes, betragt 11,5 m.

(3) Beidseitig an einer Grundstiicksgrenze angebaute Nebengebiude oder Garagen sind in
der Héhenentwicklung aufeinander abzustimmen.

Gelandeveranderungen sind méglichst gering zu halten. Steinschlichtungen von mehr als 1,0
m Hoéhe sind unzuldssig, sie mlssen begrint werden.

Dachformen und Dicher

Es sind Dachneigungen von 5° bis 45° zulassig. Als Dachformen werden flir die Hauptbau-
korper Satteldacher, Pultdacher und Kombinationen daraus festgelegt.

Als Deckungsmaterial fir starker geneigte Dacher wird kleinformatiges Material in roter bis
rotbrauner Farbe festgelegt. Flachdacher sind zu begrunen.

Garagen und Nebengebaude

Garagen kénnen nach der zeichnerischen Darstellung in die Hauptgebaude eingebaut wer-
den oder als Nebengebaude auch in Form von offenen Garagen, bzw. Carports errichtet
werden. :

VERKEHRSANLAGEN, VER- UND ENTSORGUNG

VerkehrserschlieRung

Die Begrenzung der Verkehrsflachen ist durch die Darstellung der StraRenfluchtlinien ange-
geben. Alle Flachen, welche innerhalb der StraRenfluchtlinien liegen und nicht bereits 6ffent-
liches Gut sind, sind nach § 14(1) Stmk. BauG 1995 i.d.g.F. im Rahmen der Baubewilligung
unentgeltlich und lastenfrei auf Verlangen an die Marktgemeinde Wildon in das éffentliche
Gut abzutreten. Die Abtretung hat die Gemeinde durch Bescheid vorzuschreiben und die da-
fur entstehenden Kosten nach § 14(2) zu tragen.

Die Ausbaubreite der ErschlieBungsstralie betragt mindestens 4,5 m.

Die im Bebauungsplan festgelegte ErschlieRung ist tiber die bestehende Zufahrt (vom Of-
fentlichen Gut 349 — Karnerhofweg — zu Grundstiick 255/1) zu gewahrleisten, sowie eine
durchgehende Ausbaubreite von mindestens 4,5m unter Einbeziehung eines Teiles des
Grundstickes Nr. 266/2.
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MARKTGEMEINDE WILDON VERORDNUNG BEBAUUNGSPLAN ,Pechmann* BBVO03 -9.9.03

§ 15

§ 16

§17

§18

§19

VL.

§ 20

Entsprechend den Bestimmungen des § 5 (1) Z6 des Stmk Baugesetzes sind fir die dauer-
hafte Absicherung der Zufahrt privatrechtliche Regelungen zwischen den Grundeigentimern
und ihren Rechtsnachfolgern und der Gemeinde zu treffen.

Vor Erteilung einer Baubewilligung ist beztiglich der Errichtung der ErschlieRungsstrale ein
Bodengutachten vorzulegen. Dieses hat auch Aussagen betreffend der Bebaubarkeit aller
Bauparzellen zu beinhalten

Ruhender Verkehr

Auf Bauplatzen fur Ein- und Zweifamilienhauser sind nachweislich 2 Stellplatze (nach §71
(3) Stmk. BauG 1995 i.d.g.F.) auf eigenem Grund zu errichten. Sie kénnen als offene Stell-
platze, mit Schutzdach, als geschlossene oder als offene Garagen gebaut werden.

FREIFLACHEN UND SONSTIGE ANLAGEN

Griingestaltung / Freiflichen

Fur Pflanzungen von Baumen und Strauchern sind nur standortgerechte Laubgeholze in An-
lehnung an die bestehende Vegetation zul&ssig (Baumarten: z.B. Spitz- oder Kugelahorn,
Edel- oder RoRkastanie, Sommer- oder Winterlinde, Stieleiche,...).

Einfriedungen und lebende Ziune

Einfriedungen aus sichtdurchldssigen Zaunen durfen strallenseitig / zwischen den einzelnen
Grundsticken eine Héhe von 1,20 m nicht tiberschreiten.

Hecken durfen als lebende Zaune eine Héhe von 1,50 m nicht berschreiten. Es sind stand-
ortgerechte Laubgehdlze in Anlehnung an die bestehende Vegetation zulassig.

Ver- und Entsorgung

An die Ver- und Entsorgungseinrichtungen (Energieleitungsnetze, Wasserleitung und Kanal-

netz) ist anzuschliefien. Die Oberflédchenentwésserung der ErschlieRungsstrafe-istim Ein-=.
vernehmen und nach den Richtlinien der Marktgemeinde Wildon zu errichten/ oo i

Abfallbeseitigung, Altstoffsammelstellen

Die Sammelstellen fur die geordnete Abfallbeseitigung sind falls erforderlich,"gem__é& den
Vorgaben und Richtlinien der Marktgemeinde Wildon einzurichten. :

UMSETZUNG UND RECHTSKRAFT

Inkraftsetzung

Der Bebauungsplan tritt mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tagin
Kraft.
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