MARKTGEMEINDE WILDON VERORDMNUNG BEBAUUNGSPLAN Gartenweg" BE VD 02— Dez 1929
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Amt dar Staiermarkischen Landssra: g
Fachabiilungsgrmps Landrebaudiontion

ZUM BEBAUUNGSPLAN ,,GARTENWEG*

gemal §§ 40 und 41 der Stmk. Gemeindeordnung 1967 i.d.g.F. in Verbindung mit den §§ 27 und 28
des Stmk. ROG 1974 i.d.g.F.(LGBL 1/1995) und den §§ 8 und 11 des Stmk. BauG 1995 i.d.g.F.

§1

§2

§3

§4

RECHTSGRUNDLAGEN, FESTLEGUNGEN, EINSCHRANKUNGEN

Fechtsgrundlage

Die Festlegungen des Bebauungsplanes erfolgen nach den Bestimmungen des Stmk, ROG
1974 i.d.g.F. und des Stmk. BauG 1995 i.d.g.F.

Sie betreffen nach § 28 (2) Stmk. ROG 1974 i.d.g.F..

1. die Bebauung mit den Bebauungsweisen und dem Maf der baulichen Nutzung;

2. die Verkehrsanlagen,

3. die 6ffentlichen Flachen und Anlagen;

4., die Freiflachen.

sowie nach § 28(4) Stmk. ROG 1974 i.d.g.F.;

Zusatzliche Angaben zur Erhaltung und Gestaltung eines erhaltenswerten Orts-, Strallen-
oder Landschafisbildes, in denen nahere Ausflihrungen dber die dullere Gestaltung (An-
sichten, Dachformen, Dachdeckung, Anstrich, Baustoff u. dgl.} von Bauten, Werbeeinrichtun-
gen und Einfrisdungen enthalten sind.

Weitars betreffen die Festlegungen dieser Verordnung

1. nach § 8{2) Simk. BauG 1995:

Bepflanzungsmalnahmen als Gestaltungselemente fir ein entsprechendas Strafien- Orts-
und Landschaftshild sowie zur Erhaltung und Verbesserung des Kleinklimas und der Wohn-
hygiena, sowis

2. nach § 11(2) Stmk. Bau( 1995 1.d.g.F.

Gestaltungsregelunigen fir Einfriedungen und lebende Zaune zum Schut:
und Landschaftshildes.

Ausmal des Planungsgebietes

Das Planungsgehiet betrifft die Grundstiicke 872/1 und 872/2 der KG Wildo
chenausmall von ca. 12.800 m*.

Zeichnerische Darstellung

Die zeichnerische Darstellung vom 8.12.1999, GZ.: RO610-47 /BB 02/ 1, 2, im Mafistab
1:500, verfaltt von Architekt o. Univ.-Prof. Dipl.- Ing. Dr. techn. Heiner Hierzegger, ist Teil
dieser Verordnung.

Sie umfafit folgende Plane:

- Rechtsplan RO 610-47 /BB 02/ 1 in Verbindung mit dem

- Gestaltungskonzept ROGB10-47/BBOD2/ 2

Festlegungen des Flachenwidmungsplanes

Das Planungsgebiet ist im 3. Flachenwidmungsplan (Anderung 3.08) der Marktgemeinde
Wildon als AufschlieBungsgehbiet fur Reines Wohngebist mit einer Bebauungsdichte von
0,2 - 0,5 festgelegt. Es sind Nutzungen nach § 23 Abs.5a des Stmk. ROG. L.d.g.F. zuldssig.
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§5

§6

§ 7

§8

§9

Il
§10

BEBAUUNG

Bauplatze

Im Planungsgebiet sind insgesamt bis zu 14 Bauplatze fur Ein- und Zweifamilienhduser zu-
léssig, die ein Fldchenausmal je Bauplatz von 800 m? nicht dberschreiten dirfen.

Bebauungsweise

Offene Bebauung zu den benachbarten, aulterhalb des Planungsgebietes liegenden Grund-
stlcken.
Gekuppelte Bebauung innerhalb des Planungsgebistes auf den Grundstiicken Nr. 2 und 3.

Bebauungsdichte

Die Bebauungsdichte wird im Bebauungsplan mit 0,2 - 0,5 festgelegt. Die Berechnung der
Bebauungsdichte erfolgt nach den Bestimmungen der Bebauungsdichteverordnung 1993
i.d.g.F,

Bebauungsgrad

Drer Bebauungsgrad wird mit 0,1 - 0,4 festgelegt. Der Bebauungsgrad ergibt sich aus dem
Verhdlinis der bebauten Flache zur Bauplatzflache (§ 4 Z 16 Stmk. BauG 1995 i.d.g.F.).

Abstinde

Fir die Bereiche mit geschlossener/gekuppelter Bebauung (Grundst. 2 + 3) ist der Anbau an
dia Grundsticksgrenze (Bauplatzgrenze) verpflichtend. Damit ist der Ausschlufs der Wahl-
miglichkeit nach § 13(3) Stmk. BauG 1995 i.d.g.F. verbunden. Zu den benachbarten Bau-
platzen sind die Abstande nach § 13 Stmk. BauG 1995 einzuhalten, soweit die zeichnerische
Darstellung nicht fir Nebengebaude anderes bestimmt.

Die Lage der das Planungsgebiet im Bereich des Bauplatzes 3 querenden, verkabelten
E-Leitung ist festzustellen und deren Absténde sind gemanR den Umschnﬂaﬂ des: E"-.."L.I %anu

-'7'1- b
hatten. F b B

GEBAUDE

Lage, Stellung und Proportion der Gebaude

{1) Die Lage der Gebaude ist durch und Baugrenzlinien im Sinne des § 4 Z ? Ki i trmlk,
BauG 1995 1.d.g.F. festgelegt. Die Gebiude dirfen Baugrenzlinien nicht Gberschreiten,
Seitengiebel bis zu einer Breite von 5,0 m dirfen die Baufluchtlinie bis zu einer Tiefe van
2.0 m Gberschreaitan.

Auf die Bestimmungen des § 12 Stmk. BauG 1995 i.d.g.F. wird verwiesen.

(2) Die Stellung der Gebaude ist durch die Festlegung der Langserstreckung (Firstlinie) des
Hauptgebaudes bestimmit.
L- und T - Férmige Grundrisse (Quergiebel) sind zul&ssig, soferne der Hauptbaukdrper
der festgelegten Langserstreckung entspricht.

(3} Das Verhaltnis von Lange zu Breite der Hauptbaukorper (Wohnhauser) soll (ohne Ein-
rechnung von Quergiebel) etwa 2 : 1 betragen und darf nicht weniger als 1,6 : 1 betragen.
Dies bedeutet, dal bei einer Gebadudebreite von 8,0 m die Gebdudelange mindestens
12,80 m zu betragen hat und 16,0 m betragen soll.
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§ 11

§12

§ 13

§14

§ 15

§ 16

Hohe der Gebiude

(1) Die Hohe der Gebaude wird durch die Mindest- und Hochstzahl der Geschofie, durch
dieFestlegung der Gebaudehdhe und der Gesamthéhe der Gebaude im Sinne des
§4 7 30 und 31 Stmk. BauG 1995 i.d.g.F. bestimmt.

Die Geschofianzahl wird mit 1 + D Geschollen festgelegt. Die Ermittiung der Geschofi-
anzahl erfolgt nach § 13(4,5,6) Stmk. BauG 1995 i.d.g.F.

(2) Die maximal zulissige Gebdudehdhe, das ist der jeweilige Abstand zwischen natiirlichem
Gelande und Dachsaum, betragt (an den Traufenseiten) mind. 3,5 und max. 6,0 m. Die
maximal zulassige Gesamthéhe des Gebaudes, daB ist der Abstand zwischen dem tief-
sten Punkt der Verschneidung des Bauwerks mit dem natiirlichen Geldande und dem
hdchsten Punkt des Gebaudes, betragt 10,0 m.

Dachformen und Dicher

Es sind Dachneigungen von 38° bis 45° zulassig.
Als Dachformen werden festgelegt: Satteldacher in Verbindung mit Pultdachern, Als Dek-
kungsmaterial wird kleinformatiges Material in roter bis rotbrauner Farbe festgelegt.

Garagen und Nebengebaude

Garagen kdnnen nach der zeichnerischen Darstellung in die Hauptgebiude eingebaut wer-
den eder als Nebengebiude (auch in Form von offenen Garagen) errichtet werden,

Die zuléssige Traufhohe flr Nebengebaude betragt mind. 2,30 m und max. 3,0 m.

Im Fall einer nach der zeichnerischen Darstellung festgelegten Anbauverpflichtung ist die
VWand an der Grundstlcksgrenze als Brandwand (brandbestandig) auszufiihren,

Sonstige Vorschriften zur Gestaltung
Die Gebdude sind zu uerput/erl und in heller Farhgehung zu farbeln. Halmberﬂachen an

VERKEHRSANLAGEN, VER- UND ENTSORGUNG

Offentliche Verkehrsflichen / StraRenfluchtlinien

Die Begrenzung der dffentlichen Verkehrsflachen ist durch die Darstellung der StralRenflucht-
linien angegeben. Alle Flachen, welche innerhalb der Straflenfluchtlinien liegen und nicht be-
reits éffentliches Gut sind, sind nach § 14(1) Stmk, BauG 1995 i.d.g.F. im Rahmen der Bau-
pewilligung unentgeltlich und lastenfrei an die Markigemeinde Wildon in das éffentliche Gut
abzutreten. Die Abtretung hat die Gemeinde durch Bescheid vorzuschreiben und die daftr
entstehenden Kosten nach § 14(2) zu tragen.

Die Ausbaubreite der Erschliefungsstraften betragt mindestens 5,0 m.

Ruhender Verkehr

In der zeichnerischen Darstellung sind die Einfahrten zu den Parkplétzen und Garagen auf
den Bauplatzen festgelegt. Fir jede Wohnung ist nach § 71 (3) Stmk, BauG 1995 i.d.g.F.
mindestens ein Abstellplatz zu errichten.

An der Sudseite der Grundstiicke 867 und 869 sind begriinte Pkw-Abstellflichen (Langspar-
ken) in einer Mindestbreite von 2,0 m zu errichten.
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V. FREIFLACHEN UND SONSTIGE ANLAGEN

§ 17 Gemeinschaftseinrichtungen

Innerhalb der Bauplatze sind nicht bebaubare Flachen als gemeinschaftlich genutzie Grin-
flachen zu gestalten (Spielplatz im Mindestausmall von 150 m?),

§ 18 Griingestaltung / Freiflachen

Die Neupflanzung von Baumen und Strauchern ist in der zeichnerischen Darstellung festge-
legt.

For Pflanzungen von Baumen und Strauchern sind nur standortgerechte Laubgeholze in
Anlehnung an die bestehende Vegetation zuldssig.

PKW - Abstellflachen sind mit Baumen zu bepflanzen (je 2 PKW eine Baumpflanzung).

Als Gestaltungselement flr das Strafien- und Ortsbild ist entlang der Erschlieiungsstrafie
eine Baumreihe vorgesehen. Pro Bauplatz sind daher in Ubereinstimmung mit der zeichneari-
schen Darsteliung an der bezeichneten Stelle straltenseilig maximal zwei Laubb8ume
(Baumarten: z.B. Spitz- oder Kugelahorn, Edel- oder RolRkastanie, Sommer- oder Winterlin-
de, Stigleiche,....) zu pflanzen.

& 19 Einfriedungen und lebende Ziune

Einfriedungen aus sichtdurchldssigen Zaunen dirfen strafienseitig/zwischen den einzelnen
Grundsticken eine Hohe von 1,20 m nicht Oberschreiten,

Hecken dirfen als lebende Zaune eine Hohe von 1,50 m nicht Giberschreiten, Es sind stand-
ortgerechte Laubgehdlze in Anlehnung an die bestehende Vegetation zulédssig.

§ 20 Ver- und Entsorgung

An die Ver- und Entsorgungseinrichtungen (Energieleitungsnetz, Wasserleitung und Kanal-
netz} ist nach Angabe und Vorschreibung der Marktgemeinde Wildon anzuschliefien.

Auf die im Bereich des Planungsgebietes bestehende E-Leitung ist Riicksicht zu
Der Leitungstrager ist zur Bauverhandlung zu laden. 1

§ 21 Abfallbeseitigung, Altstoffsammelstellen

Die Sammelstelle fir die geordnete und den Richtlinian der Markigemei
chende Abfallbeseitigung ist in der zeichnerischen Darstellung festgelegt.

VI. UMSETZUNG UND RECHTSKRAFT

§22 Inkraftsetzung

Der Bebauungsplan tritt mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag in
Kraft,

Filr den Gemeinderat:

Der Blrdgermeister:

8 Erﬁqt Lukas)
Wildon, 16.12.192909 |
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Marktgemeinde Wildon
Wildon, am 11. Ma 2000

KUNDMACHUNG

eemil § 31 Abs. 1 Stmk. Raumordnungspesetz 1974, LGBIL.Nr. 127 i.d.g.F. LGBLNr.
59/1995 1.V.m. § 92 Stmk, Gemeindeordnung 1967, LGBLNr. 115 i.d.g.F. LGBLNr. 75/1995,

In der 52. Sitzung des Gemeinderates der Marktgemeinde Wildon vom 14.12.1999 wurde die
Flichenwidmungsplaninderung Nr. 3.06 beschlossen.

Die Flichenwidmungsplaninderung Nr. 3.06 wurde von der Steiermérkischen Landes-
regierung mil Bescheid vom 05.05.2000, GZ.: 03-10.10 W 25-2000/4(, genehmigt.

Die Verordnung iiber die Flachenwidmungsplaniinderung der Markigemeinde Wildon
(Wortlaut und planliche Darstellung) tritt nunmehr mit dem auf den Ablaul der Kund-
machungsfrist (2 Wochen) folgenden Tag in Rechtskraft.

Innerhalb der Kundmachungsfrist kann in die Verordnung ( Wortlaut und planliche Dar-
stellung) im Gemeindeamt withrend der Amtsstunden ffentliche Einsicht genommen werden,

Amissiunden:

Montag von 8.00 — 12,00 Uhr und von 14.00 bis 17.00 Uhr
Dienstag von 8.00 — 12.00 Uhr und von 14.00 bis 17.00 Uhr
Mittwoch von 8.00 — 12.00 Uhr

Donnerstag von .00 — 12.00 Uhr und von 14.00 bis 18,00 Uhr
Freitag von 8.00 — 12.00 Uhr

ligen.
Gleichveitig wird darauf hingewiesen, dass dic ggst. Verordnung auch nach der Kund-
machungsfrist und dem Eintritt der Rechiskraft im Gemeindeamt withrend der Amtsstunden
zur allgemeinen Einsicht bereitgehalten wird.

Der B'u'jgcrmcister:

I,
(Dr. Emsi Lukas)

angeschlagen am: 11.05.2000
abgenommen am: 2k, 05, 2000




