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Marktgemeinde Wildon

1. Anderung des Bebauungsplanes ,Bebauungsplan Winter - Anderung der Zonierung"

Verordnungstext und Erlduterungsbericht A
Priambel

Fir das verfahrensgegenstéindliche Gebiet besteht ein rechtswirksamer, wiederverlautbarter Bebauungsplan
der ehemaligen Gemeinde Stocking mit der Bezeichnung: Winter", verfasst von der Malek & Herbst Architekten
ZT GmbH, Stand der Ausfertigung: Dezember 2014, GZ: 2014/60. Der Bebauungsplan Winter* wurde am
16.12.2014 durch den Gemeinderat der ehemaligen Gemeinde Stocking beschlossen und im Rahmen der Ver-
ordnungspriifung durch das Amt der Stmk. Landesregierung (§ 100 Gemeindeordnung) am 17.08.2015 gepriift.

Die Anderung erfolgt aufgrund der Tatsache, dass die Gstlichen Grundstiicke der Zone 1 (Grdste. Nr. 180/14,
180/15, 180/16 und 180/17, alle KG 66427 Stocking) bereits bebaut sind, die westlichen Grundstiicke der
Zone 1 (Grdste. Nr. 108/19, 180/20, 180/21, 180/22, alle KG 66427 Stocking) bereits verkauft sind, jedoch in
naherer Zukunft keiner Bebauung zugefithrt werden sollen, die Zone 1 ist dementsprechend nicht zu mehr als
50 % bebaut. Fir die Grundstiicke der Zone 2 (Grdste. Nr. 180/11, 180/12, 1803/13 und 182/1, aile KG 66427
Stocking) liegt hingegen eine konkrete Planung zur Bebauung der vor.

Aufgrund dieser Tatsachen soll die Bestimmung des § 2 (3) des Wortlautes zum geltenden Bebauungsplan
aufgehoben werden und sollen die Grundstiicke der Zone 2 dadurch einer Bebauung zugefiihrt werden kénnen.

Verordnung

gemdl § 40 (6} Z.2 des Steiermdrkischen Raumordnungsgesetzes 2010, LGB Nr. 49/2010 idF LGBL. Nr.
06/2020, wonach der geitende Bebauungsplan ,Winter" einschliefiich des Erlauterungsberichtes in Teilen ab-
gedndert wird. Verfasser der gegenstindlichen 1. Anderung des Bebauungspianes ist die ANKO ZT GmbH,
GZ: 20 BP WI 016, Stand der Ausfertigung 26.10.2020. Die gegenstandliche 1. Anderung des Bebauungsplanes
wurde im Gemeindeamt der Marktgemeinde Wildon innerhalb der Frist von 05.10.2020 bis 30.10.2020 angehrt
und durch den Gemeinderat der Markgemeinde Wildon am 28.10.2020 beschlossen.

+ AL ok JOAA

Geltungsbereich und Verfasser

Der Geltungsbereich umfasst die Grdste. Nr. 180/1, 180/11, 180/12, 180,13, 180/14, 180/15, 180/16, 180/17,
180/19, 180/20, 180/21, 180/22 und 182/1, alle KG 66427 Stocking, im GesamtflichenausmaB von
ca. 12.377 m? (digitale Flachenermittiung ohne Anspruch auf vermessungstechnische Genauigkeit) und ist in
der zeichnerischen Darstellung (Rechtsplan) gesondert ausgewiesen.

Verfasser des gegensténdlichen 1. Anderung des Bebauungsplanes mit der Bezeichnung ,Winter" ist die
ANKO ZT GmbH, MariahilferstraBe 20, 8020 Graz, GZ: 20 BP W1 016, Stand der Ausfertigung: 28.10.2020.
Anderung des Wortlautes

Die Festlegung des § 2 (3} des Wortlautes der Stammfassung des Bebauungsplanes ,Winter" wird ersatzios
gestrichen.

Seite 1von 4



iE N B B X N M @

N "

R

§3

Marktgemeinde Wildon — Bebauungspian ,Bebauungsplan Winter - Anderung der Zoniesung” ANKO ZT GmbH

Rechtswirksamkeit

Die Verordnung tritt nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat mit dem auf den Ablauf der Kundma-
chungsfrist (2 Wochen) folgenden Tag in Rechtswirksamkeit.

Fiir cjn Gemeinderat
der Blrgermei

0w

—HelmutNplsh—

=M Karl Kowald

"
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ANKO ZT GmbH

Erlauterungshericht

Die planungsfachlichen Erlduterungen, insbesondere jene betreffend die Gestaltungsgrundlagen und die Rah-
menbedingungen sowie die Beilagen sind der Stammfassung des gegensténdlichen Bebauungsplanes zu ent-

nehmen.

Ausgangssituation und Rechisgrundiagen
Ausgangssituation und Inhalte der vorgesehenen Anderung:

Der Wortlaut der vorgesehenen 1. Anderung des Bebauungsplanes mit der Bezeichnung ,Winter", Verfasser:
Malek & Herbst Architekten ZT GmbH vom Dezember 2014, GZ: 2014/60 sah fiir die Grdste, Nr. 180/1, 180711,
180/12, 180,13, 180/14, 180/15, 180/16, 180/17, 180719, 180720, 180/21, 180/22 und 182/1, alle KG 66427
Stocking, eine zeitlich aufeinander folgende Zonierung in Zone 1 und Zone 2 des Bebauungsareals vor.

Unter § 2 (3) des Wortlautes zu Stammfassung des Bebauungsplanes Winter" wird diesbeziiglich folgendes
festgehalten: £ine Bebauung der Zone 2 ist erst nach tiberwiegender Bebauung der Zone 1 zuléssig. Eine iberwie-

gende Bebauung liegt dann vor, wenn mehr als 50% der Bauplitze bebaut sind.

bebaut

‘

S orae s

KG Stacking 66427

Abb 1

Ausschnitt aus dem BP .Winter’, Verfasser: Malek & Herbst Architekten ZT GmbH vorn Dezember 2014, 67: 2014760, unmaRstablich.
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Zur Anderung im Detail

Fiir die Bebauung der Zone 2 (Grdste. Nr. 180711, 180712, 180713 und 182/1, alle KG 66427 Stocking} ist im
Wortlaut des bestehenden Bebauungsplanes mit der Bezeichnung ,Winter” festgehalten, dass die Zone 2 einer
Bebauung erst zugefiihrt werden kann, wenn das Bauareal der Zone 1 zu mehr als 50 % bebaut ist.

Die Zonierung wurde im Jahr 2014 seitens der Abteilung 14 im Rahmen der zugehérigen FWP-Anderung Nr.
4.03 der Altgemeinde Stocking gefordert, damit eine geregelte Entwicklung von Innen nach AuBen, gem. den
im § 3 Stmk. ROG 2010 definierten Raumordnungsgrundsétzen, gewihrleistet werden kann. Diese Festlegung
wurde in den Bebauungsplan, welcher zeitgleich mit der FWP-Anderung Nr. 4.03 am 31,12.2014 in Rechtswirk-
samkeit getreten ist, mitaufgenommen. Beide 0.g. Verordnungen wurden in die Marktgemeinde Wildon mit der
Rechtstiberleitungsverordnung bernommen. Die FWP-Anderung bzw. das festgelegte AufschlieRungsgebiet
wurde in der Gemeinderatssitzung vom 17.02.2016 vom Gemeinderat als vollwertig erklart {Kundmachung vom
19.02.2016).

Da nunmehr 4 der 8 siidlichen Bauparzellen bebaut sind (50% der Bauplitze, die 8stliche Seite der Zone I stelit
nunmehr die Erweiterung in die ndrdliche Zone eine Erweiterung ohne Unterbrechung der Bebauung dar und ist
somit die Entwicklung von Innen nach Auften gegeben.

Um die Grundstiicke des Bauareals der Zone 2 einer Bebauung zufiihren zu kénnen (bevor das Bauareal der
Zone 1 zu mehr als 50 % bebaut ist) bedarf es der Aufhebung der Bestimmungen des § 2 (3) des Wortlautes
zum Bebauungsplan mit der Bezeichnung ,Winter", Eine Anderung der FWP-Anderung Nr. 4.03 ist aufgrund der
inzwischen erfolgten Vollwertigkeitserklirung des gegenstandlichen Baulandes nicht mehr notwendig.

Folgende Festlegungen des § 2 (3) des Wortlautes zum Bebauungsplan ,Winter* werden ersatzlos gestrichen:

«Eine Bebauung der Zone 2 ist erst nach iiberwiegender Bebauung der Zone 1 zuldssig. Fine liberwiegende Bebau-
ung fiegt dann vor, wenn mehr als 50% der Bauplétze bebaut sind.”
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