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Verordnung
dber den vom Gemeinderat der Marktgemeinde Wildon anﬁ)CMeschlossenen Bebauungsplan mit der

Bezeichnung ,WeitendorfstraRe [OT Weitendorf] - ZONE I°, Geman § 40 (6) 2.2 des Stmk. ROG 2010 wurde der
Entwurf des gegensténdlichen Bebauungsplanes (Stand der Ausfertigung: 14.02.2020, GZ: 19 BP W 007) ein-
schifeRlich der zeichnerischen Darstellung (Rechtsplan) im Gemeindeamt der Marktgemeinde Wildon innerhalb

der Frist von 02.03.2020 bis 16.03.2020 angehért.

§1 Geltungshereich und Verfasser

(1) Der Geltungsbereich umfasst die Grdste. Nr. 2749 und 2750 (Teilfl), beide KG 66430 Weitendorf, im Gesamt-
flachenausmaR von ca. 2.676 m? (digitale Flachenermittlung ohne Anspruch auf vermessungstechnische Ge-
nauigkeit) und ist in der zeichnerischen Darstellung (Rechtsplan) gesondert ausgewiesen.

(2)  Verfasser des gegensténdiichen Bebauungsplanes ist die ANKO ZT GmbH, Mariahilferstraie 20, 8020 Graz,
GZ:19 BP Wi 007, Stand der Ausfertigung: 14.05.2020. Die zeichnerische Darstellung (Rechtsplan) des Bebau-
ungsplanes im MaBstab 1:7000, verfasst von der ANKO ZT GmbH, GZ: 19 BP W1 007, Stand der Ausfertigung:

14.05.2020, bildet einen integrierenden Bestandteil dieser Verordnung und stellt gesendert den Geltungsbereich
dar,

§2 VerkehrserschlieBung, Durchwegung und technische Infrastruktur

(1) Die verkehrstechnische duBere Anbindung des gegenstandlichen Planungsgebietes hat fiir den stidlichen Be-
bauungsbereich aus stidlicher Richtung iiber die bestehende &ffentliche Verkehrsfiéche mit der Bezeichnung
L603 - Weitendorfstrafie, Grdst. Nr. 2594, KG 66430 Weitendorf, bei Streckenkilometer 2,8 + 133 gemaf Zu-
fahrtsvertrag vom 06.12.2019, GZ: ABT16-21692/2019-8", und {iber die bestehende &ffentliche Verkehrsflache
mit der Bezeichnung Sonnenweg, Grdst. Nr. 2748, KG 66430 Weitendorf, zu erfolgen.

(2} Gem. dem unter Punkt (1} genannten Zufahrtsvertrag werden u.A. folgende Bedingungen fiir die Zufahrt fest-
gelegt;

Z1  Die Zufahrt dient ausschlieflich als Mehrparteienhauszufahrt sowie {andwirtschaftliche Zufahrt (Ein-
und Ausfahrt) zu den Grundstiicken Nr. 2749 und 2750, KG 66430 Weitendorf.

22  Die technische Ausfiihrung der Zufahrt (Ausrundungen der Rampen, Fahrbahnbreiten, Entwésserung)
hat gem. dem Punkt 2. , Technische Verpflichtungen® des 0.g. Vertrages zu erfolgen.?

(3)  Dieinnere ErschlieBung des gegenstindlichen Bebauungsplangebietes hat ber die geméR zeichnerische Dar-
stellung (Rechisplan) festgelegten inneren VerkehrserschiieBungsfidchen bzw. iiber die Kombinationsfiéchen
zZu erfolgen.

Amtdel Sterermarkischen Landesregierung, Abteslung 16 verkehr und Landeshochbau, BBL Stdweststeiermark {
bau und Verkehrswesen, Bearbeiter; Christoph Macher, GZ: ABT16-71692/2519-8, Datuin 06 12 2019 ivgh. Seilagh &8
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(4 Imwestlichen Bereich des Grdstes. Nr. 2749, im Anschluss an das Grdst. Nr. 2756; KG 66430 Weitendorf,
ist gem. zeichnerischer Darstellung (Rechtsplan) ist eine (§ffentiiche) Durchwegung fir FuBgénger {(Gehweg)
Zu errichten.

(5} Die Errichtung der technischen infrastrukturleitungen (Kanal, Trinkwasserversorgung, Strom, Gas u.4.) hat in
Koordination mit der inneren VerkehrserschlieBung zu erfolgen. Neue Versergungsleitungen sind generell un-
terirdisch zu fihren.

(6)  Die Wasserversorgung hat entsprechend der Bestimmungen des Steiermarkischen Gemeindewasserleitungs-

gesetzes, LGBI. Nr. 42/1971 idgF, § 9 .Wasserleitungsordnung® durch Anschluss an die Ortswasserleitung zu
erfoigen. "

{T)  Die Abwasserbeseitigung hat entsprechend der Bestimmungen des Kanalgesetzes, LGBI. Nr. 79/1988 idgF, ge-
mal § 4 .Anschlusszwang’ durch Anschiuss an die Ortskanalisation zu erfolgen.

§3 * Gesamthohe der Gebéude, GeschoBanzahl, Dachgestaltung, Farbgebung?

(1) Die maximal zuldssigen Gesamthhen der Gebaude werden gemaR zeichnerischer Darsteliung (Rechtsplan)
mit 11,0 m festgelegt.

(2} Die maximal zuldssige GeschoBanzahl der Hauptgebaude wird gemaB zeichnerischer Darstellung (Rechtsplan)
mit hochstens zwei oberirdischen GeschoRen festgelegt. Nebengebéude und untergeordnete Gebdude (Gara-
gen, Carports und dgl.) diirfen nur ein Gescho® aufweisen.

(3)  Als mdgliche Dachform wird das Satteldach mit Neigungen von 20° his 45° festgelegt. Als Deckungsmaterial
werden kleinformatige nicht glénzende Deckungsmaterialien festgelegt. Fir Nebengeb&ude und untergeord-
nete Gebéude (Garagen, Carports und dgl) ist zusétzlich das Flachdach bzw. Puitdach zulissig.

(4)  Die Farbgebung und Materialwahl der Fassaden und Décher sind auf das StraRen-, Orts- und Landschaftshild
abzustimmen. Grelle und optisch hervorstechende Fassaden, Dicher und Gestaltungselemente {zB. leuchtende
Primérfarben) sind nicht zuldssig. Dacher sind in roter, brauner oder grauer Farbgebung zuldssig.

§4 Baugrenzlinien und Lage der Gebiude

{t)  Die Situierung der oberirdischen Geb&ude ist innerhalb der in der Plandarstellung (Rechtsplan) festgelegten
Baugrenzlinien {bebaubare Bereiche) vorzunehmen. Fiir Garagen, (liberdachte) Stellflichen und Nebenge-
baude, werden in der zeichnerischen Darstellung (Rechtsplan) gesonderte Beseiche festgelegt (vgl. § 6 des
Wortlautes).

(2)  Innerhalb der von Baugrenziinien umschlossenen Bereiche kénnen QObjekte frei situiert werden.

(3)  Bauteile, wie Schutzdécher, u.a. diirfen Gber die festgelegten Baugrenzlinien unter Einhaltung der
stimmungen nach dem Stmk. BauG 1995 vortreten.

3 Grundlage fiir die Festiegungen Stelfungnahme zu Grundlagen der Bebauung im Bereich Waitendorf-West — Sonne egélerfasse =
Heidinge:, Fa. Planconsort, Daturn 05.07 2019 (vgi Beilage 3.2) zOJ“ ‘\03
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Bebauungsweise, Bebauungsdichte und Bebauungsgrad \:ﬁf:ﬂ/

Die in der zeichnerischen Darstellung (Rechtsplan) festgelegte offene bzw. gekuppelte Bebauungsweise ist ein-
zuhalten.

Die laut wiederverlautbartem 4. Flichenwidmungsplan festgelegte maximale Bebauungsdichte von 0,2-0,4 ist
einzuhalten.

Der maximal zulassige Bebauungsgrad wird mit 0,45 festgelegt.

Kombinationsflachen

Innerhalb der in der zeichnerischen Darstellung {Rechtsplan) festgelegten Kombinationsflachen in raumlicher
Uberlagerung von Verkehrsfldchen und Freiflachen ist die Errichtung von Nebengebauden, (liberdachten} Stell-
plitzen, Garagen, Zufahrten und Manipulationsfléchen sowie die Errichtung von technischen Infrastrukturein-
richtungen (zB. Miillsammelstelien, Verteilerschrénke, Larmschutzmainahmen, Einfriedungen etc.) zuldssig.

‘Werden keine der 0.a. baulichen Anlagen bzw. Infrastruktureinrichtungen innerhalb der festgelegten Kombina-
tionsflachen errichtet, so sind diese dauerhaft zu begriinen / gértnerisch zu gestalten.

Freiflachen, Geldndeverinderungen

Die Einfriedungen von einzelnen Grundstiicken sind in licht- und luftdurchlassiger Form (zB. Maschendraht-
2aun) zuldssig.

Die Errichtung von LarmschutzmaBnahmen ist innerhalb der Freifldchen zuldssig.

Bepflanzungs- und BestockungsmaBnahmen sind innerhalb des Planungsgebietes nur mit heimischen und
standortgerechten Gewichsen durchzufiihren (vornehmlich Laubgeholze unter weitestgehendem Verzicht auf
Nadelgehtlze, wie Thujen, 0.4.).

Die Errichtung von Gehwegen und Spielpl3tzen innerhalb der Freifléchen ist zulassig.

Allféllig erforderliche Geldndemodellierungen sind mit den geforderten Mafinahmen zur getrennten Abfithrung
der Oberflachen- und Dachwisser zu koordinieren. '

Die Esrichtung von Stiitzbauwerken ist in landschaftsgerechter und ortstiblicher Bauweise im technisch unab-
dingbaren AusmaR zuldssig. Steinschlichtungen mit groftformatigen Flussbausteinen sind unzulassig.
Oberflachenentwasserung

Zur geordneten Verbringung der Oberfldchenwésser und Dachwésser ist ein Oberflachenentwésserungskon-
zept zu erstellen und sind die darin vorgenommenen Auflagen einzuhaiten®. Gem. dem vorliegenden ,Baugrund

7u Erzielung einer geordneter Versickerung und;oder Ableitung von Meteorwassern sowie zur Vermetdung nacht
Abflusses von Oberflichenwisssern sind die erforderlichen Malnahmen in Anaiogie zu den Inhaltan der ONGRM

08-07, der SNORM B 2506-2, Ausgabe 2012-11-15, des OWAV-Regelblattes 45, Ausgabe 2015, des WAV - Regell:
bzw des DWA-Regelniattas A 138, Ausgabe April 2005 durchzufihren




Ul e  dkE Lkl el TS DN

§9

1% £ R 1 ¢
]

ﬂ:q] L=t ¥ 1 B 1t S+ B (81

=

§10

Kf BN EF BY KN BN RS 0 @ ul

~ Oh o

EF E§ EF & B3 BA

21

Marktgemeinde Wildon - Bebauungsplan Weitendorfstraie fOT Weitendorf} - ZONE | ANKO ZT GmbH

und Entwasserungsgutachten'® ist der Boden versickerungsféihig und ist die Versickerung auf Eigengrund még-
lich. Die darin vorgenommenen MaBnahmen und Auflagen zur Verbringung der zu erwartenden Wisser {Ober-
flachenwdsser, Dachwasser u.dgl.) sind im nachfolgenden Individualverfahren der jeweiligen kiinftigen Planung
entsprechend umzusetzen bzw. einzuhalten (Lage Retentionsbecken, etc.).5

Befestigte / versiegelte Oberflachen sind grundstzlich auf das erforderliche MindestausmaR zu reduzieren.
Innere AufschlieBungsfléchen, Vorplétze, Stellplatze udgl. sind méglichst wasserdurchlassig und mit ausrei-
chend Reinigungsleistung (Pflastersteine mit Rasenfugen, Schotterrasen, Drainasphalt etc.} zu gestalten.

Larmfreistellung

Fiir den gegensténdlichen Bereich wurde aufgrund der kiirzlich zuvor durchgefiihrten Larmmessung’ fir die
Beschlussfassung des gegensténdiichen Bebauungsplanes eine lirmtechnische Untersuchung® gefertigt und
sind die darin vorgenommenen Auflagen, oder jene eines an dessen Stelle tretenden Gutachtens, einzuhalten:

Im Bereich der Landesstrafie mit der Bezeichnung L603 — Weitendorfstraite ist im Bereich der siidlichen
Kombinationsfléichen gem. zeichnerischer Darstellung (Rechtsplan) eine hochabsorbierende Larm-
schutzwand im AusmaR von 2,2 m zu errichten.

Z2  Diedariiberhinausgehenden Auflagen gem. vorliegender [rmtechnischer Untersuchung hinsichtlich der
Anforderung an den Schallschutz von AuBenbauteilen und Fenstern fiir den Abend- und Nachtzeitraum
sind einzuhalten {vgl. Punkt 1.3.4 Erduterungsbericht) 3

Rechtswirksamkeit

Die Verordnung tritt nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat mit dem auf den Ablauf der Kundma-
chungsfrist (2 Wochen) folgenden Tag in Rechtswirksamkeit.

Fiir den Gemeinderat

p \é_{g e m@ \ der Birgermeister
/S o\
/| @ "‘)Q—
; § Bezirk @)
\ j Helmut Walch

Leibnitz

% o

Verfasser Ol Fromm, GZ- 65951, Datum: 24.07 2019 {vgi Beilage 3.3)

Daso.g Gutachien kann auch durch ein an dessen Stelle tretendes Gutachten ersetzt werden.

Im Bereich des gegensténdlichen Bebauungsplanes waide am 07.02.2020 im Tagzeitraum eine u A, eine draistindige 1 drmimessung durch-
gefiiit Die Messung ergab einen Gaverschallpegel von 59,2 dB und wurds der Richtwert des Tageszeiiaumes um 4,2 ¢B dberschritten
vyl Bellage 3 1)

LTU mut der Bezeichnung . Schalltechnische Untersuchung Weitendortstrafe” mit Stand dei Ausfertigung 14.65 2020, GZ 20 GA W1 0072,
Yerfagser: ANKO ZT GmbH fvgf Beilage 3.5)
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1. Anhdrung des Bebauungsplanes in der Zeit von
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Erfiduterungsbericht

Ausgangssituation und Rechtsgrundiagen
Gebietsheschreibung

Die gegensténdlichen Grundstiicke Nr. 2749 und 2750 (Teilfl.), beide KG 66430 Weitendorf, befinden sich in der
Marktgemeinde Wildon, ndrdlich der WeitendorfstraBe und siidlich des Sonnenweges. Das gegenstéandfiche Ge-
biet ist im Uberwiegenden Ausmaf mit visuell ein- bis zweigeschoRigen baulichen Anfagen mit Satteldachde-
ckung in offener Bebauungsweise bebaut, weist jedoch aufgrund der unterschiedlichen Baumassenverteilung
und Baukdrperausrichtung ein grundsitzlich heterogenes Gesamterscheinungshild auf (vgl. Abb 1).

Abb 1
Orthofoto und Kataster, Quelle: Digitaler Atlas Steiermark, Abrufungsdatum: 06.02 2020, unmaGstablich.

Geplantes Vorhaben

Autf dem derzeit unbebauten Grundstiick Nr. 2749, nérdlich der WeitendorfstraRe ist vorgesehen eine Wohn-
hausanlage sowie zwei Einfamilienhduser zu errichten. Im nérdlichen Teil sollen zwei Einfamilienhzuser mit je
zwei Uberdachten Stellfiachen fiir Pkw bebaut werden (vgl. Abb 2).

Der stidliche Teil soll mit einer zweigeschoBigen baulichen Anlage mit insgesamt vier Wohneinheiten und (iiber-
dachten) Stelifliichen fiir acht Pkw bebaut werden (vgi. Abb 3).

Der Geltungsbereich des gegenstandlichen Bebauungsplanes wird auf die Grdste. Nr. 2749 und 2750 (Teilfl.),
beide KG 66430 Weitendorf, bezogen (ZONE 1). Eine Teilfliche des Grdstes. Nr. 2750, KG 66430 Weitendorf,
welche fiir die Zufahrt gem. Zufahrtsvertrag vom 06.12.2019 (Amt der Steiermérkischen Landesregierung, Ab-
teilung 16 Verkehr und Landeshochbau, BBZL Siidweststeiermark, Referat Stralenbau und Verkehrswesen, Be-
arbeiter; Christoph Macher, GZ: ABT16-21692/2019-8) vorgesehen ist, wird in den Geltungsbereich mit aufge-
noemmen.
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