I

1044024154

Marktgemeinde Wildon

GZ: 004-1/32. GRS 11.04.2018

Betreff:
Bebauungsplan ,Narzissenweg Teil 2 [OT Weitendorf]— Beschluss.

Kundmachung

geman § 40 (6) Z.2 Stmk. Raumordnungsgesetz 2010 idgF.
iVm § 92 Stmk. Gemeindeordnung 1967 idgF.

Der Bebauungsplan ,Narzissenweg Teil 2 [OT Weitendorf]“, verfasst von der ANKO ZT
GmbH, Mariahilferstrafte 20, 8020 Graz, GZ: 18 BP WI 015, wurde nach erfolgter Einwen-
dungsbehandlung durch den Gemeinderat am 11.04.2018 beschlossen und tritt mit dem auf
den Ablauf der 2-wochigen Kundmachungsfrist folgenden Tag in Rechtskraft.

In die Verordnung kann im Gemeindeamt wahrend der Parteienverkehrsstunden 6ffentlich
Einsicht genommen werden.

Parteienverkehrsstunden:
Montag bis Freitag jeweils von 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr
Donnerstags von 14:00 Uhr bis 18:00 Uhr

Fir den Gemeinderat
Der Blrgermeister

-

Bgn{ Helmut Walch

Angeschlagen am 12.04.2018
Abgenommen am 27.04.2018'::“’\/\
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KUNDMA ChUNG

Nildon ~ Beschluss Bebauungsplan JNarzissenweg 2 [0T Weitendorf]" ANKO ZT GmbH
Aushang Amtstafel
Marktgemeinde Wildon
Marktgemeinde Wildon E
’ Ausgehangt am: pAres Oz"g"g
Bebauungsplan ,Narzissenweg 2 [OT Weitendorf] * Aushang bis: .. b - ‘:’12 ué(: s
Abgenominen am: ... @ .......
Verordnung

iiber den gemaR § 40 (6) Z.2 des Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 2010, LGBI. Nr. 49/2010 idF LGBI.
Nr. 117/2017", erstellten Bebauungsplan (Gemeinderatsheschluss am 11.04.2018) mit der Bezeichnung ,Nar-
zissenweg 2 [OT Weitendorf]" samt zeichnerischer Darstellung (Rechtsplan) und Erlduterungsbericht, der im
Marktgemeindeamt der Marktgemeinde Wildon innerhalb der Frist von 26.03.2018 bis 10.04.2018 schriftlich
angehdrt (mind. 2 Wochen) wurde.

Geltungsbereich / Rechtsgrundlage / Verfasser

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke Nr. 2490/1 (Teilfl.), 2490/15, 2490/16 (Teilfl.), 2490/21 (Teilfl),
2490722, 2491/1, 2490/23, 2490/28 (Teilfl.), 2490/27, 2490/26, 2490/25, 2490/24, 2490/32 (Teilfl.), 2490/33,
2490/34, 2490735, 2490/36, 2490/37 (Teilfl) und 2490/38, alle KG 66430 Weitendarf, in einem Gesamtfla-
chenausmal von ca. 13.385 m? (digitale Flachenermittiung ohne Anspruch auf vermessungstechnische Ge-
nauigkeit) gemal Flachenwidmungsplan Anderung VF Nr. 0.09, Ifde. Nr. 372 und ist in der zeichnerischen Dar-
stellung (Rechtsplan) ausgewiesen. Die Festlegungen und Inhalte erfolgen gemal den Bestimmungen der
§§ 40 und 41 Stmk. ROG 2010 fiir den gesamten 0.g. Geltungsbereich.

Verfasser der Verordnung samt integrierendem Rechtsplan ist die ANKO ZT GmbH, GZ: 18 BP W1 015 mit Stand
der Ausfertigung: 11.04.2018 und erfolgt die zeichnerische Darstellung (Rechtsplan) im Malstab 1:1.000 (ba-
sierend auf der Kataster-Natur-Darstellung, Verfasser: Vermessungsbiro D Dieter Irgang, GZ: 187-1/17).

Flachenwidmung / Ersichtlichmachungen

Die Grdst. Nr. 2490/1 (Teilfl), 2490/15, 2490/16 (Teilfl.), 2490/21 (Teilfl), 2490/22, 249171, 2490/23,
2490/28 (Teilfl), 2490/27, 2490/26, 2490/25, 2490/24, 2490/32 (Teilfl.), 2490/33, 2490/34, 2490/35, 2490/36,
2490737 (Teilfl.) und 2490/38, alle KG 66430 Weitendorf, im GesamtflachenausmaR von rund 13.385 m? (digi-
tale Flachenermittlung ohne Anspruch auf vermessungstechnische Genauigkeit) sind als Bauland — Aufschlie-
Rungsgebiet fiir Allgemeines Wohngebiet (WA Ifde. Nr. 37) gem. § 30 (1) Z.2 Stmk. ROG 2010 mit dem gebiets-
typischen Bebauungsdichterahmen von 0,2-0,4 festgelegt.

Offentliche Interessen und Aufschliedungserfordernisse fur das oben angefiihrte AufschlieBungsgebiet mit der
Ifden. Nr. 37 sind:

Z.1  Sicherstellung einer rechtlich gesicherten und fiir den Verwendungszweck geeigneten dulteren Anbin-

dung (in westliche und stliche Richtung) anhand einer StraBenplanung, die die Anbindung an das be-
stehende Straftennetz (im Osten und Westen) beriicksichtigt.?

In et ur,M kurz Shmbk RIS 2610
Car -
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Markigemeinde Wildon — Beschluss Bebauungsplan Narzissenweq 2 [0T Weitendorf]" ANKO ZT GmbH

2.2 Nachweis der inneren (verkehrstechnischen und infrastrukturellen) ErschlieRung?.

2.3 Nachweis der gecrdneten Abfuhr der Oberflachenwasser.

Z4  Festlegung von GeschoRangaben, Maximalhhen, Parzellierung der Grundstiicke.®

2.5 Zum Zwecke der Erfiillung der fehlenden Aufschliefungserfordernisse und 6ffentlichen Interessen wird
das Verfahren zur Erstellung eines Bebauungsplanes festgelegt.
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Abbildung 1 - Ausschnitt aus dem wiederverlautbaren FWP Nr. 4.00, samt FWP-Anderung VF Nr. 0.09, der Markigemeinde Wildon
(unmaBstablich)

Verwendungszweck / Begriffshestimmung

Die Art der baulichen Nutzungen hat nach dem baugebietstypischen Verwendungszweck geman Flachenwid-
mungsplan iSd Bestimmungen der Baugebietsdefinition des § 30 (1) Z.2 Stmk. ROG 2010 zu erfolgen®. Im Kon-
kreten ist im gegenstandlichen Geltungsbereich die Errichtung einer Einfamilienwohnhaussiedlung geplant.

Baugrenzlinien” diirfen durch oberirdische Teile von Gebauden nicht iiberschritten werden. Davon unberihrt
bleiben Bauteile, welche gem. den Bestimmungen des § 12 Stmk. BauG 1995, LGBI. Nr. 59/1995 idF LGBI. Nr.
61/20178 iiber die Baugrenzlinie hervortreten.

Nebengebaude im Sinne dieser Verordnung sind eingeschossige, ebenerdige, unbewohnbare Bauten von unter-
geordneter Bedeutung mit einer GeschoRhghe bis 3,0 m, einer Firsthohe bis 3,5 m und bis zu einer bebauten
Flache von max. 30 m2.

Erstellung eines Varkehr konzeptrs hzy Ausaienung ainer Shadenplanung v dem Verfabre. 2 Tistallun g des Seoaingnplang s
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Marktgemeinde Wildon - Beschluss Bebauungsplan Narzissenweg 2 [0T Weitendorf]* ANKO ZT GmbH

VerkehrserschlieBung / Technische Infrastruktur

Die dulRere Anbindung des gegensténdlichen Planungsgebietes an das Gemeinde - Stralennetz hat aus westli-
cher Richtung iiber die bestehende Gemeindestrafie (Grdst. Nr. 2539, KG 66430 Weitendorf, offentliche Ver-
kehrsflache mit EZ: 50.000, mit der Bezeichnung ,Ackerweg") und aus dstlicher Richtung iber die bestehende
Gemeindestrale (Grdst. Nr. 2486, KG 66430 Weitendorf, 6ffentliche Verkehrsflache mit EZ: 50.000, mit der Be-
zeichnung ,Forstweq") zu erfolgen. Im Bereich des Bebauungsplangebietes werden Abtretungsflachen zur Er-
langung von StraRenraumbreiten von 5,0 m fiir das dffentliche Gut (Grdst. Nr. 2539 und Grdst. Nr. 2486, beide
KG 66430 Weitendorf) festgelegt.

Die Ein-und Ausfahrt zum Bebauungsplangebiet ist gem. Rechtsplan unter Beriicksichtiqung der erforderlichen
Ausfahrtstrompeten und Sichtbermen gemaft geltender RVS 03.05.12 und unter Riicksichtnahme der Abtre-
tungsflachen in Errichtung zu bringen.

Die innere verkehrstechnische Haupterschliefung hat gem. zeichnerischer Darstellung zu erfolgen (mind. 5,0 m
Fahrbahn, 6,0 m StraBenraumbreite) und stellt die verkehrstechnische Voraussetzung fiir die Erschliefung der
in der zeichnerischen Darstellung naher festgelegten bebaubaren Bereiche (sh auch § 5 des Wortlautes) dar.

Die Errichtung der technischen Infrastrukiurleitungen (Kanal, Trinkwasserversorgung, Strom, Gas u.2.) hat in
Koordination mit der inneren VerkehrserschlieBung zu erfolgen. Neue Versorgungsleitungen sind generell un-
terirdisch zu fiihren.

Die Errichtung von privaten Miillsammelstellen im kiinftigen Straenraum ist nicht zul&ssig.

Lage der Gebaude / Baugrenzlinien / Bebauungsdichte / Bebauungsgrad

Die Situierung der oberirdischen Geb&ude hat innerhalb der in der zeichnerischen Darstellung naher festgeleg-
ten Baugrenzlinien (bebaubare Bereiche) zu erfolgen.

Die festgelegten Baugrenzlinien kénnen im Sinne des § 12 Stmk. BauG durch oberirdische Geb&udeteile wie
Terrassen, Fassadenelemente udgl. geringfiigig (maximal 1,50 m gemessen von der kotierten Baugrenzlinie)
iberragt werden.

Innerhalb der von Baugrenzlinien fur oberirdische Gebaude umschiossenen Bereiche diirfen oberirdische Ge-
baude unter Beriicksichtigung der Bestimmungen der §§ 12 und 13 Stmk. BauG 1995 und Vorgaben der 0IB
Richtlinien 2, 2.2 und 3 frei situiert werden.

Kellergeschofe? diirfen auch auBerhalb der im Rechtsplan naher festgelegten Baugrenzlinien (bebaubare Be-
reiche) errichtet werden.

Der lt. Flachenwidmungsplan festgelegte gebietstypische Bebauungsdichterahmen' von 0,2-0,4 ist fUr den je-
weiligen Bauplatz einzuhalten.

Der max. Bebauungsgrad wird mit 1,0 bezogen auf die bebaubaren Bereiche festgelegt.

& Anlage, die ganz oilor uberssegond Cnter dem angie zendan Gelandi riveau
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Markigemeinde Wildon - Beschluss Bebauungsplan ,Narzissenweg 2 [OT Weitendorf]* ANKO ZT GmbH

Bebauungsweise / Gesamthohe / GeschoRanzahl / Farbgebung und Materialwahl

An den geplanten Grundstiicks-/Bauplatzgrenzen diirfen nur die Nebengebaude/Garagen in gekuppelter Bau-
weise errichtet werden. Fir die Wohngeb&ude gilt die gebietstypische offene Bebauungsweise.

Die max. Gesamthdhe der Gebaude™ wird gem. zeichnerischer Darstellung mit 8,0 m, bezogen auf die jeweilige
Hohenlage des natiirlichen Geldndes festgelegt.

Die in der Plandarstellung festgelegte maximale Gescholtanzahl (gem. Nutzungsschablone) darf nicht Gber-
schritten werden.

Alternativenergieanlagen (z.B. Sonnenkollektoren, Photovoltaikanlagen usw.) sowie Satellitenanlagen sind vi-
suell in den Gebaudebestand zu integrieren.

Die Farbgebung und Materialwahl der Fassaden und Dacher ist auf das Straen-, Orts- und Landschaftshild
abzustimmen, wobei auch Holzfassaden zuldssig sind. Grelle und optisch hervorstechende Fassaden, Dacher
und Gestaltungselemente sind nicht zuldssig. Im Zuge des nachfolgenden Individualverfahrens (Baubewilli-
gungs- bzw. Anzeigeverfahren) ist das Einvernehmen mit der Baubehdrde herzustellen.

Abstellflachen / Garagen / Nebengebaude / Geratehiitten

Je neu zu schaffender Wohneinheit sind. mind. 2,0 Abstellplatze innerhalb des Planungsgebietes in Errichtung
zu bringen, wabei die entsprechenden Bestimmungen der geltenden OIB Richtlinie 2.2 einzuhalten sind. Fiir
senkrecht aufgestellte Abstellflichen sind gem. den Bestimmungen der OIB Richtline 4, Tabelle 2, Ausgabe:
Oktober 2015 mind. 5 m Stellplatztiefe vorzusehen, insgesamt ist ein 6 m breiter Straltenraum fiir das Ein-/
Ausparken von Kfz sicherzustellen und gegebenenfalls die Lage der Stellplatze danach auszurichten.

Innerhalb der in der Plandarstellung festgelegten Kombinationsflachen in raumlicher Uberlagerung von Ver-
kehrsflachen und Freiflachen ist die Errichtung von Garagen, (liberdachten) Stellplatzen, Zufahrten und Mani-
pulationsflachen zulassig. Werden keine der 0.a. baulichen Anlagen innerhalb der festgelegten Kombinations-
fléchen errichtet, so sind die Kombinationsflachen dauerhaftzu begriinen/ gartnerisch zu gestalten.

Gelandeveranderungen / Freiflachen

Innerhalb des Planungsgebietes sind unbebaute Flachen, soweit sie nicht fiir Zufahrten, Zugange oder Miill-
sammelstellen benctigt werden, gartnerisch zu gestalten.

Die in der zeichnerischen Darsteliung (Rechtsplan) dargestellten Freiflachen (unbebaute Flachen) sind dauer-
haft zu begriinen bzw. gértnerisch zu gestalten.

Bepflanzungs- und Bestackungsmafinahmen diirfen innerhalb des Planungsgebietes nur mit heimischen und
standortgerechten Gewachsen durchgefiihrt werden.
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Marktgemeinde Wildon - Beschluss Bebauungsplan ,Narzissenweq 2 [0T Weitendorf]" ANKO ZT GmbH

(4)  Lebende Z&une sind strabenseitig bis zu einem Abstand von mind. 0,50 m von der Grundgrenze zuléssig. Die
Schaffung und Erhaltung eines Freiraumes van mind. 0,50 m zwischen der Hecke und der Grundgrenze ist si-
cherzustellen.

()  Geléndeveranderungen' sind nur im unbedingt erforderlichen (technischen) Ausmaf (0,50 m) zuldssig und
tiber das nachfolgende Bauverfahren abzuhandeln.

§9 Oberflichenentwisserung

(1) Oberflachenwasser und Dachwasser sind getrennt von sonstigen Abwassern geordnet zu sammeln, zu reinigen
und vor Ort zur Versickerung zu bringen bzw. abzuleiten (hier: Versickerung durch Sickerschachte auf den je-
weiligen Bauplatzen). Dachwasser und anfallende Oberflachenwasser der Autoabstellplatze sind gemas Vorga-
ben zu retentieren und abzuleiten.'

(2)  Befestigte/ versiegelte Oberflachen sind grundsatzlich auf das erforderliche Mindestausmat zu reduzieren. In-
nere AufschlieBungsflachen, Vorpldtze, Stellplitze udgl. sind mdglichst wasserdurchldssig (Pflastersteine mit
Rasenfugen, Schotterrasen, Drainasphalt etc., wobei Rasengittersteine nach Mdglichkeit zu vermeiden sind) zu
gestalten. Nahere Festlegungen siehe §§ 7, 8 der gegenstindlichen Verordnung.

§ 10 Larmfreistellung

Fur die vorgesehenen Wohnnutzungen sind gem. vorliegender larmtechnischer Untersuchung™ keine zusétzli-
chen LarmschutzmaBnahmen erforderlich.’®

§ 11 Beschluss und Rechtswirksamkeit

Der Bebauungsplan ,Narzissenweg 2 [OT Weitendorf]* wurde im Marktgemeindeamt der Marktgemeinde Wildon
innerhalb der Anhdrungsfrist ven 26.03.2018 bis 10.04.2018 gem. § 40 (6) Z.2 Stmk. ROG 2010 schriftlich an-
gehort. Innerhalb der Amtsstunden und Parteienverkehrszeiten konnte in die Verordnung Einsicht genommen
werden.

Diese Verordnung tritt nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat am 11.04.2018 mit dem auf den Ablauf
der Kundmachungsfrist folgenden Tag in Rechtswirksamkeit. Innerhalb der Amtsstunden und wahrend der Par-
teienverkehrszeiten kann in die Verordnung Einsicht genommen werden

Der Biirgermeister

) AT
i -
Helmut Walch
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Inhalt des Flichenwidmungsplanes

— —— Grenze zwischen unterschiedlichen Nutzungen
gem. Flwpl. Nr. 5.00 idgF

“wa | Flachenwidmung, Bebauungsdichterahmen
0204 | gem. Flwpl. Nr. 5.00 idgF

——— Bestehende Grundstiicksgrenze (DKM)
Gebaudebestand (DKM)

|:l Verkehrsanlage gem. § 32 (1) Stmk. ROG 2010 idgF
-9 Katastralgemeindegrenze

Inhalt des Bebauungsplanes
eecse s Geltungshereich gem. § 1 Wortlaut
- Baugrenzlinie fiir Hauptgebiude gem. § 3 (2) und § 5 (2) Wortlaut
Bebaubarer Bereich gem. § 5 (3) Wortlaut
Laufende Nr. Bauplatz

innere VerkehrserschlieBung/Verkehrsanlage/ Fubweg
gem. § 4 (3) Wortlaut

m Abtretungsfliche fiir ErschlieBung
[ | Freifiachen gem. Stmk. ROG 2010 idgF und gem. § 8 (2) Wortlaut
Kombinationsflichen gem. § 7 (2) Wortlaut

AuBere Anbindung an das tibergeordnete Strallennetz
gem. § 4 (1) Wortlaut

Marktgemeinde

Wildon

Bebauungsplan
Narzissenweg 2* - Beschluss

= Migliche Zu- und Abfahrten zu und von Baupldtzen
(Vorschlag)
Kataster- und Naturdarstellung gem. Vermessung DI Irgang
Nutzungsschablone : S
LBaulandkalegorie Bebauungsweise i
TR - ‘max. Gesamthghe |
Gescho{l??zrahimax._ | der Gebaude |
Bebauungsdichterahmen | Bebauungsgrad max. l
M 1:1000 ~
A 400 m?
N 0 10 20 30 40 50m
Plangrundliagen

B BEV DKM-Auszug, Stand: 29.12.2010

B Kataster- und Naturdarstellung, Verfasser: Vermessungsbiire DI Irgang,
Datum: 24.04.2017, GZ. 187-1/17

= Nutzungen aus Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 idgF

Malstab: 1:1.000 GZ: 18 BP WI D15
Stand: 11.04.2018 Bearb.: AA, AG

BPWI01S - 2 18 BP W1 015 AG BBPL Nartisserweeg 1 - Besehbiss dwg

Planverfasser

Anko ZT GmbH
Mariahilferstralie 20
8020 Graz

W

1. Anhérung des Bebauungsplan-Entwurfes in der Zeit von
26.03.2018 bis 10.04.2018.

Bezirk
Leibnitz

1
ud/,

Der Biirgermeister o
| Datum: 23.03.2018

Datum: 23.03.2018 p
GZ al- ch GZ: 18 BPWI 015

2. Beschluss des Bebauungsplanes durch den Gemeinderat
am 11.04.2018.

Leibnitz

1
Wijao®

Fiir den Gemeinderat
Der Biirgermeister

Datum:
W mut Walch
ermeister
3. Verordnungspriifung durch die ABT 13 am
BZ; isoruissamascssssvnsievssssvsniss

Datum: 11.04.2018
GZ:18BPWI015
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