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Gemeinde Stocking

Bebauungsplan ,Winter “

A. VERORDNUNG

§1 GELTUNGSBEREICH
(1) Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes erstreckt sich auf eine Teilfliche des
Grundstiicks 180/1 und das Grundstiick 182/1 KG Stocking in einem GesamtausmalR von
ca. 12.408 m2.
(2) Die planliche Darstellung des Bebauungsplanes, verfasst von MALEK HERBST Architekten ZT
GmbH, Projekt-Nr. 2014/60 vom Dezember 2014, stellt einen Bestandteil dieser Verordnung
dar.
(3) Im rechtskraftigen Flichenwidmungsplan 4.0 und mit der folgenden 3. Anderung im
Flichenwidmungsplan 4.0 wurde das gegenstandliche Planungsareal wie folgt ausgewiesen:
a) Die Grundstiicke 180/1 und 182/1 KG Stocking im GesamtausmaR von ca. 6.780 m? wird
als Bauland der Kategorie AufschlieBungsgebiet fiir ,Allgemeines Wohngebiet” [WA(7)]
gem. §29 Abs. 3 iVm §30 Abs.l Z2 STROG 2010 idF. LGBI.96/2014 mit einer
Bebauungsdichte von 0,2 - 0,3 ausgewiesen.
Das von der Anderung betroffene Areal wird gemaR §29 Abs.3 STROG 2010 idF LGBL
96/2014 als AufschlieRungsgebiet ausgewiesen und mit dem im siidlichen Anschluss
bereits bestehenden AufschlieRungsgebiet zusammengelegt.
Als AufschlieRungserfordernis wird festgelegt:
e Sicherstellung einer geordneten Oberflichenwdsserentsorgung auf der Grundlage
einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung
Erstellung eines Bebauungsplanes im _Anlassfall unter Beriicksichtigung folgender
offentlicher Interessen:

e Klarung der duBeren ErschlieBung
e Festlegung der inneren bzw. weiteren ErschlieBung
e Grundstiicksteilung fiir eine zweckméaRige Bebauung

b) Das gesamte Anderungsareal wird in 2 zeitlich aufeinanderfolgende Zonen unterteilt.
Die Bebauung hat in der Reihenfolge Zone 1 und danach Zone 2 zu erfolgen.

c) Die Zone 2 darf erst nach iiberwiegender Bebauung der Zone 1 erfolgen. Eine
liberwiegende Bebauung liegt dann vor, wenn mehr als 50% der Baupldtze bebaut sind
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Samtliche Bauplitze sind fiir die Errichtung von Objekten im Sinne des §30 Abs.1 Z2 STROG
idF LGBI. 96/2014 , Allgemeines Wohngebiet“Yvorbehalten.

ZEITLICHE ZONIERUNG

Um eine geordnete Siedlungsentwicklung von Innen nach AuBen zu gewahrleisten, wird das

Areal des Bebauungsplanes in 2 zeitlich aufeinander folgende zeitliche Zonen eingeteilt.

Zone 1 umfasst das Bebauungsareal 1 im Siiden des Bebauungsplanareals, Zone 2 umfasst

den nordlichen Bereich, welcher dem Bebauungsareal 2 entspricht (siehe Plandarstellung).

Eine Bebauung der Zone 2 ist erst nach Uberwiegender Bebauung der Zone 1 zuldssig. Eine

Uberwiegende Bebauung liegt dann vor, wenn mehr als 50% der Bauplédtze bebaut sind.

VERKEHRSERSCHLIESSUNG — STRASSENWASSER - SAMMELSTELLEN

Die duRere ErschlieBung erfolgt liber die im Stden des Planungsareals bestehende Strale

(Grundstiick 180/2) und liber die im Norden gelegene StraBe (Grundstiick 804).

Der StraBenraum auf Grundstiick 804 (im Bereich des Bebauungsplanes) hat mind. 6,0 m zu
betragen. Die hierfiir notwendige Fliche betreffend die Grundstiicke 180/1 und 182/1 KG
Stocking ist mittels Grundabtretung in das 6ffentliche Gut abzutreten. Diesbeziiglich sind die

Bestimmungen des §14 BauG 1995 idgF. zu beachten.

Siamtliche Bebauungsareale sind Uber die im Verordnungsplan festgelegten, neu zu
errichtenden inneren ErschlieRungsstraBen, bzw. Uber die im Norden bestehende

GemeindestraRe (Grundstiick 804) zu erschlieen.

Die Breite der inneren ErschlieBungsstraRe hat im gesamten Bereich mindestens 6,0 m, wie

im Verordnungsplan festgelegt, zu betragen.
Die ErschlieRungsstraBen sind staubfrei und LKW-tauglich zu errichten.

Oberflichenwisser, die auf Straen und befestigten Vorplatzen anfallen und bei denen eine

Verunreinigung (Mineraldl, Reifenabrieb, etc.) nicht ausgeschlossen werden kann, diirfen nur

! §30 Abs.1 Z2 — Aligemeine Wohngebiete sind Flachen, die vornehmlich fir Wohnzwecke bestimmt sind, wobei auch
Nutzungen zulassig sind, die den wirtschaftlichen, sozialen, religissen und kulturellen Bedirfnissen der Bewohner von
Wohngebieten dienen (z.B. Verwaltung, Schulen, Kirchen, Krankenanstalten, Kindergarten, Garagen, Geschéfte, Gartnereien,
Gasthauser und sonstige Betriebe aller Art), soweit sie keine dem Wohncharakter des Gebietes widersprechenden
Belastigungen der Bewohnerschaft verursachen;

Kk
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§4
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3)

(4)

§6

a)

unter Ausniitzung der oberen humosen Bodenschicht (z.B. angrenzende Wiesenfldchen,

Rasengittersteine, Muldenversickerung etc.) zur Versickerung gebracht werden.

BEBAUUNGSDICHTE — BEBAUUNGSGRAD

Die im Flachenwidmungsplan festgelegte maximale hochstzuldssige Bebauungsdichte von 0,3

ist einzuhalten.

Der maximale Bebauungsgrad® wird mit 0,3 festgelegt.

LAGE DER GEBAUDE — BAUGRENZLINIEN

Die Hauptgebdude sind in offener Bauweise innerhalb der in der Plandarstellung festgelegten

Baugrenzlinien zu errichten.

Die im Verordnungsplan eingetragenen und kotierten Baugrenzlinien sind verbindlich

einzuhalten. Die baugesetzlichen Grenz- und Geb&dudeabstidnde sind jedenfalls einzuhalten.

Nebengebiude, Garagen und Carports sowie bewilligungsfreie  Bauvorhaben
(§21 Stmk. Baugesetz 1995 idgF.) dirfen auch auBlerhalb der Baugrenzlinien errichtet

werden.

Nordlich des Bebauungsplanareals verlduft eine 20 kV Hochspannungsfreileitung auf dem
Grundstiick 113/1 KG Stocking. Die entsprechenden Sicherheitsabstinde gemiR OVE ONORM
E 8111 sind einzuhalten, sofern sich aus der Naturbestandsaufnahme ein Nahverhaltnis der

Hochspannungsleitung zum Bebauungsplanareal ergibt.

GESTALTUNGSRICHTLINIEN — GEBAUDE - GESAMTHOHE

Bebauungsareal 1 — Hauptgebaude

Das Bebauungsareal 1 umfasst die 8 sldlich gelegenen, zentral durch die ErschlieRungsstralRe

geteilten Baupldtze.

- Bauweise: Errichtung in offener Bauweise
- GeschoBanzahl: Eingeschossige Gebiude, wobei ein ausgebautes DachgeschoR sowie

KellergeschoRe zuldssig sind.

2 Bebauungsgrad: Verhaltnis der bebauten Fliche zur Bauplatzfliche;

K
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b)

c)

Gesamthohe®: maximal 9,0 m, gemessen vom natiirlichen Gelinde, gemaR §4 Z33 Stmk.
Baugesetz 1995 idgF.

Dachform: Symmetrisch geneigte Sattelddcher (eventuell mit Schopfwalm) und
Walmdacher

Dachfarbe: Rot, Rotbraun, Grau und Anthrazit

Dachneigung: 30° - 47°

Farbelung der AuRenwande: Pastelltdne oder satte Erdfarben

Bebauungsareal 2 — Hauptgebiude

Das

Bebauungsareal 2 umfasst die 4 nérdlichen, um einen zentralen Solitdrbaum

angeordneten Bauplatze.

Bauweise: Errichtung in offener Bauweise

GeschofRanzahl: Maximal Zweigeschossige Gebdude, wobei bei eingeschossiger
Errichtung ein ausgebautes Dachgeschof zuldssig ist. KellergeschoRe sind jedenfalls
zuldssig.

Gesamthohe®: maximal 9,0 m, gemessen vom natlrlichen Gelande, gemalR §4 Z33 Stmk.
Baugesetz 1995 idgF.

Dachform: Bei eingeschossiger Bauweise sind symmetrisch geneigte Satteldicher
(eventuell mit Schopfwalm) und Walmdéacher zuldssig, bei zweigeschossiger Errichtung
sind lediglich Pultddcher zuldssig.

Dachfarbe: Rot, Rotbraun, Grau und Anthrazit

Dachneigung: symmetrisch geneigte Dacher 30° - 47°; Pultdédcher 3°-15°

Farbelung der AuRenwande: Pastellténe oder satte Erdfarben

Nebengebiude

Dachform und Dachneigung: keine Einschrénkung
Gesamthohe®: maximal 3,5 m, gemessen vom natiirlichen Geldnde, gemiR §4 Z33 Stmk.

Baugesetz 1995 idgF.

3 Gesamthohe eines Gebiudes: der vertikale Abstand zwischen dem tiefsten Punkt der Geléndeverschneidung (natiitliches Gelénde) mit den
AuBenwandflachen und der hochsten Stelle des Gebadudes, wobei kleinvolumige Bauteile, wie Rauchfinge, Rohraufsitze und dgl.
unberiicksichtigt bleiben.

4 Gesamthohe eines Gebdudes: der vertikale Abstand zwischen dem tiefsten Punkt der Geldndeverschneidung (natiirliches Gelidnde) mit den
AuBlenwandfldchen und der hochsten Stelle des Gebdudes, wobei kleinvolumige Bauteile, wie Rauchfiinge, Rohraufsitze und dgl.
unberiicksichtigt bleiben.

K
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(5)

(6)

ABSTELLPLATZE — CARPORTS

Unter Zugrundelegung des §89 Abs. 4 des Steiermarkischen Baugesetzes 1995 sind je

Wohneinheit mind. 2 PKW-Abstellplatze auf dem eigenen Grund vorzusehen.

Garagen und Uberdachte Abstellpldtze kdnnen in offener oder gekuppelter Bauweise

errichtet werden.

Die Gesamthohe® der Garagen bzw. liberdachte Abstellplitze wird mit maximal 3,5m

gemessen vom natiirlichen Geldnde, gemaR §4 Z33 Stmk. Baugesetz 1995 idgF. festgelegt.

Als  Stellplatzbefestigungen sollen z.B. Natursteine, Ziegel, Rasengittersteine,
Betonwerksteine, Holz oder Kiesflichen bevorzugt werden. Asphaltierte oder betonierte

Flachen sind auf das absolut notwendige Minimum zu beschranken.

Um Behinderungen des flieRenden Verkehrs zu vermeiden, ist vor den Garagen / Carports
und Grundstiickseinfahrten ein mindestens 5,0 m tiefer unabgefriedeter Vorplatz zur StraRe

vorzusehen.

GELANDEVERANDERUNGEN - EINFRIEDUNGEN

Verdnderungen der Hohenlage diirfen nur in einem AusmaR von +/- 0,5 Meter gemessen

vom naturlichen Geldnde erfolgen.

Unter Zugrundelegung des §11 des Steiermarkischen Baugesetzes 1995 sind Mauern und

Gabionen als Einfriedungen unzuldssig.

Als maximale Zaunh6he wird 1,5 m festgelegt, wobei Zaunsockel nicht héher als 50 cm sein

dirfen.

Lebende Zaune missen mindestens 0,75 m von der Grundgrenze zuriickversetzt gepflanzt
werden, um dauerhaft die Méglichkeit des Rickschnittes und der Pflege vom eigenen
Grundstlick aus zu gewdhrleisten. Die maximale Héhe von lebenden Zdunen wird mit 2,0 m

festgelegt.

Aufschlittungen fur Terrassen sind bis maximal 0,5 m liber das angrenzende Geldnde erlaubt,

wobei die Randbereiche als sanfte Béschungen zu gestalten und zu begriinen sind.

Innerhalb einer Tiefe von 1,5 m von der jeweiligen Grundgrenze entfernt sind die Bauplatze

niveaugleich anzupassen.

MALEK Architekten www, malekherbst.com T +43(0)316 681440-0 F-33
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§9 OBERFLACHENWASSER
Hinsichtlich der Oberflaichenentwdsserung liegt eine Gutachtliche Stellungnahme zur
Oberflachenentwisserung, erstellt von DI Mitteregger, datiert vom 24.11.2014, vor (siehe
Anhang). GemaR dem Gutachten ist eine Versickerung auf dem eigenen Grundstlick maoglich.
Gemeinschaftsanlagen sind zuldssig.
Oberflichenwdsser von befestigten Verkehrs- und Manipulationsflichen kénnen Uber
Verrieselungsmulden oder Rieselgrdben zur Versickerung gebracht werden.
In Bezug auf die hydraulischen Bemessung, Bau und Betrieb von Regenwassersickeranlagen
wird auf die ONORM; B 2506-1, Ausgabe 2013-08-01, auf die ONORM B 2506-2, Ausgabe
2012-11-15, auf das OWAV Regelblatt 35, Ausgabe 2003 sowie auf das DWA Regelblatt
A 138, Ausgabe April 2005 verwiesen.

§10 GRUNDSTUCKSGROSSE
Die Einteilung des Planungsareals ist durch die neu zu errichtende innere ErschlieBungsstrale
festgelegt. Die StraBenfiihrung ist It. Darstellung im Verordnungsplan vorzunehmen.
Geringfligige Abweichungen im Zuge der Vermessung und Errichtung von StraBen zwecks
innerer ErschlieBung sind zul3ssig.

§11 INKRAFTTRETEN
Der Bebauungsplan (Verordnungsplan und Wortlaut) tritt mit dem auf den Ablauf der
Kundmachungsfrist folgenden Tage in Kraft.

Fiir den Gemeinderat
Der Burgermeister
MALEK Architekten wwaw.malekherbst.com T +43(0)316 681 440-0 F-33
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B. ERLAUTERUNGEN

bl. Allgemeine Beschreibung :

Das Planungsgebiet befindet sich im Ortszentrum von Stocking West.

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes erstreckt sich auf eine Teilfliche des Grundstiicks
180/1 und das Grundstiick 182/1 KG Stocking in einem Gesamtausmal von ca. 12.408 m?, welche im
Flichenwidmungsplan 4.0 mit Stand der 3. Anderung als AufschlieBungsgebiet fiir Bauland der
Kategorie ,Allgemeines Wohngebiet” [WA(7)] gem. §29 Abs. 3 iVm §30 Abs.1 Z2 STROG 2010 idF.
LGBI. 96/2014 mit einer Bebauungsdichte von 0,2 - 0,3 mit dem Erfordernis der Erstellung eines

Bebauungsplanes ausgewiesen sind.

Im rechtskriftigen Flachenwidmungsplan 4.0 mit Stand der 3. Anderung sind entsprechende
Festlegungen hinsichtlich &ffentlicher interessen und deren Umsetzung festgelegt. Dies betrifft im

Wesentlichen die Sicherstellung einer geordneten Oberflichenwésserentsorgung auf der Grundlage

MALEK Architekten www.malekharbst,com T +43(0)316 681 440-0 F-33
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einer wasserbautechnischen Gesamtbetrachtung, die Klarung der duReren Erschliefung, die
Festlegung der inneren bzw. weiteren ErschlieBung und eine Grundsticksteilung fiir eine

zweckmaRige Bebauung.

Das gegenstandliche Areal grenzt siidlich an Bauland der Kategorie ,Reines Wohngebiet” mit einer

Bebauungsdichte von 0,2-0,3 an.

Richtung Westen grenzt Bauland der Kategorie ,Allgemeines Wohngebiet” mit einer

Bebauungsdichte von 0,2-0,3 an.

in Richtung Norden und Osten wird der Bereich von Freiland begrenzt.

5 3

Stocking Wes o

R

Ausschnitt aus dem rechtskriftigen Flichenwidmungsplan 4.0 mit der 3. Anderung

Mit der Erstellung des Bebauungsplanes soll das Areal dem vollwertigen Bauland zugeordnet werden

und flr eine Bebauung freigegeben werden.

Im siedlungspolitischem Interesse der Gemeinde ist die Kldrung der inneren ErschlieBung, eine
zweckmiaRige Grundstlcksteilung und die Gestaltung der Objekte unter Beriicksichtigung der
angrenzenden Bestandsbebauung im Zuge der Erstellung eines Bebauungsplanes erforderlich, um

einer geordneten Siedlungsentwicklung Rechnung zu tragen.

MALEK Achitekten Vi (ralehborbat com HEZRGURY [ A N RV S
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b2 — Zielsetzungen :

Das Planungsgebiet, Gber welches sich der Bebauungsplan erstreckt, soll in 12 Baupldtze unterteilt
werden, wobei eine Bebauung in offener Bauweise in Form von Einfamilienwohnhdusern und

moglicherweise Mehrfamilienwohnh&usern im nérdlichen Bereich vorgesehen ist.

Bebauungsareale:

Das Planungsgebiet wird in zwei Bebauungsareale unterteilt. Im Norden des Areals sind um einen
Solitdrbaum 4 Bauplitze angeordnet, welche auch fiir eine Bebauung mit Mehrfamilienwohnhadusern
zur Verfigung stehen. Die innere ErschlieBungsstrafle verlduft im Norden des Areals an der
westlichen Grenze des Bebauungsplanareals und schwenkt unterhalb des Bebauungsareal 2 in den

zentralen Bereich des Bebauungsareals 1, welches 8 Baupldtze umfasst.

Die Unterscheidung der Bebauungsareale beruht vornehmlich auf der Gestaltung der Hauptgebdude,
wobei innerhalb des Bebauungsareals 1 eine eingeschossige Bauweise mit maRig bis steilen,
symmetrischen Dichern vorgesehen ist. Im Bebauungsareal 2 sind sowohl eingeschossige als auch
zweigeschossige Objekte zuldssig, wobei bei zweigeschossiger Errichtung flach geneigte Pultdécher
zuldssig sind. Fiir beide Bebauungsareale wurde in Anpassung an das bestehende StralRen-, Orts- und

Landschaftsbild die Dachfarbe mit Rot, Rotbraun, Grau oder Anthrazit festgelegt.

Fir beide Bebauungsareale gilt eine maximale Gebdudehdhe von 9,0 m, um eine gleichmaRige

Héhenentwicklung zu gewdhrleisten.

Die Begriindung fiir die unterschiedliche Geschossigkeit ist, dass der im slidlich angrenzenden Reinen
Wohngebiet bestehende Einfamilienhauscharakter im Bebauungsareal 1 erhalten und weitergefiihrt

werden soll.

Zeitliche Zonierung:

Zur Sicherstellung einer geordneten Siedlungsentwicklung von Innen nach Auflen wurde eine
zeitliche Zonierung festgelegt. Das Bebauungsplanareal teilt sich nunmehr in die Zonen 1 und 2 auf,
wobei Zone 1 die sudlichen Bauplitze des Areals (Bebauungsareal 1) umfasst und Zone 2 die
nordlichen Bauplitze (Bebauungsareal 2). Die Grenze zwischen den Zonen 1 und 2 orientiert sich an
den Bebauungsarealen, wobei die Gestaltung der Hauptgebaude die Charakteristik der einzelnen

Zonen darstellt.

MALEK Architekten www.malekherbst.com T +43{0)316 681 440-0 F-33
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Die Bebauung hat in Zone 1, im Anschluss an die im Siiden bestehende Bestandsbebauung, zu

beginnen. Zone 2 darf erst nach Gberwiegender Bebauung der Zone 1 bebaut werden.

AuRere ErschlieBung:

Die duBere ErschlieBung erfolgt Uber die im Siden und Norden des Planungsareals bestehende

Stralle.

Die ErschlieBung der Baupldtze erfolgt gréRtenteils (iber die neu zu errichtenden inneren
ErschlieRBungsstrallen, wobei die Bauplitze im Norden, auch direkt angrenzend an die bestehende

GemeindestraRe (Grundstiick 804) liber diese erschlossen werden kénnen.

Das AufschlieBungserfordernis der Kldrung der duBeren ErschlieRung ist somit als erfullt anzusehen.

Innere Erschliefung:

Die innere ErschlieBung erfolgt Uber die neu zu errichtende innere ErschlieBungsstrale, gemafR

Verordnungsplan.

Oberflichenwasser:

Hinsichtlich der Oberflichenentwésserung liegt eine Gutachtliche Stellungnahme zur
Oberflichenentwisserung, erstellt von DI Mitteregger, datiert vom 24.11.2014, vor (siehe Anhang).
GemdR dem Gutachten ist eine Versickerung auf dem eigenen Grundstiick maoglich.

Gemeinschaftsanlagen sind zuldssig.

Oberflichenwasser von befestigten Verkehrs- und Manipulationsflichen kénnen {iber

Verrieselungsmulden oder Rieselgraben zur Versickerung gebracht werden.

Seitens DI Mitteregger wird eine Regenwassernutzungsanlage empfohlen.

Gebdude

Innerhalb der Bebauungsareale ist die Errichtung von Gebduden in Form wvon
Einfamilienwohnhdusern bzw. Mehrfamilienwohnhiusern (Bebauungsareal 2} vorgesehen. Diese
Objekte diirfen nur in offener Bauweise errichtet werden. Die im Verordnungsplan dargestellten
Baugrenzlinien gelten fiir Hauptgebaude, wobei jedenfalls die baugesetzlichen Abstdande einzuhalten

sind. Die im Verordnungsplan dargestellten Objekte sind lediglich beispielhaft zu verstehen und

MALEK Architekten www.malekherbst.com T +43(0)316 681440-0 F-33
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stellen keine Verordnung lber die GroRe, Ausrichtung und Anordnung der zukiinftigen Bebauung

dar.

Nebengebdude (Garagen, Carports, etc.) dirfen auch auferhalb dieser Baugrenzlinien unter

Einhaltung der baugesetzlichen Abstdnde errichtet werden.

Flir das gesamte Planungsgebiet wird eine maximale Gesamthéhe von 9,0 m festgelegt, wobei sich
diese an der umgebenden Bestandsbebauung orientiert, um eine gleichméaRige Hohenentwicklung zu

gewabhrleisten.

In Anpassung an die bestehende Dachlandschaft und Berlcksichtigung der Bebauung im Siiden
angrenzenden Reinen Wohngebiet sollen im Bebauungsareal 1 die Gebdude mit Sattelddchern
(eventuell mit Schopfwalm), oder Walmdachern mit einer Neigung von 30° - 47° errichtet werden.

Das Gesamterscheinungsbild sowie das Orts- und Landschaftsbild bieibt hierdurch erhalten.

Im Bebauungsareal 2 ist bei zweigeschossiger Bauweise zur Einhaltung der Gesamthéhe die

Errichtung von Pultddchern mit 3°-15° zul&ssig.

Abstellplatze:

Entsprechend der Bestimmung des §89 Abs. 4 des Steiermdrkischen Baugesetzes 1995 ist die
Gemeinde berechtigt die Anzahl der Abstellpldtze abweichend von Absatz 3 desselben Paragraphen

festzulegen, um der erhohten Mobilitdt der Bevdlkerung Rechnung zu tragen.

Um Behinderungen des 6ffentlichen Verkehrs, insbesondere von Einsatzfahrzeugen und
Entsorgungsfahrzeugen, zu vermeiden, liegt das Freihalten der ErschlieBungsstrae im besonderen
Interesse der Gemeinde. Ferner wird festgestellt, dass auch im Nahbereich keine o6ffentlichen

Parkplatze vorhanden sind.

Einfriedungen

Die Festlegung der maximalen Zaunhohe von 1,5 m beruht einerseits auf den Festlegungen des Stmk.

Baugesetzes und andererseits auf der ortsiiblichen Zaunhoéhe.
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