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GEMEINDE WEITENDORF

GZ: 031-2-59/2014 Weitendorf, 26.11.2014

Betrifft: Bebauungsplan ,Kainach Nord - West", Grdst. Nr. 394/1, 394/3 (Teilfl.), 394/4,
399/2 (Teilfl.), 395 (Teilfl.) , 396/1, 396/2, 399/4, 398 (Teilfl.), 399/3 (Teilfl.), 399/1
(Teilfl.) und 400 (Teilfl.), alle KG 66413 Kainach, einem GesamtflachenausmafB von
ca. 43.746 m2 - Beschluss

Kundmachung

gemah § 40 (6) Z.2 Stmk. ROG 2010, LGBI. Nr. 49/2010 idF LGBI. Nr. 96/2014
iVm § 92 Stmk. Gemeindeordnung 1967 idgF.

Der Bebauungsplan ,Kainach Nord — West", geltend fiir die Grdst. Nr. 394/1, 394/3 (Teilfl.),
394/4, 399/2 (Teilfl.), 395 (Teilfl.) , 396/1, 396/2, 399/4, 398 (Teilfl.), 399/3 (Teilfl.), 399/1
(Teilfl.) und 400 (Teilfl.), alle KG 66413 Kainach, verfasst von der Pumpernig & Partner ZT
GmbH, GZ: 176BN14 mit Stand der Ausfertigung vom 26.11.2014 wird nach Beschluss durch
den Gemeinderat der Gemeinde Weitendorf vom 26.11.2014 gem. Bestimmungen des § 40
(6) i.V. § 38 (6) bis (8) Stmk. ROG 2010 idgF kundgemacht.

Der Bebauungsplan ,Kainach Nord - West" tritt mit dem auf den Ablauf der 14-tagigen
Kundmachungsfrist folgenden Tag in Rechtskraft.

Innerhalb der Kundmachungsfirst (2 Wochen) und danach kann in die Verordnung des
Bebauungsplanes ,Kainach Nord - West" im Gemeindeamt wéhrend der Parteienverkehrs-

stunden 6ffentlich Einsicht genommen werden.

Parteienverkehrsstunden:

Angeschlagen am 5.0 DAL

Abgenommen am /IS(Z,ZO[(f
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Abkiirzungsverzeichnis:

BauG Baugesetz

BBPI Bebauungsplan

BGBI Bundesgesetzblatt

DN Durchmesser

FWP Flachenwidmungsplan

gem gemaf

GOK Geléndeoberkante

GZ Geschaftszahl

idF in der Fassung

idgF in der geltenden Fassung

iSd im Sinne des/der

ivm in Verbindung mit

KG Katastralgemeinde

L601 LandesstraBe L 601 (Ordnungsnummer)
LGBI Landesgesetzblatt

lit. Litera

Nr. Nummer

OEK Ortliches Entwicklungskonzept
0ZB Oberste Zivilluftfahrtbehorde
ROG Raumordnungsgesetz

sh siehe

Stmk Steiermarkisch(e)

Teilfl Teilflache (eines Grundstiickes)
ua und andere

vgl vergleiche

z Ziffer/Zahl
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GEMEINDE WEITENDORF
Bebauungsplan e
~KAINACH NORD - WEST" \.;'g-)‘”“b ’6:,,( _
— Beschluss — / '4 S
PRAAMBEL Ve
Wi 103 fw“

mit dem vorliegenden Bebauungsplan werden keine Abénderungen des dstlich angréﬁ?eﬁdéﬁ
Planungsgebietes und somit des geltenden Bebauungsplanes ,Kainach Nord", GZ: 235BN09,
Verfasser: Pumpernig & Partner ZT GmbH, Rechtskraft mit 22.10.2010 und positive Verord-
nungstiberpriifung mit Schreiben des Amtes d. Stmk. Landesregierung vom 04.01.2011, GZ:
FA13B-10.10 W24/2011-162, vorgenommen.

VERORDNUNG

gemaB § 40 (6) i.V. § 38 (6) bis (8) des Stmk. ROG 2010, LGBI. Nr. 49/2010 idF LGBI. Nr.
96/2014', wonach der Bebauungsplan ,KAINACH NORD - WEST" (Stand: 26.11.2014) samt
zeichnerischer Darstellung (Rechtsplan) und Erlduterungsbericht, angehért innerhalb der
Frist von 06.11.2014 bis 22.11.2014, durch den Gemeinderat der Gemeinde Weitendorf am
26.11.2014 beschlossen wird.

§1
GELTUNGSBEREICH/ VERFASSER

(1) Der Geltungsbereich umfasst die Grdst. Nr. 394/1, 394/3 (Teilfl.), 394/4, 399/2
(Teilfl.), 395 (Teilfl.) , 396/1, 396/2, 399/4, 398 (Teilfl.), 399/3 (Teilfl.), 399/1 (Teilfl.)
und 400 (Teilfl.), alle KG 66413 Kainach, in einem GesamtflachenausmaB von ca.
43,746 m2 (digitale Flachenermittiung ohne Anspruch auf vermessungstechnische
Genauigkeit) und ist in der zeichnerischen Darstellung (Rechtsplan) ausgewiesen. Die
Festlegungen und Inhalte erfolgen gemaB den Bestimmungen des §§ 40 und 41
Stmk. ROG 2010 fiir den gesamten o0.g. Geltungsbereich.

(2)  Verfasser der Verordnung ist die Pumpernig & Partner ZT GmbH, GZ: 176BN14 mit
Stand der Ausfertigung: 26.11.2014 und ist die zeichnerische Darstellung (Rechts-
plan) im MaBstab 1:1.000 (basierend auf einem Auszug aus der Digitalen Kataster-
mappe (DKM, Stand: 29.12.2010 mit Nachfiihrungen vom 04.11.2014), integrierender

! In der Folge kurz ,Stmk. ROG 2010™.
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Bestandteil dieser Verordnung und stellt gesondert den Geltungsber, Qh\mq:!’/
genden Bebauungsplanes dar.

.,.(

§ 2
FLACHENWIDMUNG/ ERSICHTLICHMACHUNGEN\ "

(1)  Die Grdst. Nr. 394/1, 399/2 (Teilfl.), 395 (Teilfl.) , 396/1, 396/2, 399
400 (Teilfl.), alle KG 66413 Kainach, in einem Gesamtflachenausmall von ca.
41.751 m2 (digitale Flachenermittiung ohne Anspruch auf vermessungstechnische
Genauigkeit)? sind gem. geltenden Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 idgF der Gemeinde
Weitendorf als Bauland — AufschlieBungsgebiet fiir Industriegebiet |1 der Ifde. Nr. 20
gem. § 30 (1) 2.5 lit.a Stmk. ROG 2010 idgF mit dem geltenden Bebauungs-
dichterahmen von 0,2-0,8 festgelegt.

(2) Offentliche Interessen und AufschlieBungserfordernisse:

1

o
{

B B B B B B

Im Flachenwidmungsplan Nr. 4.00 wurden im Wortlaut § 3 (2) Z.5 festgelegt:

Lfde. | Angaben zum Auf- | Planungs- offentliche AufschlieBungs-
Nr.® | schlieBungsgebiet instru- Interessen® erfordernisse®
ment*
DU (Durchwegung AA (Nachweis einer
iV geplanter Orts- fiir den Verwendungs-
umfahrung Neu- zweck ausreichend
dorf, Sicherstellung | dimensionierten Ver-
BBPL (Er- | einer ausreichen- kehrserschlieBung/
stellung den und den Richt- | Anbindung an das
eines Be- linien fur StraBen- bestehende/geplante
bauungs- bau entsprechen- StraBennetz (Beibrin-
AufschlieBungsge- | planes im den Durchwegung gung einer verkehrs-
biet fiir Industrie- | offentli- (,kurze Wege™) - technischen Planung
gebiet 1, chen/siedlu | Herstellung von im Anlassfail).
Grdst. Nr. 399/2 ngspoliti- erforderlichen ver- | IE (Infrastrukturelle
(Tfl.) u.a., KG Kain- schen Inte- | kehrswirksamen ErschlieBung (Kanal,
20 ach resse bzw. | Verbindungen), Strom, Gas, Wasser,
Anpassung Telefon 0.a.) in Ver-
nordlich L-601, west- | eines gel- PA (Neuparzeliie- bindung mit der inne-
lich Wappenweg, tenden rung der Grundstii- | ren Verkehrserschlie-
Bebau- cke im Anlassfall.), | Bung. Ausarbeitung
Flache: ca. 41.751 ungsplanes einer technischen Inf-
m?2 im Anlass- | RE (aufgrund gelt. | rastrukturplanung
fall gem. § | Materienrechte, gem. § 40 Stmk. ROG
40 (6) hier GHD-Leitung), | 2010 i. Anlassfall),
Stmk. ROG | OW (Erstellung eines
2010) UV (Nahelage zu Oberflachenent-
LandesstraBe. Be- wasserungskonzeptes
riicksichtigung der | (i.A. Gesamtbetrach-
gelt. Bestimmun- tung) im Rahmen des
gen; Einholen einer | Verfahrens zur Erstel-

Grundstiicksbezeichnungen und Flachenangaben sind dem geltenden Flachenwidmungsplan entnommen.
Die Ifden. Nr. finden sich im Flachenwidmungsplan 4.0 gem. PZVO 2007 idgF in runden Klammern wieder.
val. hiezu Bebauungsplanzonierungs-Planwerk fiir die zu erstellenden Bebauungsplane (vgl. § 7 des Wortlautes) darge-

stellt. Es werden die geltenden Bebauungsplane mit Original-Bezeichnung und Bezeichnung im Bebauungsplan-

Zonierungsplan (vgl. §7 des Wortlautes) genannt.
Zu den Abkiirzungen vgl. § 3 (2) Z.3 des Wortlautes
Zu den Abkirzungen vgl. § 3 (2) Z.4 des Wortlautes




- E E EE =T = B B BEE= ™
. . [ N

"”- f-. f .

i

20141126_176BN14_An_BBPL_Beschluss.doc

Pumpernig & Partner ZT GmbH

3)

4

Z1

Z.2

Z.3

Z4

Ausnahmebewilli-
gung im Anlassfall.

lung des Bebauungs-
planes)

)Aj &

hier L-601/603) o,

o nY,
Die im Geltungsbereich liegende VerkehrserschlieBungsstraBe FlorianistraBe“gnyn= ‘V‘\_'?. 4

mehr KérntnerstraBe) ist als Projekt gem. § 26 (7) Stmk. ROG 2010 ersichtligﬁ"“g‘éf
macht (Zeitpunkt der Endbeschlussfassung: 21.11.2012)’.

Sonstige Ersichtlichmachungen und Festlequngen im FWP Nr. 4.00 und damit ver-

bundene Beschrankungen:

Aufgrund der flichenmaBigen GroBen der Grundstiicke wurden Bebauungsfristen iSd
Bestimmungen des § 36 Stmk. ROG 2010 festgelegt. Diese Fristen beginnen mit
Rechtskraft des Bebauungsplanes.

Im stidlichen Bereich des Bereiches 3 des AufschlieBungsgebietes verlaufen Gashoch-
druckleitungen (Gastransportleitungen der Trans Austria Gasleitung GesmbH und der
GAS CONNECT AUSTRIA GmbH - SOL) (GHD/ TAG DN 1050, DN 900, DN 1.000). Im
Zuge der nachfolgenden Individualverfahren sind fiir jegliche Bautatigkeiten im Nah-
bereich der bestehenden Gasleitungen Abstimmungen mit den jeweiligen Leitungs-
tragern zwingend zu fiihren. Die Lagen der Gas-Transportleitungen inkl. Servituts-
streifen sind gemaB Bekanntgabe durch die OMV Gas GmbH vom 14.06.2010 im
Rechtsplan dargestellt. Die allgemein giiltigen Auflagen fiir Bautatigkeiten im Nahbe-
reich der bestehenden Gas-Transportleitungen sind jedenfalls einzuhalten (vgl. Beila-
gen).

Im sidlichen Bereich des Bereiches 2 des AufschlieBungsgebietes verlauft die
Gashochdruckleitung der Steirischen Gas-Warme GesmbH. Im Zuge der nachfolgen-
den Individualverfahren sind fiir jegliche Bautdtigkeiten im Nahbereich der bestehen-
den Gasleitungen Abstimmungen mit den jeweiligen Leitungstrégern zwingend zu
filhren. Die Lagen der Gas-Transportleitungen inkl. Servitutsstreifen sind gemas Be-
kanntgabe durch die OMV Gas GmbH vom 14.06.2010 im Rechtsplan dargestellt. Die
allgemein giiltigen Auflagen fiir Bautdtigkeiten im Nahbereich der bestehenden Gas-
Transportleitungen sind jedenfalls einzuhalten (vgl. Beilagen).

Das Gesamtgebiet liegt innerhalb der Flughafensicherheitszone ,D" des Flughafens
Graz-Thalerhof. Die im Planungsgebiet zuldssigen Gesamthdhen von Gebduden und
baulichen Anlagen sowie mdgliche, von Betrieben ausgehende optische und/oder
elektrische Storwirkungen, durch welche eine Betriebsstorung von Flugsicherungsein-
richtungen des Flughafens Graz verursacht werden konnten, sind mit dem BM fir
Verkehr, Innovation und Technologie als Oberste Zivilluftfahrtbehdrde (OZB) im Zuge
der nachfolgenden Individualverfahren abzustimmen. Fir das Gebiet wurden die ge-

Die KarntnerstraBe wurde gem. § 8 (3) LGBI. Nr. 154/1964 idgF am 26.11.2014 als ffentliche Gemeindestrafe einge-
reiht.
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(1)

(2)

(3)

(1)

(2)

nerell zuldssigen Gesamtflichen einer niheren Betrachtung unterzogen und unter-
schreiten diese die zuldassigen Hohen tber GOK.

/. i"“'“":’\'“e”"
A

..f-‘,._‘& , 40/
VERWENDUNGSZWECK/ BEGRIFFSBESTIMMUNGEN ¢ ©  »*.%5 2/

Die Art der baulichen Nutzungen hat nach dem baugebietstypischen VeMEqdungg-
zweck gemaB Flachenwidmungsplan iSd Bestimmungen der Baugebietsdefinition des
§ 30 (1) Z.5 lit. a) Stmk. ROG 2010 zu erfolgen®.

Baugrenzlinien® diirfen durch oberirdische Teile von Geb&uden nicht Gberschritten
werden. Davon unberiihrt bleiben Bauteile, welche gem. den Bestimmungen des
§ 12 Stmk. BauG 1995, LGBI. Nr. 59/1995 idF LGBI. Nr. 48/2014%, {iber die Baugrenz-
linie hervortreten. Hinsichtlich der gesonderten Festlegungen zu den Baugrenzlinien
sei auf die Bestimmungen des § 5 des Wortlautes verwiesen. Hinsichtlich der Be-
schréankungen im Nahbereich der Gastransportleitungen sei auf die Bestimmungen
des § 2 (4) Z. 2 und Z. 3 des Wortlautes verwiesen.

Nebengebdude sind eingeschossige, ebenerdige, unbewohnbare Bauten von unterge-
ordneter Bedeutung mit einer GeschoBflache bis 3,0 m, einer Firsthdhe bis 5,00 m
und bis zu einer bebauten Flache von max. 40 m2,

§4
VERKEHRSERSCHLIESSUNG/ TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Die duBere Anbindung des gegenstandlichen Planungsgebietes an das Uibergeordnete

StraBennetz hat zu erfolgen aus:

Z.1  Sidlicher Richtung Uber den Kreisverkehr der L 603- und L-601 und in weite-
rer Folge {iber die HaupterschlieBungsstraBe (N-S/landesstraBentauglich)™

Z.2  Westlicher Richtung (iber die im Rechtsplan dargestellte bestehende Erschlie-
BungsstraBe (FlorianistraBe, nunmehr KarntnerstraBe).

Die innere verkehrstechnische ErschlieBungsstraBe (umfasst jene Verkehrsflachen, die
nicht der HaupterschlieBungsstraBe zuzuschreiben sind) ist mit einer StraBenraum-

11

GemaB § 30 (1) Z.5 lit.a Stmk. ROG 2010 sind Industriegebiet 1, das sind Flachen, die fiir solche Betriebe und Anla-
gen bestimmt sind, die keine unzumutbaren Beldstigungen oder gesundheitsgefahrdenden Immissionen verursachen,
wobei auch betriebliche Schulungseinrichtungen, Forschungseinrichtungen (z. B. Technologiezentren), Verwaltungs-
und Geschaftsgebdude oder die fiir die Aufrechterhaltung von Betrieben und Anlagen betrieblich erforderlichen Woh-
nungen, wenn diese mit dem Betriebsgeb&ude eine bauliche Einheit bilden, errichtet werden kénnen.
Begriffsdefinition gem. § 4 Z.10 Stmk BauG 1995.

in der Folge kurz ,Stmk BauG 1995"

vgl. hiezu Bestimmungen gem. § 5 (1) des geltenden Bebauungsplanes ,Kainach — Nord — Gewerbezone"; GZ:
235BN09, Verfasser: Pumpernig & Partner ZT GmbH, Rechtskraft: 22.10.2010

4
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@3)

4

(3)

(6)

(7)

Z.1

breite von mind. 7,5 m auszufiihren und stellt diese die verkehrstechnischen Voraus-
setzungen fiir die ErschlieBung der im Rechtsplan néher festgelegten bebaubaren Be-
reiche (sh. auch § 5 des Wortlautes) dar. Die Ein- und Ausfahrten zu den einzelnen
Bauplatzen hat (iber die Nord-Siid verlaufende innere ErschlieBungsstrae zu erfol-
gen. Abweichungen im technisch unabdingbaren Ausmaf sind zulassig.

Der westliche Ringschluss/ die westliche ErschlieBungsstrale kann in abschmttsWera‘f'tan ;

Form errichtet werden. Hiebei sind die Bestimmungen des § 4 (2) des Worth‘@'t“es zyg

beachten® é
T

Bei nicht gegebenem Bedarf sind Bereiche der inneren Verkehrsflachen als Fré‘iﬁé.chen
il

v 4N

zu nutzen (siehe hierzu § 8 des Wortlautes). e

Die in der zeichnerischen Darstellung (Rechtsplan) festgelegten Kombinationsflachen
als Uberlagerung von Verkehrsflachen und Freiflachen sind entweder als Verkehrsfla-
che (Zu-/ Abfahrt oder Manipulationsflache) zu nutzen oder bei nicht gegebenem Be-
darf dauerhaft zu begriinen/ gértnerisch zu gestalten.

Die Errichtung der technischen Infrastrukturleitungen (Abwasserleitung, Trinkwasser-
versorgung, Stromleitungen, Gasleitungen u.a.) hat in Koordination mit der inneren
VerkehrserschlieBung zu erfolgen. Neue Versorgungsleitungen sind generell unterir-
disch zu fithren. Die Bestandslagen sind dem Rechtsplan zu entnehmen.

Technische Infrastruktureinrichtungen:
Die Errichtung der technischen Infrastruktureinrichtungen (Haupterschliefungen) hat

Zug um Zug im Rahmen der Errichtung der AufschlieBungsstra-
Ben/ErschlieBungsstraBen zu erfolgen. Dabei sind entlang dieser die erforderlichen
technischen Infrastruktureinrichtungen der jeweiligen Leitungstrager in gegenseitiger
Abstimmung (vertikale und horizontale Mindestabsténde) zu fiihren. Ausgehend von
diesen Hauptinfrastrukturleitungen sind im Zuge der Umsetzung der einzelnen Teilbe-
reiche des Planungsgebietes die erforderlichen Infrastrukturleitungen koordiniert zu
errichten. Bei nicht gegebener Grundstiicksverfiigbarkeit sind alternative Trassenfih-
rungen zulassig.

Abwasserentsorgung:
Zur Entsorgung der anfallenden Abwasser wurde entlang der inneren Haupterschlie-

BungsstraBe ein Nord-Siid verlaufender Hauptsammelkanal errichtet. Innerhalb des
Planungsgebietes sind entlang der inneren HaupterschlieBungsstraBen Sammelkanale
anzuordnen, in welche die anfallenden Abwésser der jeweiligen Bauplatze eingeleitet
werden konnen. Alle im Bebauungsplangebiet zu verlegenden Sammelkandle sind in
den neu errichteten Hauptsammler einzuleiten.

12

Die Errichtung hat demnach nach dem ableitbaren Bedarf zu erfolgen.
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2.2

£.3

24

2.5

2.6

(1)

Trinkwasserversorgung:

Zur Versorgung des Planungsgebietes mit Trinkwasser wurde eine Druckleitung ent:-u i
lang der inneren HaupterschlieBungsstraBe errichtet. Diese ist entlang der festgeleg- Ew

ten VerkehrserschlieBungsstraBe fortzuftihren.

Loschwasserversorgung: L
Zur Versorgung des Planungsgebietes mit Loschwasser ist zentral innerhalb des Pla-

nungsgebietes wahlweise ein Léschteich, bauplatzbezogene Loschwasserbrunnen’
bzw. sonstige Versorgungsinfrastrukturen zu schaffen. Im Rahmen der Individualver-
fahren sind allenfalls hiefiir erforderliche wasserrechtliche Bewilligungen (Prifung der
Tatbestinde nach § 32 WRG) einzuholen.

Versorgung mit elektrischer Energie:
Der erforderliche Energiebedarf kann {iber die entlang der inneren Haupterschlie-

BungsstraBe verlegte Stromleitung abgedeckt werden. Die Kabelfiihrung hat entlang
der geplanten inneren ErschlieBungsstraBen zu erfolgen.

Telekommunikation:

Die Versorgungsleitung wurde ausgehend von jener stdlich der L 601, in nordliche
Richtung entlang des Kreisverkehres und der Nord-Std ausgerichteten, landesstra-
Bentauglichen ErschlieBungsstraBe bis zum Knoten Nord verlegt. Diese ist entlang der
geplanten inneren ErschlieBungsstraBen fortzufihren.

Ferngas:
Die Versorgungsleitung wurde fiir das geltende Bebauungsplangebiet, ausgehend von

der DN300 (PN70) Versorgungsleitung, welche den slidwestlichen Bereich des Be-
bauungsplangebietes quert, errichtet. Die hieftr erforderliche Reduzierstation (Reduk-
tion des Hochdruckes von 70 bar auf Betriebsdruck von 2-4 bar) wurde siiddstlich des
Knoten Std" angeordnet und wurde die Versorgungsleitung fir das bestehende Be-
bauungsplangebiet entlang der inneren HauptverkehrserschlieBungsstraBe verlegt.

§5
LAGE DER GEBAUDE/ BAUGRENZLINIEN/ BEBAUUNGSDICHTE

Die Situierung der oberirdischen Hauptgebdude hat innerhalb der in der zeichneri-
schen Darstellung (Rechtsplan) naher festgelegten Baugrenzlinien (bebaubare Berei-
che fir Hauptgebdude) =zu erfolgen. GemaB § 24 (1) Landes-
StraBenverwaltungsgesetz, LGBI. Nr. 154/1964 idF LGBI. Nr. 60/2008 ist grundsatzlich
die Errichtung von baulichen Anlagen sowie die Veranderung des Gelandes in einem
Abstand von 15,0 m zu einer LandesstraBe, gemessen von der StraBengrenze nicht
zuldssig. Aufgrund der Nahelage zur LandesstraBe L 601 ist fur Bauflihrungen und
Gelandeveranderungen, die einer baubehérdlichen Genehmigung bediirfen, innerhalb
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dieses 15 m-Bereiches eine Ausnahmebewilligung gem. § 24 (1) LStVG 1964 idgF er-
forderlich. Fiir die Nord-Siid-verlaufende ErschlieBungsstraBe (landesstraBentaugliche
ErschlieBungsstraBe) gilt'*: Es ist ein 10 m breiter Streifen, gemessen ab der Stra-
Bengrenze vor jeglicher Bebauung freizuhalten (§ 24 (1) LGBI. Nr. 154/1964[;id§i§}.1

<,
o,

Dies umfasst weitere Zu- und Abfahrten, Parkplétze, Garagen, Schutzdécheri;u?;zé. -‘%’-@i-“ ;

o] g
nY 1. %
i

§

Die festgelegten Baugrenzlinien kdnnen durch oberirdische Gebaudeteile geriﬂgfﬁg'i;d‘ﬂfh
(maximal 1,50 m gemessen von der kotierten Baugrenzlinie) iiberragt werden, dies -

jedoch unter Beachtung der Bestimmungen gemaB § 5 (1) des Wortlautes.

Innerhalb der von Baugrenzlinien umschlossenen Bereiche dirfen oberirdische
Hauptgebéude unter Beriicksichtigung der Bestimmungen der 8§ 12 und 13 Stmk.
BauG 1995 und Vorgaben der OIB Richtlinien 2.1 und 2.2 und 3 frei situiert werden,
dies unter Beachtung der Bestimmungen des § 3 (4) Z. 2 und Z. 3 des Wortlautes.

Nebengebiude und Gebaude(teile) die ausschlieBlich fur technische Anlagen bzw. als
Lagerraumlichkeit genutzt werden, KellergeschoBe'® und Tiefgaragen dirfen auch
auBerhalb der im Rechtsplan naher festgelegten Baugrenzlinien (bebaubare Bereiche)
errichtet werden. -

Der It. Fliichenwidmungsplan festgelegte gebietstypische Bebauungsdichterahmen™
von 0,2-0,8 ist einzuhalten. Dies ist auch bei nachtréglichen Grundstlcksteilungen zu
berticksichtigen.

Zu den im Rechtsplan ersichtlich gemachten Gastransportleitungen sind Mindestab-
stinde einzuhalten. Die im Rechtsplan festgelegten Baugrenzlinien nehmen auf diese
Tatbestiinde Riicksicht. AuBerhalb der Baugrenzlinien sind auf den Leistungstrassen
keine Hauptgeb&ude, Nebengebdude oder sonstige Bauwerke zulassig'®. Im Rechts-
plan sind die von Betreibern/ Versorgungsunternehmen bekannt gegebenen Gas-
Transportleitungen der Trans Austria Gasleitung GmbH (GAS CONNECT AUSTRIA
GmbH) und die Gas-Versorgungsleitungen der Steirischen Gas-Wérme GmbH ersicht-
lich gemacht. Im Zuge der nachfolgenden Individualverfahren sind flir jegliche Bauta-
tigkeiten im Nahbereich der bestehenden Gasleitungen Abstimmungen mit den jewei-
ligen Leitungstrdgern zwingend zu fiihren. Die Lage der Gas-Transportleitungen ist
gem&B Bekanntgabe durch die OMV Gas GmbH vom 14.06.2010 im Rechtsplan dar-
gestellt. Die allgemein giiltigen Auflagen fiir Bautatigkeiten im Nahbereich der beste-
henden Gas-Transportleitungen sind jedenfalls einzuhalten. Die Lage der Gas-
Versorgungsleitungen der Steirischen Gas-Warme GmbH sind ebenso im Rechtsplan

Stellungnahme des Amtes der Stmk. Landesregierung, ABT 16, BBLSW vom 21.11.2014, GZ: 520-176/2011-30
Gem3B § 4 Z. 33 Stmk. Bau 1995 ist ein Keller eine bauliche Anlage, die ganz oder Uberwiegend unter dem angren-
zenden Geléndeniveau liegt.

GemaB § 1 (1) Stmk. Bebauungsdichteverordnung 1993, LGBI. Nr. 38/1993 idF LGBI. Nr. 58/2011, wird die Bebau-
ungsdichte wie folgt definiert: Verhaltniszahl die sich aus der Teilung der Gesamtflache der Geschosse durch die zu-
geharige Bauplatzflache ergibt.

Stellungnahme der TAG, Trans Austria Gasleitung GmbH vom 19.11.2014 (ohne GZ — vgl. Beilagen).

Wit
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ersichtlich gemacht. Die allgemein giiltigen Auflagen fiir Bautatigkeiten im Nahbereich
der bestehenden Gas-Transportleitungen sind jedenfalls einzuhalten.

§6
BEBAUUNGSWEISE/ GESAMTHOHE/ DACHFORM/
FARBGEBUNG UND MATERIALWAHL

Die in der zeichnerischen Darstellung festgelegte Bebauungsweise ist einzu
Hauptgebédude und Nebengebdude ist gem. zeichnerischer Darstellung die offene und
gekuppelte Bebauungsweise zuléssig.

Die Ermittlung der fir die max. zuldssige Gesamthdhe der Gebdude maBgebenden
hochsten Stelle der Gebaude (wobei kleinvolumige Bauteile wie Rauchfange, Roh-
raufsitze udgl. unberiicksichtigt bleiben) hat anhand im Bauverfahren sicherzustel-
lender Hohenfestpunkte zu erfolgen und darf 10 m (punktuelle Uberhéhungen auf
12,0 m) (gemessen vom tiefsten Punkt des natlrlichen Geléndes) nicht iberschreiten.

Fiir Hauptgeb&ude ist die Errichtung von Pult- und Flachdéachern zuléssig.

Die Farbgebung und Materialwahl der Fassaden und Décher ist grundsatzlich auf das
Orts-, StraBen- und Landschaftsbild abzustimmen. Grelle und optisch hervorstechen-
de Fassaden, Dicher und Gestaltungselemente sind nicht zulassig. Im Zuge des nach-
folgenden Individualverfahrens (Baubewilligungs- bzw. Anzeigeverfahren) ist das Ein-
vernehmen mit der Baubehorde herzustellen.

§7
ABSTELLFLACHEN/ GARAGEN

Abstellplatze sind in ausreichender Anzahl (gem. § 89 (3) Z.3 und Z.11 Stmk. BauG
1995: 1 Parkplatz je 5 Dienstnehmer) auf Eigengrund in Errichtung zu bringen. Die
erforderlichen Abstellpldtze sind auf den hierfiir vorgesehenen Bereichen gemaf
Rechtsplan zu situieren. Fir senkrecht aufgestellte Abstellflachen sind gem. den Best-
immungen der OIB Richtline 4, Tabelle 2, Ausgabe: Oktober 2011 mind. 5 m Stell-
platztiefe vorzusehen, insgesamt ist ein 6 m breiter StraBenraum flr das Ein-/ Aus-
parken von Kfz sicherzustellen und gegebenenfalls die Lage der Garagen danach aus-
zurichten.

Innerhalb der in der zeichnerischen Darstellung (Rechtsplan) festgelegten Kombina-
tionsflachen/ Abstellflichen sind KFZ Stellplétze, iberdachte Stellpldtze und Garagen
zulassig.
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Innerhalb der bebaubaren Bereiche ist die Errichtung von oberirdischen Garagen und
Tiefgaragen zuldssig. Diese sind nach Méglichkeit in den Hauptbaukorper zu integrie-
ren oder an den Hauptbaukdrper anzubauen. Uberdachte Stellplitze diirfen auBerhalb
der im Rechtsplan niher festgelegten Baugrenzlinien (bebaubare Bereiche) errichtet
werden, dies jedoch unter Beachtung der Bestimmungen der §§ 5 und 7 des Wortlau-

tes.
/ %‘!D“}E&{I .:;_\‘1%
/ \ g o %
& ,
§8 2 ¢
EINFRIEDUNGEN/ GELANDEVERANDERUNGEN/ FREIFLACHEN '3,

& «03
Unter Zugrundelegung der Bestimmungen des § 11 Stmk. BauG 19\3\
Einfriedungen von einzelnen Grundstiicken licht- und luftdurchlassig auszufthren.

Die in. der zeichnerischen Darstellung (Rechtsplan) dargestellten Freiflachen
(unbebaute Flachen) sind dauerhaft zu begriinen bzw. gértnerisch zu gestalten.

Kombinationsflichen aus Verkehrsflichen und Freiflichen sind entweder als
Verkehrsflache auszufiihren oder bei nicht gegebenem Bedarf dauerhaft zu begrinen
bzw. gartnerisch zu gestalten.

Bepflanzungs- und BestockungsmaBnahmen diirfen innerhalb des Planungsgebietes
nur mit heimischen und standortgerechten Gewachsen durchgefiihrt werden.

Lebende Zaune sind straBenseitig bis zu einem Abstand von mind. 0,75 m von der
Grundgrenze zuldssig. Die Schaffung und Erhaltung eines Freiraumes von mind.
0,75 m zwischen der Hecke und der Grundgrenze ist sicherzustellen.

Gelandeveranderungen in Form von Abgrabungen sind nur in unbedingt erforderli-
chem (technischen) AusmaB zuldssig und Uber das nachfolgende Bauverfahren abzu-
handeln.

Zur Sicherung allenfalls erforderlicher Bdschungen sind ingenieurbiologische
BoschungssicherungsmaBnahmen zu bevorzugen.

Befestigte/versiegelte Oberflichen sind auf das erforderliche MindestausmaB zu redu-
zieren. Innere AufschlieBungsflichen, Vorplatze, Manipulationsflachen und Stellplatze
sind, wenn eine Verunreinigung durch wassergefahrdende Stoffe ausgeschlossen
werden kann, mdglichst wasserdurchldssig (Rasengittersteine, Pflastersteine mit Ra-
senfugen, Schotterrasen,...) zu gestalten. Der maximal zulassige Versiegelungsgrad
wird mit 70 % festgelegt (bezogen auf die Bauplatzflache).
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§9
OBERFLACHENENTWASSERUNG

Oberflachenwasser und Dachwisser sind getrennt von sonstigen Abwassern geordnet
zu sammeln, zu reinigen und zur Versickerung zu bringen bzw. abzuleiten.
Dachwasser und anfallende Oberflichenwésser der Autoabstellplatze sind zu

retendieren und abzuleiten.

Zum Nachweis einer geordneten Sammlung und schadlosen Abfuhr der anfallenden
Oberflichenwasser ist im Zuge der nachfolgenden Individualverfahren fiir das jeweili-
ge Planungsgebiet/ den jeweiligen Bauplatz ein Oberflachenentwasserungskonzept zu
erstellen. In diesen Oberflichenentwisserungskonzepten muss sichergestellt werden,
dass fiir die ibrigen zu bebauenden Bereiche keine nachteiligen Auswirkungen ent-
stehen. Generelle Planungsfestlegungen sind dem Erlduterungsbericht zu entnehmen.

Eine allenfalls vorgesehene Sammlung von Oberflaichenwassern flr eine
Brauchwassernutzung bzw. fiir die Schaffung von Wasserflichen (als Teil der
Landschaftsplanung) ist zuldssig und sind die hierfiir erforderlichen fachlichen/
rechtlichen Grundlagen im nachgeschalteten Individualverfahren sicherzustellen.

§ 10
ANHORUNG/RECHTSWIRKSAMKEIT

Das erforderliche Anhdrungsverfahren gem. § 40 (6) Z.2 Stmk. ROG 2010 idgF erfolg-
te in der Zeit von 06.11.2014 bis 22.11.2014.

Diese Verordnung tritt nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat am 26.11.2014
mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag in Rechtswirksamkeit.
Innerhalb der Amtsstunden kann in die Verordnung Einsicht genommen werden.
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VERFAHRENSBLATT
GEMEINDE WEITENDORF

Bebauungsplan
»KAINACH NORD - WEST"

Anhérung des Bebauungsplanes ,KAINACH NORD - WEST" gemaB § 40 (6) Z.2 Stmk.
ROG 2010, LGBI. Nr. 49/2010 idF LGBI. Nr. 96/2014, von 06.11.2014 bis 22.11.2014.

Der/Bgageﬁnefstar Planverfasser

N

Datdm: 04.11.2014

GZ: 031-2- 59/2014

Beschluss des Bebauungsplanes ,KAINACH NORD - WEST" gemaB § 38 (8) Stmk. ROG
2010, LGBI. Nr. 49/2010 idF LGBI. Nr. 96/2014 am 26.11.2014.

Fir den Gemelnderat

Planverfasser

:.26.11.2014
: 176BN14
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LEGENDE: (mit Bezug auf Wortlaut)

Geltungsbereich (§ 1)

Nutzungsgrenzen gem. Flwpl. Nr. 4.00 (§ 2)
Baugrenzlinie (§ 3)

bebaubarer Bereich innerhalb der
Baugrenzlinie

[ ; Kombinationsfléche (§ 4 und § 8)

LandesstraBentaugliche Verkehrsanlage /
innere HaupterschlieBung (§ 4)

_______ VerkehrserschlieBung samt Ringschluss (§ 4)
LandesstraBe
Freifldche (§ 8)
AuBere Anbindung (§ 4)
Zu- [ Ausfahrt (Vorschlag) (§ 4)
e Strom (Elektrizitatsversorgung) (§ 4/7)
S Gasleitung (§ 4/7)
S Abwasserleitung (§ 4/7)
- Wasserleitung (§ 4/7)

Telekom (Fernmeldewesen) (§ 4/7)

Trans Austria Gasleitungen (§ 2 (4))

Nutzungsschablone:

Baulandkategorie Bebauungsdichte- ]

rahmen

o ]

Bebauungsweise Dachform

max. zul. Gesamthdhe

GEMEINDE
WEITENDORF

Bebauungsplan

- "Kainach Nord-West"
- BESCHLUSS -

Plangrundlagen:

1.  Anhbrung des Bebauungsplan-Entwurfes
in der Zeit von 06.11.2014 bis 22.11.2014

der Blrgermeister
Datum: 04.11.2014
GZ: 031-2-59/2014

Datum: 04.11.2014
GZ: 176BN14

fur den Gemeinderat- der Blrgermeister Planverfasser
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