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GEMEINDE WEITENDORF

Gz: 0%(-1- Mys| Loeg Weitendorf, am .04 /7. Zev¢,

Betrifft: Bebauungsplan ,Sonnenweg" — Grdst. Nr. 2757, KG 66430 Weitendorf, in einem
GesamtflachenausmaB von 10.373 m2 (It. Grundbuch, Abfragedatum:
16.02.2006)

KUNDMACHUNG

Der Bebauungsplan ,Sonnenweg", geltend fiir das Grdst. Nr. 2757, KG 66430 Weitendorf, in
einem GesamtflachenausmaB von 10.373 m2 (It. Grundbuch, Abfragedatum: 16.02.2006),
verfasst von der Pumpernig & Partner ZT GmbH, GZ: 103BN06 vom 25.10.2006 wurde ge-
maB § 27 (2) Stmk. ROG 1974 i.d.F. LGBI. Nr. 22/2003, zur allgemeinen Einsicht aufgelegt in
der Zeit von 04.09.2006 bis 18.10.2006, am 25.10.2006 vom Gemeinderat beschlossen.
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GEMEINDE WEITENDORF

BEBAUUNGSPLAN
+SONNENWEG"

VERORDNUNG

gemal § 27 (2) Stmk. ROG 1974 i.d.F. LGBI. Nr. 22/2003 mit welcher der Bebauungsplan
»~Sonnenweg" in der Zeit von 04.09.2006 bis 18.10.2006 &ffentlich aufgelegt wird.

(1)

(2)

(1)

(2)

g1
GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich umfasst das Grdst. Nr. 2757, KG 66430 Weitendorf, in einem
GesamtflachenausmaB von 10.373 m2 (It. Grundbuch, Abfragedatum: 16.02.2006)
und ist in der zeichnerischen Darstellung (Rechtsplan) gesondert ausgewiesen.

Die zeichnerische Darstellung (Rechtsplan), verfasst von der Raumplanung Pumper-
nig & Partner ZT GmbH, GZ: 103BNO6 mit 25.10.2006, basierend auf der digitalen
Plangrundlage (digitale Katastralmappe (DKM), Stand: 16.09.1998) im MaBstab
1:1.000, bildet einen integrierten Bestandteil dieser Verordnung und stellt gesonder-
ten den Geltungsbereich dar.

§2 b

BEGRIFFSBESTIMMUNGEN 2

Die Art der baulichen Nutzungen hat nach dem baugebietstypischen Verwendungs-

zweck gemdB dem endbeschlossenen Flachenwidmungsplan Nr. 3.00 i.d.g.F.! der
Gemeinde Weitendorf innerhalb des Planungsgebietes zu erfolgen.

Baugrenzlinien sind Linien, die durch ein Hauptgebaude in keinem Fall (iberschritten
werden diirfen. Uberschreitungen gem. § 12 des Stmk. BauG 1995 sind fiir Bauteile
untergeordneten AusmaBes zulassig (Dachvorspriinge, Balkone, Erker ect.)

Grundlage Flachenwidmungsplan-Anderung, Verfahrensfall Nr. 3.01, Bescheid des Amtes der Stmk. Landesregierung
FA 13B vom 19.04.2005, GZ: FA 13B-10.10 W 24-05/87.
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§3
FLACHENWIDMUNG

Das unter § 1 angefiihrte Grundstiick ist im Flachenwidmungsplan Nr. 3.00 i.d.g.F. der Ge-
meinde Weitendorf in einem FlachenausmaB von 9.483 m2 (digitale Flachenermittiung ohne
Anspruch auf vermessungstechnische Genauigkeit) als AufschlieBungsgebiet fir Allgemeines
Wohngebiet (L(WA)) gemaB § 23 (3) iVm § 23 (5) lit. b) Stmk. ROG 1974 i.d.g.F. mit einer
Bebauungsdichte von 0,2-0,4 festgelegt.

Folgende AufschlieBungserfordernisse wurden im § 2 des Wortlautes zum Flachenwidmungs-
plan-Anderung, Verfahrensfall Nr. 3.01 festgelegt:

¢ Innere ErschlieBung (Innere VerkehrserschlieBung und Koordination betreffend
technischer Infrastrukturleitungen)

Die Erstellung eines Bebauungsplanes erfolgt zwecks Umsetzung der éffentlichen/ siedlungs-
politischen Interessen, namlich der Sicherstellung einer bestmdglichen Eingliederung in die
bestehende Siedlungsstruktur.

Weiters ist eine Teilflache des o. a. Grundstiicks in einem FlachenausmaB von ca. 900 m?
(digitale Flachenermittlung ohne Anspruch auf vermessungstechnische Genauigkeit) als Ver-
kehrsflache gemaB § 24 Stmk. ROG 1974 i.d.g.F. festgelegt. ot
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(1)

(2)

(3

(4)

()

(1)

(2)

(3)

(4)

()

§4
VERKEHRSERSCHLIESSUNG

Das gegenstandliche Planungsgebiet wird von Norden Uber die bestehende Gemein-
destraBe ,Sonnenweg" (Grdst. Nr. 2748, KG 66430 Weitendorf) sowie von Siiden
Uber die bestehende GemeindestraBe ,Am Kaiserwald" (Grdst. Nr. 2772, KG 66430
Weitendorf) erschlossen.

Die innere VerkehrserschlieBungsstraBe hat eine StraBenraumbreite von 6,0 m auf-
Zuweisen.

Die innere VerkehrserschlieBung sowie die vorgesehenen Ein- und Ausfahrten It.
Rechtsplan sind bei Modifizierung der Bauplatze entsprechend anzupassen.

Die Errichtung der Verkehrsanlagen hat in Koordination mit der Errichtung der tech-
nischen Infrastruktureinrichtungen zu erfolgen.

Im Einfahrtsbereich zu den Wohnobjekten sind Verkehrsanlagen gemaB § 28 (2) Z.
2 Stmk. ROG 1974 i.d.F. LGBI. Nr. 22/2003 iVm Freiflachen gemaB § 28 (2) Z. 4 leg.
cit. festgelegt.

§5
VER- UND ENTSORGUNGSEINRICHTUNGEN

Die Anschlussverpflichtung hinsichtlich der Wasserversorgung hat entsprechend den
Bestimmungen des Gemelndewasserleltungsgesetzes LGBL. Nr. 42/ 1971 i.d.g.F. § 9
“Wasserleitungsordnung” zu erfolgen.? -

Die Anschlussverpflichtung hinsichtlich der Abwasserentsorgung hat entsprechend‘l-‘-‘
den Bestimmungen des Kanalgesetzes, LGBL. Nr. 79/1988 i.d.F. 92/1998 gemaﬁ“g 4
“Anschlusszwang” zu erfolgen.?

Die Miillbewirtschaftung erfolgt durch die Gemeinde Weitendorf. Im gegenstandli-
chen Planungsgebiet ist eine zentrale Wertstoffsammelstelle (Glas, Metall) zu errich-
ten.

Die Stromversorgung erfolgt durch die Steweag/Steg GmbH.

Die Warmeversorgung hat in Abstimmung mit der bestehenden Gesellschaft birger-
lichen Rechtes ,Nahwarme Weitendorf* zu erfolgen.

Wasserieitungsordnung der Gemeinde Weitendorf vom 15.12.1998
Kanalabgabeordnung der Gemeinde Weitendorf vom 08.07.1997
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(1)

(2)

(3)

(4)

(1)

(2)

(3)

(4)

()

(6)

§6
LAGE DER GEBAUDE/ BAUGRENZLINIEN/ BAUTEILE

Die Situierung der Gebdude ist innerhalb der in der Plandarstellung festgelegten
Baugrenzlinien vorzunehmen.

Innerhalb der von Baugrenzlinien umschlossenen Bereiche kénnen Objekte unter
Einhaltung der im Plan naher festgelegten Hauptfirstrichtung frei situiert werden.

Bauteile, wie Schutzdacher u.a. diirfen (iber die festgelegten Baugrenzlinien unter
Einhaltung der Bestimmungen nach dem BauG 1995 vortreten.

Bei BaumaBnahmen im Nahbereich der Hochspannungsfreileitung ist das zusténdige
Energieversorgungsunternehmen verbindlich beizuziehen.

§7
BEBAUUNGSWEISE/ DACHNEIGUNG,/ GESCHOSSANZAHL/
BEBAUUNGSDICHTE/ GESAMTHOHE/ GEBAUDEHOHE

Die im Rechtsplan festgelegten Bebauungsweisen sind einzuhalten.

Die in der Plandarstellung festgelegte Geschossanzahl mit einem Geschoss und ei-
nem ausbaufahigen Dachgeschoss bei Satteldachkonstruktion und zwei Geschossen
mit Pultdachkonstruktion ist einzuhalten.

Die Gesamthohe wird bei Sattelddachern udgl. mit 11,0 m und bei Pultdachern mit
9,0 m festgelegt.

Der Bebauungsdichterahmen von 0,2-0,4 ist einzuhalten.

Die Gebaudehdhe wird mit 5,0 m bei Satteldachern udgl. und mit 7,0 m bei Pul‘tda_i’-'_ d
chern festgelegt.

Die Dachneigung wird bei Satteldéchern udgl. mit 30° - 45° und bei Pultdachern mit
5° - 15° festgelegt.
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(1)

(2)

(3)
(4)

(1)

(2)

(1)

§8
DACHGESTALTUNG/ FIRSTRICHTUNG/ FARBGEBUNG

Die Hauptfirstrichtungen sind gem. Rechtsplan im Bebauungsplan einzuhalten. Ge-
ringfiigige Abweichungen sind in begriindbaren Fallen zulassig.

Bei Hauptgebiuden ist die Errichtung von Sattelddchern, versetzten Satteldachern
und Pultdachern zuldssig. Zusatzlich sind bei untergeordneten Gebduden sowie an
untergeordneten Gebaudeteilen (zB Carports) Flachdacher zuldssig.

Die Errichtung von untergeordneten Seitengiebeln ist zulassig.

Die Farbgebung der Dacheindeckung wird mit rot, rotbraun bis grau festgelegt. Die
Verwendung von Solarkollektoren ist bei entsprechender Integration in die Dachfla-

che zulassig.

§9
OBERFLACHENENTWASSERUNG

Die Oberflachen- und Dachwésser sind getrennt von sonstigen Abwassern zu sam-
meln, zu reinigen und vor Ort (auf dem eigenen Grundstiick) zur Versickerung zu
bringen (zB Einbau von Versickerungsschachten). Oberflachenwasser, die auf Stra-
Ben- und Parkflachen anfallen und bei denen eine Verunreinigung (Minerale, Reifen-
abrieb etc.) nicht ausgeschlossen werden kann, sind nur unter Ausniitzung der obe-
ren Moos- und Bodenschicht oder nach einer entsprechenden Vorreinigung zur Ver-
sickerung zu bringen.

Die Oberflachenentwasserung der kiinftigen ErschlieBungsstraBen hat entsprechend
dem vorliegenden Oberflichenwasserentsorgungskonzept des Abwasserverbandes
Grazerfeld vom 12.06.2006 (Errichtung eines Regenwasserkanals, Regolausbildung,
Kiesfilterbeet und Speicherverrieselung — vgl. Beilagen) zu erfolgen. :

§ 10

ABSTELLPLATZE/ FREIFLACHEN/ EINFRIEDUNGEN/ OFFENTLICHE FLACHE

Die Einfriedungen von einzelnen Grundstiicken sind in transparenter Form (Ma-
schendrahtzaun) zuldssig. Die Gestaltung der Einfriedungen ist auf jene der Nach-
bargrundstiicke abzustimmen. Die Pflanzung von lebenden Zaunen (Hecken) ent-
lang der Grundgrenze wird mit einem Abstand von mind. 0,5 m erfolgen. Unter-
schreitungen der Abstandsregelung sind nur mit Zustimmung des Grundsticksnach-
barn zuldssig. Die Hohe der Hecke wird mit max. 1,5 m festgelegt.
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(2) Die Gestaltung der Freiflachen hat in Abstimmung mit den verkehrstechnischen Er-
fordernissen (zB Anzahl der Stellplatze) zu erfolgen.

(3) Auf jedem Bauplatz sind mind. zwei Abstellplatze fiir Kraftfahrzeuge zu errichten.

(4) Im zentralen Bereich wird eine Teilflache des Grdst. Nr. 2757, KG Weitendorf, als
offentliche Flache gemai3 § 28 (3) Stmk. ROG 1974 i.d.F. LGBI. Nr. 22/2003 festge-

legt.

§11
INKRAFTTRETEN

Diese Verordnung tritt mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag in
Rechtskraft. ;

o FP d:gh\Gemelnderat

Pﬁtlﬁbfgermeister

Josef Kaiser

Bearb.: Ja/Pr/Has/La
K:\Gemeinden\Weitendorf\Bebauungsplane\103BN06 Sonnenweg\Text\103BNO6 Sonnenweg_enbeschluss.doc
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GEMEINDE WEITENDORF
BEBAUUNGSPLAN ,, SONNENWEG"
1.  Auflage des Bebauungsplan-Enwurfes gemaB § 27 (2) iVm § 29 (3) Stmk. ROG
1974 i.d.F. LGBI. Nr. 22/2003 in der Zeit von 04.09.2006 bis 18.10.2006

Fur den Gemeinderat:
/Der Birgetmeister Planverfasser:
O EEEEN A\, A= —

f‘

Datum: /. 9. 2o
GZ: - 2- 14 S[2ao(

2.  Beschluss des Bebauungsplanes gemaB § 27 (2) iVm § 29 (5) und (6) Stmk.
ROG 1974 i.d.g.F. am 25.10.2006

Fuar den Gemeinderat:

. *Der Blrgermeister Planverfasser:
S % ,*’z} S E ";’
Datum: <5 /0. Zloog Datumy 25,10.2006 |
GZ: %,f-l-_/cpgl'zooc GZ: 103BNO6 )

3.  Verordnungsiberprifung gemaB § 100 Stmk. :Gemeindeordnung 1967 i.d.g.F.,
Amt der Stmk. Landesregierung, FA 13B

Datum:
GZ:
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1.1

1.2

PLANUNGSFACHLICHE ERLAUTERUNGEN:

RECHTSSITUATION:

Ortliches Entwicklungskonzept Nr. 3.00/ Siedlungsleitbild:

Im geltenden Siedlungsleitbild Nr. 3.00 (kunftig Entwicklungsplan) ist das gegenstand-
liche Planungsgebiet als moglicher Entwicklungsbereich fiir einen Wohnbereich mit G-
berwiegender Wohnnutzung festgelegt. Fiir den Ortsteil Weitendorf ist im Ortlichen
Entwicklungskonzept unter anderem folgende Zielsetzung definiert:

o Festlegung von langfristigen Entwicklungspotenzialen fiir Wohnbereich mit Uber-
wiegender Wohnfunktion zwischen den vorhandenen Baulandbereichen (Licken-
fiillung) sowie in Richtung Norden (planmaBig, vorausschauende Siedlungsent-
wicklung).

Weiters wurde die Schaffung eines Wohnschwerpunktes Kleinweitendorf zur Sicherung
und Auslastung bestehender Infrastrukturen sowie Erhaltung der bestehenden dorfli-
chen Ortskerne (zB Weitendorf ...) und die Konzentration der kiinftigen Sied-
lungsentwicklung schwerpunktmaBig auf die einzelnen Ortsteile festgelegt.

Festlequngen gemaB rechtswirksamen Flachenwidmungsplan Nr. 3.00 i.d.qg.F.:

Das verfahrensgegenstédndliche Planungsgebiet, bestehend aus dem Grdst. Nr. 2757,
KG 66430 Weitendorf, befindet sich dstlich eines bereits liberwiegend bebauten Wohn-
gebietes im Westen des Ortsteiles Weitendorf. Das verfahrensgegensténdliche Grund-
stlick ist gemaB Flachenwidmungsplan Nr. 3.00 i.d.g.F. als AufschlieBungsgebiet fir
Aligemeines Wohngebiet (L(WA)) gemaB § 23 (3) iVvm § 23 (5) Lit. b) Stmk. ROG
i.d.g.F. mit einer gebietstypischen Bebauungsdichte von 0,2-0,4 festgelegt.

Der verfahrensgegenstandliche Bereich wird von der bestehenden 20 kV-Freileitung der
STEWEAG-STEG GmbH durchquert. Nordlich und sudlich wird die verfahrensgegen-
standliche Grundstlicksflache durch die bestehenden GemeindestraBen (Grdst. Nr.
2748 und 2772, beide KG 66430 Weitendorf) begrenzt.
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2. GESTALTUNGSKONZEPT:

2.1 Bebauungsweise, MaB der baulichen Nutzung:

Fir das verfahrensgegenstandliche AufschlieBungsgebiet fur Allgemeines Wohngebiet
ist unter Beriicksichtigung des Gebietscharakters eine Bebauung mit Einfamilienwohn-
hausern in offener oder gekuppelter Bauweise sowie Doppelwohnh&user vorgesehen.
Aufgrund des vorliegenden Bebauungsvorschlages (Planverfasser: WSB Bautrager
GmbH, 8010 Graz, GrillparzerstraBe 15, GZ: 211003 vom September 2005) erfolgt un-
ter Berlicksichtigung der ortlichen Gegebenheiten (Topografie (Hanglage), Trasse der
20 kV-Freileitung, Ausrichtung der Gebaude auf den anrainenden Grundstlicken) die
Festlegung der Hauptfirstrichtungen flir Hauptgebaude. Im Planungsgebiet sind abge-
stimmt auf den Umgebungscharakter Gebdaude mit max. 1-geschossigen Hauptbaukér-
pern und ausbaufahigem Dachgeschoss und zweigeschossige Wohnobjekte zu errich-
ten. Bei Nebengebduden (zB Garagen) sind Flach- und Pultdacher zulassig.

Die erforderlichen Abstellflachen/ Stellplatze sind innerhalb der im Plan dargestellten
Verkehrsanlage gem. § 28 (2) Z 2 Stmk. ROG 1974 i.d.F. LGBI. Nr. 22/2003 zu errich-
ten. Die zum Rechtsplan féstgelegte Kombination von Stellflachen und Freiflachen soll
einen Planungsspielraum einer fiir den Verwendungszweck bestmdglichen Konsumation
der gegenstandlichen Teilflachen des Grundstlickes sicherstellen.

Das verfahrensgegenstandliche Grundstiick befindet sich It. Larmkataster Weitendorf
(Bearbeitungsstand: 30.07.2002), verfasst von DI Dr. tech. Kurt Fallast, Ingenieurbiro
fiir Verkehrswesen, Himmelreichweg 20, 8044 Graz, in einem Bereich Uber 35 dB (A)
bis max. 40 dB (A) und einen Bereich von Uber 40 dB (A) bis max. 45 dB (A), wodurch
der Richtwert It. ONORM S 5021 von 45 dB (A) Laeq Nachts jedenfalls auch ohne Lérm-
schutzmaBnahmen eingehalten wird. Dieses ist dahingehend gegeben, da das Pla-
nungsgebiet mit der zweiten Bautiefe beginnt und entlang der LandesstraBe L 603
(Weitendorfer StraBe) bereits eine durchgehende Bebauung vorhanden ist.

Im zentralen Bereich ist eine 6ffentliche Flache (sog. ,Kommunikationsflache") festge-
legt, welche eine offentlich zugéngliche Freiflache darstellt und zB der Abhaltung von
Versammlungen dient. Diese kann weiters als temporare Lagerflache im Rahmen des
Winterdienstes genutzt werden.

10



-

i Al

—

-,
T

103BN06 Sonnenweg_enbeschluss.doc Pumpernig & Partner ZT GmbH

2.2 VerkehrserschlieBung:

Das verfahrensgegenstandliche Grundstlick wird ausgehend von den beiden Gemein-
destraBen (Grdst. Nr. 2748 und 2772, beide KG 66430 Weitendorf) von Norden bzw.
Siden aus erschlossen.

Die ErschlieBung der einzelnen Bauplatze erfolgt (iber eine 6,0 m breite ZufahrtsstraBe.
Die erforderlichen Abstellflachen sind im Nahbereich der Zu- und Abfahrten zu situie-
ren. Die Ausfiihrung erfolgt zB mittels Rasengittersteinen und soll damit eine Erhdhung
des Griinflichenanteiles sowie eine Reduzierung des Versiegelungsgrades erreicht wer-
den.

Im Zuge der Bebauungsplanung wurde ein ErschlieBungskonzept fiir die gesamten Fla-
chen zwischen den festgelegten Baugebieten erstellt und dieses dem Rechtsplan
zugrunde gelegt. Damit soll eine wirtschaftliche AufschlieBung des festgelegten Ent-
wicklungspotenziales (vgl. Siedlungsleitbild) erreicht werden. Basierend auf dieser Pla-
nung sowie iVm der mittelfristig beabsichtigten Konsumation wurde ein Oberflachen-
wasserentsorgungskonzept vom Abwasserverband Grazerfeld erstellt (vgl. Beilagen)
und sind dessen Vorgaben im Bauverfahren verbindlich zu beriicksichtigen.
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103BN0O6 Sonnenweg_enbeschluss.doc Pumpernig & Partner ZT GmbH

Beilagen:
e  Ausschnitt Siedlungsleitbild Nr. 3.00

e Larmkataster Weitendorf, Stand: 30.07.2002
e  Oberflachenwasserentsorgungskonzept des Abwasserverbandes Grazerfeld
e  Schragluftbildaufnahme

Bearb.: Ja/Pr/Has/La
K:\Gemeinden\Weitendorf\Bebauungsplane\103BN06 Sonnenweg\Text\103BN06 Sonnenweg_enbeschluss.doc
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ABWASSERVERBAND GRAZERFELD
KORPERSCHAFT OFFENTLICHEN RECHTS

Oberflachenwasserentsorgungskonzept zum Bebauungsplan
Sonnenweg/Weitendorf

5 Ausbaugrundsitze

1.1 Dachwasser
Die auffallenden Dachwdsser sind am eigenen Grundstiick (iber geeignete

Verieselungen oder den Griinflachen zur Versickerung zu bringen.

1.2  Hauszufahrten
Die Befestigung der Zufahrten zu den Autoabstellplétzen, Garagen und
Carports sind mit Rasengittersteinen oder einem Sickerfahigen Kiesweg
auszustatten.

1.3  Fahrbahnflichen

Die Fahrbahnflachen der SiedlungswohnstraBe werden iiber einen
entsprechendem Langs- und Quergefélle zu Regeneinlaufschachten
gefiihrt und Uiber eine Regenwasserkanalleitung zur zentralen Sickeranlage
gefiihrt,

2. Auslegung der Regenwasseranlage

2.1  Ermittlung der Anschlussflache

< Wohnsiedlung Sonnenweg

500m 1 WohnstraBe x 5m1l 2.500 m?
< Ausweitung 1.500 m?
Summe 4.000 m2

2.2  Ermittlung der Regenspende
4,000 m2 x 150l/s/ha = 60l/s

2.3 Ermittlung der Rohrdimension am Strang Ende
Auslegung nach PRANDL-COLEBROOK
Kb=0,25/10%o min. bei DN 250 = 75,7I/s

3. Wahl und Bemessung der Sickeranlage

3.1  Am StraBenrand angelegte Kiesfilterbeete

3.2  Unterirdische befahrbare Speicherverrieselung in modularer Bauweise

3.3  Die Auslegung der Sickeranlage erfolgt durch eine Messung der
Sickergeschwindigkeit in einer Schiirfgrube

PA: 1 Wildon, 12.06.2006
G:\Sirec\Mitgliederkorrespondenz\Weitendorf\Technischer Bericht Kan Sonnenweg.doc
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