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Marktgemeindeamt Wildon

B-2020-1044-00065
Wildon, 25.05.2020

Betreff:
Bebauungsplan ,Osterreifen GmbH [OT Weitendorf]‘~ Beschluss.
Sudbahnweg

Kundmachung

gemaf § 40 (6) Z.2 Stmk. Raumordnungsgesetz 2010 idgF iVm § 92 Stmk.
Gemeindeordnung 1967 idgF.

Der Bebauungsplan ,Osterreifen GmbH [OT Weitendorf]*, verfasst von der ANKO ZT
GmbH, MariahilferstralRe 20, 8020 Graz, GZ: 20 BP WI 001, Stand der Ausfertigung
30.04.2020, wurde nach erfolgter Einwendungsbehandlung durch den Gemeinderat am
14.05.2020 beschlossen und tritt mit dem auf den Ablauf der 2-wdchigen Kundmachungsfrist
folgenden Tag in Rechtskraft.

In die Verordnung kann im Gemeindeamt wahrend der Parteienverkehrsstunden 6ffentlich
Einsicht genommen werden.

Parteienverkehrszeiten:
Montags bis freitags von 08:00 Uhr bis 12:00 Uhr und
donnerstags von 14:00 Uhr bis 18:00 Uhr

Flr den Gemeinderat
der Burgermeister

Angeschlagen am 25.05.2020 Aushang bis 09.06.2020 abgenommen am 10.06.2020

Marktgemeinde Wildon | Hauptplatz 55 , 8410 Wildon | Tel: 03182/3227 | Fax: 03182/3227-22
Mail: gde@wildon.gv.at | Web: http://www.wildon.gv.at/ | DVR: 0090182 | UID: ATU69182145
Bankverbindung: Raiffeisenbank Wildon-Preding eGen | BIC: RZSTAT2G499 | IBAN: AT98 3849 9000 0004 4297




Unterzeichner Marktgemeinde Wildon

|
Aussteller-Zertifikat | a-sign-corporate-05
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Serien-Nr. 1730061647

Priifinformation| Informationen zur Priifung der elektronischen Signatur finden Sie unter:
https://www.signaturpruefung.gv.at

Hinweis Dieses Dokument wurde amtssigniert. Auch ein Ausdruck dieses Dokuments hat gemaf
§ 20 E-Government-Gesetz die Beweiskraft einer d6ffentlichen Urkunde.
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Marktgemeinde Wildon
Beschluss des Bebauungsplanes ,Osterreifen GmbH [OT Weitendorf]'

Anhdrung von bis

gemah § 40 (6) Stmk.ROG 2010, LGBI. Nr. 49/2010 idF. LGBI. Nr. 06/2020 02.03.2020 16.03.2020
Einladung zur Anhérung (Kundmachung) Datum: GZ:

gemaB § 40 (6) Stmk. ROG 2010, LGBI. Nr. 49/2010 idF. LGBI. Nr. 06/2020. 25.02.2020 B-2020-1044-00065
Gemeinderatsbeschluss Datum: GZ:

gemaR § 38 (8) Stmk. ROG 2010, LGBI. Nr. 49/2010 idF. LGBI. Nr. 35/2020

M, 05, Aoko - A-poR0-Aokt-0044

Kundmachung des Gemeinderatsbeschlusses Datum:

gemal § 38 (6) Stmk ROG 2010, LGBI. Nr. 49/2010 idF. LGBI. Nr. 35/2020 A S?O g" ZD 20

Rechtskraft mt 410, 06 2020

Verordnungspriifung durch die Datum: GZ

Steiermarkische Landesregierung, ABT 13
gemal § 100 Stmk. Gemeindeordnung 1967

Fiir den Gemeinderat Planverfasser:
der Biirgermeister: TN ANKO ZT GmbH

DI ANDREAS ANKOWITSCH

Staatlich befugter und beeideter Ziviltechniker
Mariahilferstralie 20, 8020 Graz

Marktgemeinde Wildon, am: AL\ OS ZO'ZO
6z Iz A020-AOkk - 00104

GZ:20 BP W1 001
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Marktgemeinde Wildon
Bebauungsplan ,Osterreifen GmbH [0T Weitendorf]*

Verordnung
tiber den vom Gemeinderat der Marktgemeinde Wildon am __.__.2020 beschlossenen Bebauungsplan mit der
Bezeichnung ,Osterreifen GmbH [0T Weitendorf]*. GemaR § 40 (6) Z.2 des Stmk. ROG 2010 wurde der Entwurf
des gegenstandlichen Bebauungsplanes (Stand der Ausfertigung: 14.02.2020, GZ: 20 BP W1 001) einschlieBlich
der zeichnerischen Darstellung (Rechtsplan) im Gemeindeamt der Marktgemeinde Wildon innerhalb der Frist
von 02.03.2020 bis 16.03.2020 angehort.

Geltungsbereich und Verfasser

Der Geltungsbereich umfasst die Grdste. Nr. 500/1, 590/1 und 596/2, alle KG 66430 Weitendorf, im Gesamtfla-
chenausmaB von ca. 12.499 m? (digitale Flachenermittiung ohne Anspruch auf vermessungstechnische Ge-
nauigkeit) und ist in der zeichnerischen Darstellung (Rechtsplan) gesondert ausgewiesen.

Verfasser des gegenstandlichen Bebauungsplanes ist die ANKO ZT GmbH, Mariahilferstralie 20, 8020 Graz,
GZ: 20 BP WI 001, Stand der Ausfertigung: 30.04.2020. Die zeichnerische Darstellung (Rechtsplan) des Bebau-
ungsplanes im MaRstab 1:1000 verfasst von der ANKO ZT GmbH, GZ: 20 BP W1 001 mit Stand der Ausfertigung:
vom 30.04.2020, bildet einen integrierenden Bestandteil dieser Verordnung und stellt gesondert den Geltungs-
bereich dar.

Der gegenstandliche Bebauungsplan ist mit der Untersuchung beziiglich der zu erwartenden Immissionen mit
der Bezeichnung ,Immissionsprognose zur Fa. Osterreifen GmbH*' verkniipft. Dementsprechend ist der Ver-
wendungszweck fiir die zu errichtenden baulichen Anlagen festgelegt (Lager- und Werkstatthalle, sowie dariiber
hinaus Rangier- und Stellflachen) und sind diese derart beizubehalten, da die Immissionsprognose darauf ab-
gestimmt worden ist.

VerkehrserschlieBung und technische Infrastruktur

Die verkehrstechnische auRere Anbindung des gegenstandlichen Planungsgebietes hat aus siidlicher Richtung
uber die bestehende Verkehrsflache KleinweitendorfstralSe, Grdste. Nr. 2260 und 2299, KG 66430 Weitendorf, zu
erfolgen.

Auf eine Ausbildung der Zu- und Abfahrt gem. RVS 03.05.12 mit ausreichenden Sichtkegeln und entsprechen-
den Ein- und Ausfahrtrompeten ist zu achten.

Die innere ErschlieBung des gegenstandlichen Bebauungsplangebietes hat iiber die in der zeichnerischen Dar-
stellung (Rechtsplan) festgelegten Kombinationsflachen zu erfolgen.

Im siidlichen Teil des Geltungsbereiches wird im Anschluss an die Verkehrsflache mit der Bezeichnung Klein-
weitendorfstraBe ein FuBgangerweg festgelegt, welcher den bestehenden ersetzt. Im Westen des Geltungsbe-
reiches wird dieser Weg im Anschluss an die Grdste. Nr. 495/1, 499/3 und 2259/2 bis zum Grdst. Nr. 593, alle
KG 66430 Weitendorf, weitergefiihrt.

stand der Ausfertigung 12 02 2020, GZ 20 BP W1 001

Dieser verlduit derzet paiallel zur bestehenden Kanaltrasse
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Die Errichtung der technischen Infrastrukturleitungen (Kanal, Trinkwasserversorgung, Strom, Gas u.a.) hat in
Koordination mit der inneren VerkehrserschlieBung zu erfolgen. Neue Versorgungsleitungen sind generell un-
terirdisch zu fiihren. Der gem. zeichnerischer Darstellung (Rechtsplan) verzeichnete Verlauf der Kanalleitung
(Bestand) ist im Bereich des gegenstandlichen Planungsgebiet zu verlegen.

Die mindestens einzuhaltenden Abstande von baulichen Anlagen, Bepflanzungen, etc. zu den im Geltungsbe-
reich verlaufenden Gasleitungen (Hochdruckleitung DN 500 und Niederdruckleitung DN 200) sind einzuhalten.
Die genaue Lage der Leitung ist mit den Energienetzen Steiermark abzuklaren.

Die Wasserversorqung hat entsprechend der Bestimmungen des Steiermarkischen Gemeindewasserleitungs-
gesetzes, LGBI. Nr. 42/1971 idgF, § 9 .Wasserleitungsordnung” durch Anschluss an die Ortswasserleitung zu

erfolgen.

Die Abwasserbeseitigung hat entsprechend der Bestimmungen des Kanalgesetzes, LGBI. Nr. 79/1988 idgF, ge-
mal § 4 ,Anschlusszwang" durch Anschluss an die Ortskanalisation zu erfolgen.

Gesamthohe der Gebdude

Die maximal zulassige Gesamthohe der Gebdude wird gemaR zeichnerischer Darstellung (Rechtsplan) mit 9 m
festgelegt.

Baugrenzlinien und Lage der Gebédude

Die Situierung der oberirdischen Gebaude ist innerhalb der in der Plandarstellung (Rechtsplan) festgelegten
Baugrenzlinien (Bebaubare Bereiche) vorzunehmen.

Innerhalb der von Baugrenzlinien umschlossenen Bereiche kinnen Objekte frei situiert werden.

Bauteile, wie Schutzdécher, u.a. dirfen Uber die festgelegten Baugrenzlinien unter Einhaltung der Abstandsbe-
stimmungen nach dem Stmk. BauG 1995 vortreten.

Bebauungsweise, Bebauungsdichte und Bebauungsgrad

Die in der zeichnerischen Darstellung (Rechtsplan) festgelegte offene Bebauungsweise ist einzuhalten.

einzuhalten.
Der maximal zuldssige Bebauungsgrad wird mit 0,5 festgelegt.

Kombinationsflachen

Innerhalb der in der zeichnerischen Darstellung (Rechtsplan) festgelegten Kombinationsflachen in raumlicher
Uberlagerung von Verkehrsflachen und Freiflachen ist die Errichtung von (iiberdachten) Stellplatzen, Zufahrten
und Manipulationsflachen sowie die Errichtung von technischen Infrastruktureinrichtungen (zB. Miillsammel-
stellen, Verteilerschranke, Schiebetore, Container (u. dgl.)) etc. zulassig.

Seite 2 von 13
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Werden keine der 0.a. baulichen Anlagen bzw. Infrastruktureinrichtungen innerhalb der festgelegten Kombina-
tionsflachen errichtet, so sind diese dauerhaft zu begriinen / gartnerisch zu gestalten.

Freiflachen, Gelandeveranderungen, Begriinung

Die Einfriedungen von einzelnen Grundstiicken sind in licht- und luftdurchiassiger Form (zB. Maschendraht-
zaun) zuldssig. Im Bereich des zu errichtenden Gehweges sind Einfriedungen von den Grundstiicksgrenzen der-
art abzuriicken, dass der Gehweg offentlich zuganglich ist.

Die Errichtung von LarmschutzmaBnahmen ist innerhalb der Freiflachen zulassig?

Entlang der Verkehrsflache mit der Bezeichnung Kleinweitendorfstra3e sind im Bereich der Freiflachen, im An-
schluss an den Gehweg, hochkronige Baume in einem maximalen Achsabstand von ca. 20 m verpflichtend zu
pflanzen.

Die Dachflachen jener Gebaudeteile (der zu errichtenden baulichen Anlagen), welche zur Uberschreitung eines
Bebauungsgrades von 0,3 fiihren, missen extensiv begriint werden.

Bepflanzungs- und Bestockungsmafnahmen sind verpflichtend innerhalb des Planungsgebietes in den festge-
legten Freiflachen nur mit heimischen und standortgerechten Gewachsen verpflichtend durchzufiihren (vor-
nehmlich Laubgehdlze unter weitestgehendem Verzicht auf Nadelgeholze, wie Thujen, 0.3.).

Allféllig erforderliche Gelandemodellierungen sind mit den geforderten Manahmen zur getrennten Abfiihrung
der Oberflachen- und Dachwasser zu koordinieren. Gelandeveranderungen sind auf das technisch erforderliche
Mindestmal zu reduzieren.

Oberflachenentwasserung

Oberflachen- und Dachwasser sind von sonstigen Abwassern zu sammeln, zu reinigen und zur Versickerung zu
bringen*. Das der Verordnung beigelegte Oberflachenentwasserungskonzept und die darin enthaltenen Aufla-
gen sind im Rahmen der nachfolgenden Individualverfahren bzw. erforderlichen Einreich-/Ausfiihrungsplanung
zu berlicksichtigen®.

Befestigte/ versiegelte Oberflachen sind grundsatzlich auf das erforderliche MindestausmaB zu reduzieren. In-
nere AufschlieBungsflachen, Vorplatze, Stellplatze udgl. sind maglichst wasserdurchlassig (Pflastersteine mit
Rasenfugen, Schotterrasen, Drainasphalt etc.) mit ausreichender Reinigungsleistung zu gestalten.

/ ¢ ¢ 7"
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. ; @
S Bedtc T
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Sh hiezu ,Immissionsprognose zur Fa Osterreifen GmbH", Verfasser ANKO ZT GmbH, Stand d 2020, GZ. 206 BP Wi

001 Die Larmschutzwand ist in hochabsorbierender Ausfithrung, mit einer Hohe von mind 1,45 m zu et

Zu Erzielung einel

eten Versickerung und/oder Ableriung von Met sSern s

zur Vermerdung nachteiliger Auswirkungen des

Abflusses von Oberflachenwassern sind die crforderlichen MaBnahmen in Analogie zu den Inhalten der GNORM B 2506-1, Ausgabe 2013
08-01 der ONORM B 2506-2, Ausgabe 2012-11-15, des OWAV-Regelblattes 45, Ausgabe 2015, des OWAV-Regelblattes 35, Ausgabe 2019
bzw des DWA-Regelblattes A 138, Ausgabe April 2005 durchzufiihen

Verfasser. Hydroconsult GmbH vom 10.03 2020 (GZ 20-0033) vgl Beilage Ni 3.2
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Verfasser ANKO 2T GmbH, Stand der Ausfertigun

Larmfreistellung

Die technischen Auflagen der Beurteilung der ,Jmmissionsprognose zur Fa. Osterreifen GmbH"® (vgl. Beilage
3.1) oder einem an dessen Stelle tretenden Nachfolgegutachten sind im Rahmen des nachfolgenden Individu-
alverfahren einzuhalten.

Gem. ,Immissionsprognose zur Fa. Osterreifen GmbH" ist eine hochabsorbierende Larmschutzwand mit einer
Mindesthdhe von 1,45 m gem. zeichnerischer Darstellung (Rechtsplan) zu errichten. Bei mehreren Bauabschnit-
ten ist die geforderte Larmschutzwand bereits im ersten Bauabschnitt zu errichten.

Rechtswirksamkeit

Die Verordnung tritt nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat mit dem auf den Ablauf der Kundma-
chungsfrist (2 Wochen) folgenden Tag in Rechtswirksamkeit.

Fir den Gemeinderat
der Biirgermeister

ViqoN

Helmut Walch

A4.0L. oo
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Flachenwidmung, Bebauungsdichterahmen gem. \ Osterreifen GmbH [OT Weitendorf]
wiederverlautbartem 4. Flachenwidmungsplan idgF ‘ Beschluss

[

1

\

\

————Grenze zwischen unterschiedlichen Nutzungen gem.
wiederverlautbartem 4. Flachenwidmungsplan idgF

‘ Bestehende Grundstiicksgrenze (DKM)

m Gebaudebestand (DKM)

[ | verkehrsanlage gem. § 32 (1) Stmk. ROG 2010 idgF

m Landesstralle B67 - Grazer Strale
//,/] 08B Siidbahn - Strecke (Werndorf-Wildon)

@ Waldflachen
_._

Katastralgemeindegrenze

1. Anhorung des Bebauungsplanes in der Zeit von
02.03.2020 bis 16.03.2020.

Inhalt des Bebauungsplanes

Der Biirgermeister
Datum: 25.02.2020
GZ: B-2020-1044-00065

=== ¢ amse  Geltungsbereich gem. § 1 Wortlaut

KRG
Datum: 14.07°
GZ: 20 BP Wi 001

— — — Baugrenzlinie fiir oberirdische Gebaude gem. § 4 Wortlaut

Bebaubare Bereiche gem. § 4 Wortlaut (mit fortlauf. Nummer)

. Beschluss des Bebauungsplanes durch den Gemeinderat
et | | /) Kombinationsflichen gem. § 6 Wortlaut am A. _lp gs, /2020
15 s o~

FuBgangerweg gem. § 2 Wortlaut

Freiflachen gem. § 7 Wortlaut

AuBere Anbindung an das iibergeordnete StraBennetz
geplante Lage der Larmschutzwand

Gasleitungen DN 500 bzw. DN 200 mit Schutzstreifenbreite
gem. Plan Arch. DI Sametinger

AufschlieBung - Kanal (braun), Telefon (violett), Wasserleitung

(blau), Strom (schwarz)(Bestand) gem. Plan Arch. DI Fir den Gemeinderat o
Sametinger der Biirgermeister / Datum: 30.04.2020
Datum GZ: 20 BP W1 001
D projektierte Wohnbebauung gem. Architektur Consult ZT GmbH A l‘ o /ZO
1,2-1,0
———  projektierte Larmschutzwand gem. Architektur Consult ZT 3 Verordnungsprijfung durch die ABT 13 am
ichdruck) . 72
dﬂiﬂf‘ﬂff‘ Lage der zu pflanzenden hochkronigen Baume (Vorschlag)
:—.:———"’ =,
Orientierung, MaBstab, Nutzungsschablone
:’.’.’i Baulandkategorie Bebauungsweise
Bebauungsgrad max. | Gesamthohe der Gebaude
max. in [m]
M Bebauungsdichterahmen

ey Basten
10 20 30 40 50m

N

o

Plangrundlagen

B DKM-Auszug, Stand: 11.02.2020.

B Planung Osterreifen GmbH, "2020-01-15_Entwurfskonzept 01 - genordet -
Stand 07-2019.dwg", Verfasser: Arch. DI Sametinger.

B | age der Wohnbebauung: Einreichung Wohnpark Weitendorf (Vorabzug:
10.07.2019), Verfasser: Architektur Consult ZT GmbH, Plannummer:

WPW_EP-LP
Mafistab: M 1:1.000 GZ:20 BP WI 001

Stand: 30.04.2020 Bearb.: AA, AG, AD

w001 1 20 BP W1 001 AG Osterreifen jOT

Planverfasser ‘

ANKO ZT GmbH AN Ko
Mariahilferstrale 20

8020 Graz
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