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Marktgemeinde Wildon

Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes Verfahrensfall Nr. 0.01

Gemeinderatsbeschiuss zur Auflage

gemdl § 24 (1) Stmk. ROG 2010, LGBI. Nr. 43/2010 idF. LGBI. Nr. 117/2017.

Offentliche Auflage

gemdn § 24 (4) Stmk. ROG 2410, LGBI. Nr. 4972010 idF. LGBI. Nr. 117/2017.

Anhdrung zur Auflage

gemal § 24 (7) Stmk. ROG 2010, LGBI. Nr. 49/2010 idF. LGB, Nr. 117/2017.

Gemeinderatsbeschiuss (Endbeschluss)

gemah § 24 (6) Stmk. ROG 2010, LGBI. Nr. 4972010 idF. LGBL Nr. 117/2017.

Genehmigung der Steiermérkischen Landesregierung

gem&l § 24 (12) Stmk. ROG 2010, LGBI. Nr.49/2010 idF. LGBI. Nr. 117/2017,

Kundmachung

gemaB § 24 (13) Stmk. ROG 2010, LGBY. Nr. 49/2070 idF. LGBI, Nr. 117/2017.

Rechtskraft

Fiir den Gemeinderat
der Biirgermeister:

Wildon, am: Al’\ AZ 9\9/(8
52 @ )42~ AOkh- 00052

Datum: GZ:
17.01.2018 B-2018-1044-00039

von his
13.02.2018 17.04.2018

von bis
25.10.2018 16.11.2018

Datum: GZ:
14.11.2018 B-2018-1044-00039

Datum; GZ:
S 20ne R4S —A DA A6
Jorg\”
von bis

18.05. A8 AJ.0C. I8

mit

N2 .08 2ony

Planverfasser:
ANKO ZT GmbH
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Marktgemeinde Wildon 1044059661

B-2018-1044-00039
Wildon, am 28.05.2019
Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes Nr. 0.01
~Yvohnbauland Siidbahnweg [OT Weitendorf]",
Anderung des Flachenwidmungsplanes, Verfahrensfall Nr. 0.11
+~“Wohnbauland Stidbahnweg [OT Weitendorf]* - Wohnpark
Genehmigung

Kundmachung

gemal § 24 (13) und § 38 (13) Stmk. Raumordnungsgesetz 2010 idgF. iVm § 92 Stmk.
Gemeindeordnung 1967 idgF.

In der Sitzung des Gemeinderates der Marktgemeinde Wildon vom 14.12.2018 wurden die

» Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes Nr. 0.01
~Wohnbauland Stdbahnweg [OT Weitendori]*, verfasst von der
ANKO ZT GmbH, Mariahilferstrale 20, 8020 Graz, GZ: 18 AV WI 010

und die

¢ Flachenwidmungsplaninderung Nr. 0.11
.Wohnbauland Sidbahnweg [OT Weitendorf]*, verfasst von der
ANKO ZT GmbH, Mariahilferstraie 20, 8020 Graz, GZ: 18 AV WI 011

nach erfolgter Einwendungsbehandlung beschlossen.

Die o.a. Verordnungen wurden von der Steiermarkischen Landesregierung mit Bescheid
vom 28.05.2019, GZ: ABT13-10.100-196/2015-24 genehmigt und erwachsen mit dem auf
den Ablauf der Kundmachungsfrist (2 Wochen) folgenden Tag in Rechtskraft.

In die o.a. Verordnungen (Wortlaut und planliche Darstellung) kann im Gemeindeamt
wahrend der Parteienverkehrsstunden &ffentliche Einsicht genommen werden.

Parteienverkehrsstunden:
Montag bis Freitag, 8:00 Uhr bis 12:00 Uhr und
donnerstags 14:00 Uhr bis 18:00 Uhr

o
= PBezitk ©®
Leibnitz

Der Biirgermeister
Helmut Walch

;
WilgoS

Marktgemeinde Wildon | Hauptplatz 55 , 8410 Wildon | Tel: 03182/3227 | Fax: D3182/3227-22
Mall: gde@wildon.gv.at | Web: http:/iwww.wildon.gv.at/ | DVR: 0090182 | UID: ATU69182145
Bankverbindung: Ralffelsenbank Wildon-Preding eGen | BIC: RZSTAT2G499 | IBAN: AT9& 3849 9000 0004 4297
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§1

§2

§3

Amt der Steiermérkischen Landesregierung

o Genehmigt nach Magabe des Bescheides
Marktgemeinde Wildon - OEK-Anderung 0.0 Aohnbauland Siidbahnweq [0T Weitend o]

£ SR Ty T L T
Graz, am............ CECCLRAE.......
Beglaubigf..
. ) For die Steiermérkische Landesregierung
Marktgemeinde Wiidon Der Abteilunggleiter
\ 1
GZ: 0041 s -Prialodvn r%érktgemeinde Wildon, /”"12 Lo
Betrifft: Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes/Entwicklungsplanes, Verfahrensfall Nr. 0.01

mit der Bezeichnung ,Wohnbauland Siidbahnweg {OT Weitendorf]", Verfahren gemaf § 24 (1)
Stmk. ROG 2010 — Beschluss.

Wortlaut

Verardnung der Marktgemeinde Witdon geméR § 24 (1) Stmk. ROG 2070 welche in der Zeit von 13.02.2018 bis
17.04.2018 &ffentlich aufgelegt wurde. Eine zusétzliche Anhdrung fand in der Zeit von 25.10.2018 bis
16.11.2018 aufgrund begriindeter Einwendungen zur Gffentlichen Auflage des gegenstéindlichen Verfahrens
und daraus folgender inhaltlicher Anderungen statt. Der Beschluss zur &ffentlichen Auflage des {rtlichen Ent-
wicklungskonzeptes / Entwicklungsplanes, Verfahrensfall Nr. 0.0, samt Rechtsplan (Ist/Soll-Darstellung)
durch den Gemeinderat erfolgte am 17.01.2018.

Geltungsbereich / Plangrundlage / Verfasser

Die zeichnerische Darstellung {Rechtsplan/Ist-Soll-Darsteflung), verfasst von der ANKQ ZT GmbH, 8020 Graz,
Mariahilferstrae 20/I, mit Stand vom 21.11.2018, GZ: 18 AV W1 010, basierend auf der Planunterlage im MaR-
stab M 1:5.000 (Entwicklungsplan), bildet einen integrierenden Bestandteil dieser Verordnung und stellt ge-son-
dert den Geltungsbereich der Planinderung dar.

Anderungen

Die Grdst. Nr. 499/3, 500/1, 596/2, 598/1, 530/1, alle KG 66430 Weitendorf, im Flichenausmall von ca.
15.912 m? (digitale Flachenermittlung ohne Anspruch auf vermessungstechnische Genauigkeit) werden von
bisher Gebiet baulicher Entwicklung fiir Industrie/Gewerbe nunmehr als Bereich mit 2 Funktionen (Industrie/Ge-

werbe und Wohnen) festgelegt.

Das Grdst. Nr. 590/3, KG 66430 Weitendorf, im Fidchenausmaf von ca. 12.906 m? (digitale Flachenermittiung
ohne Anspruch auf vermessungstechnische Genauigkeit) wird von bisher Gebiet baulicher Entwicklung fir In-

dustrie/Gewerbe nunmehr als Gebiet baulicher Entwicklung fiir Wohnen festgelegt.

Rechtskraft

Nach Genehmigung durch die Stmk. Landesregierung und mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist fol-
genden Tag erwéichst die Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes/Entwicklungsplanes, Verfahrensfall
Nr. 0.01 in Rechtskraft.

Amt dr Slsiermasiichon Landecrarianing

i 7
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Helmut Walch
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Marktgemeinde Wildon

1. Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes / Entwickiungsplanes
Verfahrensfall Nr. 0.01 "Wohnbauland Siidbahnweg [0T Weitendorf]" - Beschluss
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Potential (Farbe nach Gebiet mit baulicher Entwicklung)

— Entwicklungsgrenze siedlungspolitisch absolut

Helmut Waich
Bilrgermeister

A7 AAE

Dt imrmidinah WA
or Hesprmarlanshag | e dofensdfie e
Amt C-.:.zr GEACHTTRRGR l; foii ghy

Giaz, Stemplagoese 7

ischen Landesregierung
dallgabe des Bescheides

AR 0. 400 A L0 | Lod A

% Gra"z.' ”am ................ LEQC- 101X

T Beglaubigf;
P | Fr die Steiermériische Landesregie
> Der Abteilungsieiter

PLANVERFASSER

IIVII
ERUNGEN\ENTW_Wildon. 00Tmxd ¢y /] ~ 4 { C I ida P aa
us L A LA AR T2




= om

12

Marktgemeinde Wildon - 0EK-Anderung 0.01 ,Wohnbauland Siidbahnweg [OT Weitendorf]” ANKQ ZT GmbH

Erlauterungsbericht

Rechtssituation / Ausgangsiage

Gebietsbeschreibung

Der gegenstindliche Anderungsbereich befindet sich stidlich der Dornersiedlung, ndrdlich der Kleinweitendorf-
strale und westlich der B67-Grazer Strafe.

Zeitgleich mit der gegensténdlichen Anderung wurde die Anderung des Fldchenwidmungsplanes Verfahrensfall
Nr. 0.11 durchgefiihrt.

Gegensténdlicher
Anderungsbereich

Abb1
QOrthofoto, Quelle: Digitaler Atlas Steiermark, Erhebungsdatum: 12.11.2018, unmalistiblich.

Bestimmungen des Regionalen Entwicklungsprogrammes (REPRO) fir die Region ,Siidweststeiermark”
(LGBI. Nr. 89/2016)

Das gegenstindliche Planungsgebiet befindet sich gemal Plandarstellung des gelt. REPRO ,Siidweststeier-
mark® im Teilraum ,Siedlungs- und Industrielandschaften (Agglomerationsraume)”, fiir welche Ziele und Maf-
nahmen gemaR § 3 (7) REPRO festgelegt sind:

Z1  Die Siedlungs- und Wohnungsentwicklung ist an den demographischen Rahmenbedingungen und am
quantitativen sowie qualitativen Bedarf auszurichten.

Z2  Der Entwicklung und Verdichtung der Zentren ist gegentiiber der Erweiterung Prioritdt einzurdumen.

Z3  Siedlungsraume sind fiir die Wohnbevdikerung durch Erhhung des Griinfldchenanteiles bzw. des An-
teits unversiegelter Flichen in Wohn- und Kerngebieten zu attraktiveren.

74 Immissionsbelastungen in Wohngebieten sind zu vermeiden bzw. in stark belasteten Gebieten zu redu-
zieren.

Im Regionalplan (Karte ,Vorrangzonen" im Mastab M 1:50.000) ist fir den Anderungsbereich keine Vorrang-
zone gemaR § 5 ausgewiesen.

Fiir die gegenstindiiche Anderung kann zu den Festlegungen im Regionalen Entwicklungsprogramm der Re-
gion ,Slidweststeiermark” kein Widerspruch abgeleitet werden.

Seite3von 7
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Marktgemeinge Wildon - SEK-Anderung 0.01 ,Wohnbauland Siidbahnweg [OT Weitendorf]* ANKO ZT GmbH

Festlegungen im wiederverlautbarten 4. Ortlichen Entwicklungskonzept der ehem. Gemeinde Weitendorf
Im 4. wiederverlautbarten Entwicklungsplan der ehemaligen Gemeinde Weitendorf befindet sich das gegen-
standliche Planungsgebiet in einem Gebiet mit baulicher Entwicklung fiir industrie/Gewerbe. Die uRere Sied-
lungsgrenze wurde aufgrund siedlungspolitischer Entscheidungen festgelegt.

Der siidliche Teil des gegenstandlichen Anderungsbereiches wird nunmehr als ,Bereich mit 2 Funktionen (Woh-
nen und industrie/Gewerbe)” festgelegt und der ndrdliche Bereich ais Gebiet baulicher Entwicklung fiir Wohnen.
Sdmtliche bestehende Siedlungsgrenzen werden unverindert (ibernommen.

Es wird mit dem gegenstandlichen Anderungsverfahren eine Anpassung der bestehenden Ausweisungen bzw.
Aktualisierung der Plandarstellungen im Sinne der PZV0 2016 gefiinrt. Diese Anpassung der Darstellung an die
aktuell geltende PZVO 2016 ist aufgrund rechtiicher Bestimmungen erforderlich,

Festlegungen im wiederverlautharten 4. Flaichenwidmungsplan der ehem. Gemeinde Weitendorf

Die Grdst. Nr. 530/3, 500/1 (Teilfl.) und 590/1 (Teilfl.), alle KG 66430 Weitendorf, sind gemaft wiederverlautbar-
tem 4. Flachenwidmungsplan als AufschlieBungsgebiet fiir Bauland - Gewerbegebiet {GG)(5) festgelegt.

Die Grdst. Nr. 499/3, 500/1(Teilfl.), 596/2, 598/1, 590/1(Teilfl.), alle KG 66430 Weitendorf, sind gemiR wieder-
verlautbartem 4. Flachenwidmungsplan als AufschiieBungsgebiet fiir Bauland — Gewerbegehiet (GG)(6) fest-
gelegt.

Gleichzeitig zur gegensténdlichen Anderung des Grtlichen Entwicklungskonzeptes erfolgt die Anderung des
Flachenwidmungsplanes Verfahrensfall Nr. 0.11. Das Grdst. Nr. 530/3, KG 66340 Weitendorf, soll als Bauland
— AufschlieBungsgebiet fiir Allgemeines Wohngebiet (WA)(5) festgelegt werden und die Teilflichen der Grdst.
Nr. 500/1 und 590/1, beide KG 66430, derzeit als AufschlieBungsgebiet fir Bauland - Gewerbegebiet (GG)(5)
solien kiinftig als AufschlieBungsgebiet fiir Bautand — Gewerbegebiet (GG)(6) festgelegt werden.

Hinsichtlich weiterer Festlegungen und Erlauterungen wird auf das Anderungsverfahren verwiesen.

Fir das kiinftig als Bauland — Aligemeines Wohngebiet (WA)(5) festgelegte Gebiet liegt eine schalltechnische
Untersuchung, Verfasser: ANKO ZT GmbH, Stand der Ausfertigung: 17.05.2018, GZ: 18 GA Wi 004, vor. Darin
werden die Emissionen der B67 Grazer-Stralte, der A9 Pyhm Autobahn, der OBB-Siidbahn- und Regionalstrecke
und der Kfz-Werkstatte auf dem Grdst. Nr. 598/1, KG 66430 Weitendorf beriicksichtigt und das geplante und
vorliegende Wohnbauprojekt einer schalltechnischen Beurteilung zugefiihrt. Die 0.g. schalitechnische Untersu-
chung wurde seitens der Abteilung 15 Gberpriift und wurde gem&R vorliegender schalltechnischer Stellung-
nahme (GZ: ABT15-157746/2017-20, Datum: 11.07.2018) deren fachliche und rechnerische Beurteilung als rich-
tig angesehen.

Entsprechend dieser Untersuchung werden die Planungsrichtwerte gemaf geltender ONORM S 5021 kiinftig an
allen untersuchten Immissionspunkten im Tag und Abendzeitraum eingehalten. Die Uberschreitung der Pla-
nungsrichtwerte im Nachtzeitraum an zwei Immissionspunkten ist durch technische Mafinahmen an den Au-
Benbauteilen und Fenstern der geplanten baulichen Anlage im Zuge des Bauverfahrens nachzuweisen.

Strategische Umweltpriifung (SUP)'

Durch gegenstandliches Anderungsverfahren erfolgt eine Abzinderung von einem Gebiet baulicher Entwicklung
fiir Industrie/Gewerbe zu einem Gebiet baulicher Entwicklung fiir Wohnen bzw. einem Bereich mit 2 Funktionen

Crandf Lesfel nopor Loriailins cor U elierbahiopker in derandnan Bu rplisl g, At sgesshen Jon ser FACSE Gt Agnl 26017,

ittt e Saptear ey A0S Al
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Marktgeminde Wildan - OEK-Ardeiung 001 Wohnbauland Sildbahrwes |07 Wetendorl] ANKO ZT GmbH

(Wohnen und Industrie/Gewerbe), wodurch von geringeren Auswirkungen auf die Umgebung auszugehen ist,
als durch die bisherige Festlegung.

Somit ist fiir die gegensténdliche Anderung das Ausschlusskriterium ,offensichtlich keine erheblichen Auswir-
kungen" zutreffend und ist des Weiteren kein Europaschutzgebiet beeintréichtigt. Nachdem das Gemeindege-
biet der Marktgemeinde Wildon sich auerhalb des Geltungsbereiches der Alpenkonvention befindet, sind keine
naheren Angaben diesbeziiglich erforderlich.

GemaR den Bestimmungen des § 4 Stmk. ROG 2010 bzw. des Leitfadens der FA13B/ABT13 ist eine Umwelt-
priifung somit nicht erforderlich.

5 Priffschyitt 1:
& Abschichtung
1
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Ablaufschema Umweltpriifungserfordernis gem3n dem Leitfaden ,SUP in der trilichen Raumplanung®, herausgegeben von der ehemali-
gen FA 13B (nunmehr ABT13), Stand: April 2017 {2.Auflage), Verdffentlichung: September 2011,

Begriindungen / Eriduterungen
Die gegenstandliche Anderung steht im &ffentlichen Interesse der Marktgemeinde Wildon und wird eine weitere
Differenzierung der Funktionsfestlegungen angestrebt.

Die gednderten Planungsvoraussetzungen ergeben sich aus der Neubetrachtung der zusammengelegten Ort-
steile Weitendorf, Wildon und Stocking (nunmehr Marktgemeinde Wildon) und kinnen nachfolgende Uberle-
gungen hiezu eingebracht werden:

Seitebvon 7
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Seitens der Marktgemeinde Wildon werden die Gewerbegebietszentrierungen dort durchgefuhrt, wo die
entsprechenden infrastrukturellen Voraussetzungen gegeben sind und sich keine konfligierenden Aus-
wirkungen mit angrenzenden Wohnbereichen ergeben kénnen. Diese Voraussetzungen sind fir das ge-
genstandliche Gebiet nur bedingt gegeben, da das verfahrensgegensténdliche Gebiet von zwei Seiten
mit Wohngebietsfunktion umgeben ist.

Seitens der Marktgemeinde Wildon werden jene Flichen fiir den Wohnbau préferiert, weiche im Nahbe-
reich von &ffentlichen Verkehrsmitteln zu liegen kommen. Durch die Nahelage zum bestehenden Bahn-
hof Werndorf und der kurzfristig angestrebten S-Bahn-Taktverdichtung ergeben sich in Zukunft giins-
tige Voraussetzungen zur Andienung dffentlicher Verkehrsmittel. Zusatzlich befindet sich das gegen-
sténdliche Gebiet im Nahbereich der bestehenden Bushaltestellen entlang der LB 67.

Zukiinftige Wohngebiete sind so zu positionieren, dass fiir diese eine entsprechende Anzahl von &ffent-
fichen und privat-gewerblichen Versorgungseinrichtungen gegeben sind. Diese befinden sich im Nahbe-
reich auf dem Gemeindegebiet der Gemeinde Werndorf.

Im Sinne der Festlegungen des geltenden Regionalen Entwicklungsprogrammes fiir die Planungsregion
Siidweststeiermark wurde die Baulandvoraussetzung aus larmtechnischer Sicht gepriift und sind diese,
wenngleich westlich wie dstlich regionale Verkehrstrager verlaufen, als giinstig zu betrachten (vgl.
hierzu Schalltechnische Untersuchung Stidbahnweg, Verfasser; ANKO ZT GmbH, Stand der Ausferti-
gung: 17.05.2018, GZ: 18 GA W1 004).

Hinsichtlich des Mabilitétsfaktors wird festgehalten, dass trotz Hinzunahme neuer Baulandpotenzialsfléchen
der Mobilitatsfaktor nur geringfiigig veréndert wird, da die bis dato durchgefiihrten Anderungsverfahren bereits
zur Ganze in baulicher Umsetzung sind. In der Gemeinde Wildon-Neu besteht erheblicher Wohnbedarf aufgrund
der gegebenen Arbeitsplatzkonzentration im Bereich der Umlandgemeinden von Graz bzw. Leibnitz.

Seite hvon 7



Marktgemneinde Witdon - OEK-Anderung 0.09 ,Wohnbauland Siidbahnweg [0T Weitendorf]" ANKQ ZT GmbH

4. Beilagen

41  Ausschnitt aus dem REPRO ,Siidweststeiermark®, LGBI. Nr. 88/2016
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4.1 Ausschnitt aus dem REPRQ ,Siidweststeiermarl”, LGBI. Nr. 88/2016
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Legende
Vorrangeonen § 5

Vomrangzonen fir industrie
und Gewarbe

Landeirachalliiche Vorangzonan

[

| Rehstofivorrangzanan
m Grinzonan

Yorrangzonen fir die

Siedlungsentwickiung
Regionale Zentrén
%[% Talrggionale Zentran
S8 Sledhungsschwerpunkt

Planungsinformation

Bauland aus Flichenwidmungsplinen
Wohn-, Dorf- und Erhoiungsgebiete
Kerngebiete und Einkaufszentren
Industrie- und Gewerbagelnele

774 Onologischer Koridor
Wald
P Grudaser

— Fliegewisser

= » Eigenbahn
e Elsenbalin Prgjekie

=== Autobahnen, Schnelistralen
=== Landessirafien [B]
Landesstrafien [L]

------- sonslige Stralien

s Grafiengrojekie

s Flauptinden dis Sfantichen Verkahrs

D Bezirwsgrenzon
E] Femeindegranzen
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Legende
Teitrdume § 3

- Bergland Gber dor Waldgrenze
- und Kampfwaldzone

Forstwirtschaftlich geprigtes Bergland
Griinlandgeprigtes Bergland
AuReralpings Higeltandg

| AuBeralpine Walder und Auwdider

| Ackerbaugeprigle Talbiden und Backan

- Siediungs- und Industnelandschaften

Planungsinformation

Gewssser
FlieRgewdisser

= » Eisenbahn

Autobahnen. Schnellstraten
Landessiralen {B]

== Lymdiggetrailam L

sonstige Straten

[ Bezirksgrenzen
[Tl cemeindegrarzen
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