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Sehr geehrte Damen und Herren!
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den Bebauungsplan ,Kainach-Nord — Gewerbezone™ fir o.a. Grundstiicke seitens der
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Die ggst. Verordnung ist mit 22. Oktober 2010 in Rechtskraft erwachsen.

Ergeht weiters an:
1) An das Fachreferat i. Hause, (GZ.: FA13B-55.10-46/2010-32),
unter Anschluss einer Ausfertigung zur Archivierung,
2) das Biiro Pumpernig & Partner ZT GmbH, MariahilferstraBe 20, 8020 Graz.
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GEMEINDE WEITENDOREF
GZ: DZ,{—Z« V223 /Z oo Weitendorf, am ..... ﬁ;/(ZZO/o

Betrifft:  Bebauungsplan ,Kainach-Nord - Gewerbezone®
NDM N

Der Bebauungsplan ,Kainach-Nord - Gewerbezone™, geltend fiir die Grundstiicke Nr. 365/3,
373/1, 374/1, 374/10, 374/11, 374/2, 374/4, 374/8, 374/9, 394/1 (Teilfl.), 394/2 (Teilfl.),
395 (Teilfl.) und 550, alle KG 66413 Kainach, verfasst von der Pumpemig & Partner ZT
GmbH, GZ: 235BN09 vom 30.09.2010, weicher geméB § 27 iVvm § 29 Stmk. ROG 1974 idF
LGBI. Nr. 89/2008 in der Zeit von 19.07.2010 bis 13.09.2010 (mind. 6 Wochen) im Gemein-
deamt der Gemeinde Weitendorf offentlich aufgelegt wurde, wurde am 06.10.2010 unter
Beriicksichtigung der eingefangten Stellungnahmen/Einwendungen durch den Gemeinderat
der Gemeinde Weitendorf beschlossen.

Die Verordnung tritt mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag in
Rechtskraft.

Fiir den Gemeinderat:
el Blrgermeister

Angeschlagen am: ....000 00 .,

Abgenommen am: ......7., il "o - N
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GEMEINDE WEITENDORF

BEBAUUNGSPLAN DER GRUNDSTUFE

~KAINACH-NORD - GEWERBEZONE"
- BESCHLUSS -

PRAAMBEL

Der gegensténdliche Bebauungsplan ,Kainach-Nord - Gewerbezone™ dient der Festlegung
von verkehrstechnischen und technischen ErschlieBungsvoraussetzungen das gesamte Pla-
nungsgebiet umfassend, der gebietsweisen Festlegung der bebaubaren Bereiche und des
MaBes der baulichen Nutzung fiir das groBfldachige AufschlieBungsgebiet nérdlich der
L601/603, westlich des Wappenweges im Ortsteil Kainach.

Der Bebauungsplan dient der Festlegung der etforderlichen technischen und rechtlichen
Zwangspunkte (verkehrstechnische und infrastrukturelle ErschlieBung, Schaffung von Freifia-
chen bzw. 6kologischen Freihaltebereichen, zuldssige Gesamthdhen u.a.m.) fir das gesamte
Planungsareal. Fiir die Regelung der angestrebten baulichen Strukturen im Detail ist fiir die
einzelnen Teilbereiche des grof3flichigen AufschlieBungsgebietes vor Erteilung der baurecht-
lichen Bewilligungen zu iiberpriifen, ob die fehlenden AufschlieBungsesfordernisse als erfullt
anzusehen sind und ist bei nachweislich gegebenen gednderten Planungsvoraussetzungen im
dffentlichen/ siedlungspolitischen Interesse der Gemeinde der Bebauungspian zu dndern.

Der gegenstandiiche Bebauungsplan erstreckt sich (iber das geltende Bebauungsplangebiet
«Kainach-Nord — Zone I" (Verfasser: DI Maximilian Pumpernig, GZ: 154BN04, Rechtskraft mit
25.09.2004). Mit Beschlussfassung des gegensténdlichen Bebauungsplanes wird dieser gel-
tende Bebauungspian aufgehoben und durch die nachfolgenden Bestimmungen ersetzt.

VERORDNUNG

geméaB § 27 iVm § 29 Stmk. Raumordnungsgesetz 1974 idF LGBI. Nr. 89/2008%, wonach der
Bebauungsplan ,Kainach-Nord - Gewerbezone™, verfasst von der Pumpernig & Partner ZT
GmbH, GZ: 235BN09 mit Stand vom 30.09.2010 im GesamtflichenausmaB von rund 225.886
m? (digitale Flichenermittiung ohne Anspruch auf vermessungstechnische Genauigkeit), auf-
gelegt in der Zeit von 19.07.2010 bis 13.09.2010 (Beschluss lber die Einleitung des Verfah-
rens erfolgte durch den Gemeinderat mit 23.06.2010) mit 06.10.2010 beschlossen wurde.

! Rechtsgrundlage: Rédchenwidmungsplan Nr. 3.00 idF Verfahrensfall ifde. Nr. 3.17 der Gemeinde Weitendorf, Endbe-
schluss mit 09.03.2010, Genehmigung durch das Amt der Stmk. Landesregierung vom 13.07.2010 (GZ: FA 13B-10.10-
W24/2010-151), Rechtskraft mit 04.08.2010.
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§1 @F 3
GELTUNGSBEREICH y /

(1)

(2

(1)

ed)

)

Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke Nr. 365/3, 373/1, 374/1, 37
374/11, 374/2, 374/4, 374/8, 374/9, 394/1 (Teilfl.), 394/2 (T eilfl.), 395 (Teilfl.} und
550, alle KG 66413 Kainach, in einem GesamtflachenausmaB von rund 225.886 m?
(geméB digitaler Flachenermittiung ohne Anspruch auf vermessungstechnische Genau-
igkeit). Die inhaltlichen Festlegungen basieren auf den geltenden Bestimmungen des
§ 28 Stmk. ROG 1974 idF LGBI. Nr. 89/2008 fiir das gesamte Planungsgebiet. Der Gel-
tungsbereich ist im Rechtsplan gesondert festgelegt.

Der Rechtsplan, verfasst von der Pumpernig & Partner ZT GmbH, GZ: 235BN09 mit
Stand 30.09.2010, basierend auf der Plangrundlage der Digitalen Katastralmappe mit
Stand vom Juni 2007 und einzelnen Vermessungsgrundlagen, bildet einen integrierten
Bestandteil dieser Verordnung und stelit gesondert den Geltungsbereich dar.

§2
FLACHENWIDMUNG

Die Grundstiicke Nr. 365/3 (Teilfi.), 373/1 (Teilfl.), 374/1, 374/10 (Teiifl.), 374/2,
374/4, 374/8 und 550 (Teilfl.), alle KG 66413 Kainach, sind im Fidchenwidmungsplan
Nr. 3.00 idF Verfahrensfall Ifde. Nr. 3.17% der Gemeinde Weitendorf als Bauland - Auf-
schlieBungsgebiet fiir Industrie- und Gewerbegebiet 1 gem. § 23 (5) lit. e) Z. 1 Stmk.
ROG 1974, LGBI. Nr. 127/1974 idF LGBL. Nr. 89/2008 mit dem Bebauungsdichterah-
men von 0,2-0,8 (Lage vgl. Rechtsplan) festgelegt.

Die Grundstiicke Nr. 365/3 (Teilfl.), 373/1 (Teilfl.), 374/1, 374/10 (Teilfl.} und 550
(Teilfl.), alle KG 66413 Kainach, sind im Fichenwidmungsplan Nr. 3.00 idF Verfahrens-
fall Ifde. Nr. 3.172 der Gemeinde Weitendorf als Bauland - AufschlieBungsgebiet fir In-
dustrie- und Gewerbegebiet 1 gem. § 23 (5) lit. e) Z. 1 Stmk. ROG 1974, LGBI. Nr.
127/1974 idF LGBL. Nr. 89/2008 mit dem Bebauungsdichterahmen von 0,2-0,6 {Lage
vgl. Rechtsplan) festgelegt.

Als fehlende AufschlieBungserfordernisse gem. § 23 (3) Stmk. ROG 1974 idgF wurden

fiir das groBflachige AufschlieBungsgebiete bestimmungsgemaB festgelegt:

lit. a) Beriicksichtigung des bestehenden Kreisverkehres im Bereich L 603 und L 601
und der nordlich hievon verlaufenden AnschlussstraBe i.R. des Verfahrens zur
Erstellung des Bebauungsplanes.

Flachenwidmungsptan-Anderung, Verfahrensfall Nr. 3.17, Genehmigung durch die Stmk. Landesregierung, FA 13B mit
13.07.2010 (GZ: FA 13B-10.10-W24/2010-151), Rechtskraft mit 04.08.2010.
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(3

(6)

lit. b) Riicksichtnahme auf die bestehende eisenbahnrechtliche Genehm

(Schleppgleisanlage) und die geplanten Fortsetzungsvarianten der Schleppglei-

se in das Gewerbegebiet im Zuge des Verfahrens zur Erstellung des Bebau-
ungsplanes.

lit. ¢) Erstellung eines VerkehrserschlieBungskonzeptes fiir den Bereich zwischen
Neudorf ob Wildon im Norden (LB 67) und L 603/L601 im Siiden {(Uberlegungen
hinsichtlich der Errichtung einer Ortsumfahrung fir den Ortsteil Neudorf ob Wil-
don) und Festlegung der verkehrstechnischen Vorsorgeflachen im Rahmen des
Verfahrens zur Erstellung des Bebauungsplanes.

lit. d) Riicksichtnahme auf den geplanten Autobahnanschluss Hengsberg iVm den un-
ter lit. a) — ¢) genannten verkehrstechnischen Rahmenbedingungen.

lit. ) Erstellung eines Oberflachenentwasserungskonzeptes im Anlassfall unter Be-
rlicksichtigung der Gelande- und Grundwasserverhidltnisse — hinsichtlich der
hydraulischen Bemessung sind die ONORM B 2506-1, Ausgabe 2000-06-01,
ONORM B 2506-2, Ausgabe 2003-04-01, das OWAV-Regelblatt 35, Ausgabe
2003 sowie das DWA Regelblatt A 138, Ausgabe April 2005 heranzuziehen.

lit. f) Beriicksichtigung der gemeldeten Bodendenkmale und Bodenfundstétten i.R.
der nachgeschalteten Individualverfahren.

lit. g) Im Rahmen des Bebauungsplanes sind dkologische BegleitmaBnahmen festzu-
legen.

lit. h) Nachweis iiber die innere ErschlieBung®

Zur Umsetzung der fehlenden AufschiieBungserfordernisse ist ein Bebauungsplan fur
das gesamte Planungsareal mit Festlegung der erforderlichen technischen und rechtli-
chen Zwangspunkte zu erstellen. Vor Erteilung der baurechtlichen Bewilligungen ist zu
Uberpriifen, ob die fehlenden AufschlieBungserfordernisse ais erfllit anzusehen sind
und hat der Gemeinderat bei gednderten Planungsvoraussetzungen im &ffentlichen In-
teresse ein Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanes durchzufiihren.

Die Grundstiicke Nr. 374/9 (Teilfl.), 374/11 und 394/2, alle KG 66413 Kainach, sind im
Flachenwidmungsplan Nr. 3.00 idF Verfahrensfal! Ifde. Nr. 3.17* der Gemeinde Weiten-
dorf als Verkehrsfliche gem. § 24 (1) Stmk ROG 1974, LGBI. Nr. 127/1974 idF LGBI.
Nr. 89/2008 festgelegt.

Die Grundstiicke Nr. 374/9 (Teilfl.), 394/1 und 395, alle KG 66413 Kainach, sind im
Flachenwidmungsplan Nr. 3.00 idF Verfahrensfall Ifde. Nr. 3.17* der Gemeinde Weiten-
dorf als Freiland — landwirtschaftlich genutze Flache gem. § 25 (1) Stmk. ROG 1974,
LGBE. Nr. 127/1974 idF LGBL. Nr. 89/2008 festgelegt.

Verkehrstechnische und infrastrukturelle ErschlieBung
Flchenwidmungsplan-Anderung, Verfahrensfall Nr. 3.17, Genehmigung durch die Stmk. Landesregierung, FA 13B mit
13.07.2010 (GZ: FA 13B-10.10-W24/2010-151), Rechtskraft mit 04.08.2010.
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Die gegenstindlichen Gewerbegebietsfldchen werden nach den gelt. Bestimm
des § 26¢ (2) leg. cit. als Vorbehaltsflachen festgelegt. Dies zum Zwecke der Sicher-
stellung geeigneter Flichen fiir Gewerbe und Industrie. Die gegensténdlichen Vorbe-
haltsflichen weisen eine besondere Standorteignung auf, da sie sowohl iiber die Stra-
Be wie auch die Schiene bestméglich erschlossen werden kénnen.

Bk L\‘h .. { i e S i (3 Bodm b i
Ausschnitt aus dem Flichenwidmungsplan Nr. 3.00 idF Verfahrensfall ifde. Nr. 3.17
der Gemeinde Weitendorf, unmaBstéblich
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§3
BEGRIFFSBESTIMMUNGEN / ZULASSIGKEIT DER ERRICHTUNG VON
NEBENGEBAUDEN AUSSERHALB DER BAUGRENZLINIEN

Die Art der baulichen Nutzungen hat nach dem baugebietstypischen Verwendungs-
zweck gemdB rechtswirksamem Fachenwidmungsplan Nr. 3.00 idF VF 3.17 der
Gemeinde Weitendorf innerhalb des Planungsgebietes zu erfolgen.

Baugrenzlinien® diirfen durch oberirdische Teife von Gebduden nicht Gberschritten
werden. Nebengebiude® diirfen auch auBerhalb der festgelegten Baugrenzlinien er-
richtet werden.

§4
BESCHRANKUNGEN /ERSICHTLICHMACHUNGEN

Die im Planungsgebiet zuldssigen Gesamththen von Gebduden und baulichen Anla-
gen sowie mégliche, von Betrieben ausgehende optische und/oder elektrische Stor-
wirkungen, durch welche eine Betriebsstérung von Flugsicherungseinrichtungen des
Flughafens Graz verursacht werden kénnten, sind mit dem BM fiir Verkehr, Innova-
tion und Technologie als oberste Zivilluftfahrtbehdrde (OZB) im Zuge der nachfol-
genden Individualverfahren abzustimmen. Fiir das Gebiet wurden die generell zulas-
sigen Gesamtflachen einer naheren Betrachtung unterzogen und unterschreiten die-
se die zuldssigen Héhen Uber GOK.

GemdB § 24 (1) Landes-StraBenverwaltungsgesetz, LGBI. Nr. 154/1964 idF LGBI. Nr.
60/2008 ist grundsatzlich die Errichtung von baulichen Anlagen sowie die Verdnde-
rung des Geldndes in einem Abstand von 15,0 m zu einer LandesstraBe, gemessen
von der StraBengrenze nicht zuldssig. Aufgrund der Nahelage zur LandesstraBe L
601 ist fir Baufiihrungen und Geldndeveranderungen, die einer baubehdrdlichen
Genehmigung bediirfen, innerhalb dieses 15 m-Bereiches eine Ausnahmebewilligung
gem. § 24 (1) LStVG 1964 idgF erforderlich.

Im Rechtsplan sind die von Betreibemn/ Versorgungsunternehmen bekannt gegebe-
nen Gas-Transportleitungen der Trans Austria Gasleitung GmbH (Leitungsbetreiber
OMV Gas GmbH) und die Gas-Versorgungsleitungen der Steirischen Gas-Warme
GmbH ersichtlich gemacht.

Im Zuge der nachfolgenden Individualverfahren sind fiir jegliche Bautatigkeiten im
Nahbereich der bestehenden Gasleitungen Abstimmungen mit den jeweiligen Lei-
tungstragern zwingend zu fiihren.

Definition gem. § 4 Z. 9 Stmk. BauG 95 idgF
Begriffsdefinition gemaB § 4 Z. 43 BauG 1995: eingeschossige, ebenerdige, unbewohnbare Bauten von untergeord-
neter Bedeutung mit einer Geschosshihe von 3,0m und bis zu einer bebauten Flidche von 40 m2,

5
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Die Lage der Gas-Transportleitungen inki. Servitutsstreifen ist gemab Be
durch die OMV Gas GmbH vom 14.06.2010 im Rechtsplan dargestelit. Die a ’Oeu;g 03 % "
giiltigen Auflagen fiir Bautdtigkeiten im Nahbereich der bestehenden
Transportieitungen sind jedenfalls einzuhalten (vgl. Kap. 4/ Beilagen).

Die Lage der Gas-Versorgungsleitungen der Steirischen Gas-Wdrme GmbH sind
ebenso im Rechtsplan ersichtlich gemacht. Die aligemein giiltigen Auflagen fir Bau-
titigkeiten im Nahbereich der bestehenden Gas-Transportleitungen sind jedenfalls
einzuhalten (vgl. Kap. 4/ Beilagen).

(4) Im Zuge des Auflageverfahrens der Flichenwidmungsplan-Anderung, Verfahrensfall
Nr. 3.17 und jenes des Bebauungsplan-Entwurfes der Gemeinde Weitendorf wurden
von Seiten des Bundesdenkmalamtes, Landeskonservatorat fiir Steiermark (Dr.
Weidenhoffer) mit 19.02.2010 (GZ: 39.909/3/2009) und 30.08.2010 (GZ:
39.309/3/2010) Bodendenkméler, welche unter Denkmalschutz stehen, fir die
Grundstiicke Nr. 374/4 und 365/3, beide KG 66413 Kainach, bekannt gegeben.
Betreffend die denkmalgeschiitzten Bodendenkmadler und Bodenfundstétte ist eine
denkmalbehérdliche Bewilligung zur Verdnderung oder Zerstérung einzuholen und
im Anlassfall eine vom Verursacher zu finanzierende archéologische Grabung durch-
zufiihren.

(5) Eisenbahnrechtliche Baugenehmigung fiir die Errichtung einer Anschlussbahn:

Mit 16.01.2006 wurde durch die Bezirkshauptmannschaft Leibnitz, Anlagenreferat,
Gewerberecht, Sachbearbeiterin: Mag®. Doris Bund (GZ: 4.1-67/05) die eisenbahn-
rechtliche Baugenehmigung gemaB §§ 51 (1), 52 (2) iVm § 26 (1) Eisenbahngesetz,
BGBI. Nr. 60/1957 idgF fiir die Errichtung einer Anschlussbahn auf dem Standort
Bahnhof Wildon (Konsenswerberin: Aldrian Liegenschaftsverwaltungs OEG, Weiten-
dorf) erteilt’. Trotz Uberschreitung der Baufrist werden die eisenbahnrechtlich bau-
genehmigten Trassenbereiche samt ihrer Verldngerungen und mdglichen Gleisla-
genoptionen im Rechtsplan des Bebauungsplanes ersichtlich gemacht und sind diese
Korridore im Rahmen der nachfolgenden Individualverfahren zu wiirdigen (Bescheid
samt Planunterlagen — vgl. Kap. 4/ Beilagen).

§5
VERKEHRSERSCHLIESSUNG /TECHNISCHE INFRASTRUKTUREINRICHTUNGEN

(1) AuBere Anbindung:
Die duBere Anbindung des Planungsgebietes an das lbergeordnete StraBennetz hat

aus siidlicher Richtung Uber den bestehenden Kreisverkehr bzw. {iber eine adaquate
ErschlieBungsfunktion zu erfolgen. Die bestehende Kreisverkehrsanbindung ist gem.
verkehrstechnischem Einreichprojekt ZT DI Fruhmann zu adaptieren. Diesbeziigliche
Abstimmungen/ Bewilligungen der zustdndigen StraBenverwaltungsbehérde zur In-

7 GemaB § 52 (2) iVm § 34 (4) des Eisenbahngesetzes 1957 wird fir die Bauvollendung der Anlage eine Frist bis
31.12.2008 bestimmt.

6
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(2)

€)

4)

()

anspruchnahme der L 601/L603 zur Errichtung des adaptierten Kreisver
sind im Anlassfall einzuholen.

Ausgehend von der neu zu errichtenden Einbindung in den Kreisverkehr ist eine
landesstraBentaugliche AufschlieBungsstraBe in nordliche Richtung (entlang der
westlichen Begrenzung des Planungsgebietes) gem. straenrechtiichen Einreichpro-
jekt, Verfasser: ZT DI Fruhmann in Errichtung zu bringen. Die bestehenden Er-
schlieBungsfunktionen bieiben von der Anderung unbertihrt.

Durch das Planungsgebiet sind gemaB Rechtsplan fuBlaufige Durchwegungen/ Rad-
verkehrsanbindungen im Zuge der Schaffung der inneren ErschlieBungsstraBen zu
errichten.

Verkehrstechnische ErschlieBung des Bebauungsplangebietes (innere verkehrstech-
nische ErschlieBung/ Stelifldchen}):

Die innere verkehrstechnische ErschlieBung ist, ausgehend von den verkehrstechni-
schen Zwangspunkten ,Knoten Siid"* und ,Knoten Nord" so zu legen, dass ein Kreis-
schluss erreicht werden kann. Die genaue Lage der inneren VerkehrserschlieBung
hat nach MaBgabe der erforderlichen BauplatzgroBen zu erfolgen und ist demnach
die Lage als verénderlich anzusehen. Keinesfalls zuldssig ist die Errichtung der inne-
ren VerkehrserschlieBungsstraBe innerhalb der das Bebauungsplangebiet begren-
zenden Freiflichen und sind die im Rechtsplan festgelegten fuBldufigen Anbin-
dungsbereiche als Zwangspunkte zu betrachten. Die West-Ost ausgerichtete nérdli-
che innere ErschlieBungsstraBe, welche vom ,Knoten Nord" aus Richtung Osten ge-
fiihrt wird, ist nur in sehr eingeschrénktem AusmaBe in der Lage verénderbar, da
entlang dieser Verkehrsachse wesentliche Versorgungsinfrastrukturieitungen fir das
gesamte Bebauungsplangebiet verlegt werden (20 kV-Leitung, Wasserleitung, in e-
ventu Fernwarmeversorgungsleitung).

zu den verkehrstechnischen Festlegungen im Einzelnen:
Z.1 Die HaupterschlieBungsstraBe veriauft, ausgehend von der Einbindung in die

landesstraBentaugliche AufschlieBungsstraBe (Knoten Siid) in dstliche Rich-
tung und wird zentral im Planungsgebiet angeordnet und in nérdliche Rich-
tung weiter gefiihrt. Im ndrdlichen Bereich des Planungsgebietes wird diese
wieder in westliche Richtung verschwenkt und bindet rechtwinklig in die zu er-
richtende landesstraBentaugliche AufschlieBungsstraBe (Knoten Nord) ein
(Ringschluss).

Z.2 Die Lagen der Knoten Siid und Nord steflen verkehrstechnische Zwangspunkte
dar. Der Knoten Siid ist soweit vom Kreisverkehr in nérdliche Richtung abge-
riickt, dass ein gefahrloses Ein- und Ausfahren von der HaupterschlieBungs-
straBe in die landesstraBentaugliche AufschlieBungsstraBe sichergestellt wer-
den kann und sind durch die vorgesehenen Abstinde die erforderlichen Auf-
standsldngen fiir LWK als gesichert anzusehen.
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Abhédngigkeit von der projektbezogenen Bauplatzeinteilung weitere Verbin-
dungs- und StichstraBen zur ErschlieBung der zukiinftigen Bauplatze zu errich-
ten (Modifizierung i.R. nachfolgender Bebauungsplanverfahren bzw. im Bau-
verfahren).

Z. 4 Am Ende der StichstraBen ist ein Umkehrplatz gem. RVS 03.03.81 fiir ein Be-
messungsfahrzeug mit einer reduzierten Deichselfénge von 6,5 m zu errichten.

Z.5 Entlang der landesstraBentauglichen AufschlieBungsstraBe, der Ost-West ver-
laufenden HaupterschlieBungsstraBen (Verldngerung dieser entlang der Griin-
korridore bis zur Begrenzung des Bebauungsplangebietes) und in Verldnge-
rung der StichstraBen bis zur Begrenzung des Bebauungsplangebietes werden
FuB- und Radwege festgelegt.

Z. 6 Die zukiinftigen Baupldtze innerhalb des Planungsgebietes kdnnen direkt von
der inneren HaupterschlieBungsstraBe oder lber eine zu errichtende Stich-
straBe von der HaupterschlieBungsstraBe aus, erschlossen werden. Eine Er-
schtieBung direkt {iber die neu zu errichtende landesstraBentaugliche Erschlie-
BungsstraBe bzw. die L 601 ist unzuldssig.

Erforderliche StraBenraumbreiten:

Die ErschlieBungsstraBen sind mit einer Fahrbahnbreite von mind. 6,0 m und den
erforderlichen Kurvenverbreiterungen (gemaB RVS) in Errichtung zu bringen. Die
StraBenraumbreite hat mind. 7,5 m zu betragen.

Kreuzungsbereiche:
Die Ausgestaltung der einzelnen Kreuzungsbereiche (Kurvenradien der Ein- und

Ausfahrtstrompeten, erforderliche Knotensichtweiten gemaB RVS 3.05.12) hat im
Rahmen einer Detallprojektierung zu erfolgen, welche im Zuge der nachfolgenden
Individualverfahren bzw. in weiteren Verfahren zur Anderung des Bebauungsplanes
sicherzustellen ist.

Technische Infrastruktureintichtungen:
Die Errichtung der technischen Infrastruktureinrichtungen (HaupterschlieBungen)

hat Zug um Zug im Rahmen der Errichtung der AufschlieBungsstra-
Ben/ErschlieBungsstraien zu erfolgen. Dabei sind entlang dieser die erforderlichen
technischen Infrastruktureinrichtungen der jeweiligen Leitungstréger in gegenseiti-
ger Abstimmung (vertikale und horizontale Mindestabsténde) zu fiihren. Ausgehend
von diesen Hauptinfrastrukturleitungen sind im Zuge der Umsetzung der einzelhen
Teilbereiche des Planungsgebietes die erforderlichen Infrastrukturleitungen koordi-
niert zu errichten. Bei nicht gegebener Grundstiicksverfligbarkeit sind alternative
Trassenflhrungen zuldssig.
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Abwasserentsorgung: NoFany
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Zur Entsorgung der anfallenden Abwaésser ist ein Nord-Sid verlaufender Haui;i:
sammelkanal {DN200), welcher éstlich entlang der landesstraBentauglichen Auf-
schlieBungsstraBe (in der dstlichen Bankette der StraBe) zu fiihren ist, in den beste-
henden Sammelkanal (DN300) siidlich der L 601 einzuleiten. Innerhalb des Pla-
nungsgebietes sind entlang der inneren HaupterschlieBungsstraBen Sammelkandle
anzuordnen, in welche die anfallenden Abwiésser der jeweiligen Bauplatze eingelei-
tet werden kdnnen. Alle im Bebauungsplangebiet zu verlegenden Sammelkanéle
sind in den neu zu errichtenden Hauptsammler einzuleiten,

Trinkwasserversorgung:
Zur Versorgung des Planungsgebietes mit Trinkwasser ist die Errichtung einer

Druckleitung, ausgehend von den bestehenden Trinkwasserversorgungsleitung
(DN125) 6stlich bzw. stidlich des Planungsgebietes vorgesehen (Verlegung entlang
der ErschlieBungsstraBe zu Knoten Nord)®,

Léschwasserversorgung:
Zur Versorgung des Planungsgebietes mit Loschwasser ist zentral innerhalb des Pla-

nungsgebietes wahlweise ein Lischteich oder sind bauplatzbezogene Léschwasser-
brunnen zu errichten. Im Rahmen der Individualverfahren sind allenfalls hiefiir er-
forderliche wasserrechtliche Bewilligungen (Priifung der Tatbestédnde nach § 32
WRG) einzuholen,

Versorgung mit elektrischer Energie:

Um den angenommenen Energiebedarf abdecken zu kénnen ist die bestehende
Freileitung zwischen dem Transformator am Wappenweg und dem Transformator
im Nahbereich der OMV-Station zu verkabeln und entlang der inneren Haupter-
schiieBungsstraBe/des Griinkorridors zu fiihren. Im Lastschwerpunkt ist die Errich-
tung eines Transformators erforderlich.

Telekommunikation:

Die Versorgungsleitung kann ausgehend von jener siidlich der L 601, in nérdliche
Richtung entlang des Kreisverkehres und der Nord-Siid ausgerichteten, landesstra-
Bentauglichen ErschlieBungsstraBe bis zum Knoten Nord verlegt werden. Diese Lei-
tung wird in koordinierter Form paraltel mit der Errichtung der Verkehrsaniage mit-
verlegt.

Ferngas:
Die Versorgungsleitung wird fiir das Bebauungsplangebiet, ausgehend von der

DN300 (PN70) Versorgungsleitung, welche den siidwestlichen Bereich des Bebau-
ungsplangebietes quert, errichtet. Die hiefiir erforderliche Reduzierstation {Redukti-
on des Hochdruckes von 70 bar auf Betriebsdruck von 2-4 bar) wird siddstlich des

£s qilt die Wasserleitungsordnung der Gemeinde Weitendorf vorm 19.09.2001.
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Z.7

(1)

(2

(3)

JKnoten Siid" angeordnet und wird die Versorgungsleitung fiir das Bebauungs
gebiet bis zum Knoten Nord zeitgleich und in koordinierter Form mit der Ver
schlieBungsstraBe verlegt.

Fernwarme:
Die magliche Fernwirmeversorgung erfoigt durch die Energie Steiermark AG
derzeit mangels einer entsprechend hohen Anschlussteistung aus Sicht der Betreibe=
rin die koordinierte Errichtung einer Fernwérmeversorgungsleitung aus wirtschaftli-
chen Griinden durch die Betreibergesellschaft nicht vorgesehen. Im &ffentlichen In-
teresse der Gemeinde Weitendorf wird im Hinblick darauf, dass das Gesamtgebiet
mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit hohe Mengen im mittelfristigen
Zeitrahmen bedarf, die koordinierte Errichtung einer Fernwarmeleitung angestrengt.
Grundsatzlich ist die Versorgung des Planungsgebietes aus ostlicher Richtung Uber
das Wildoner Netz méglich. Die Verlegung der Fermwarmeversorgungsleitung ware
iber die Ost-West ausgerichtete VerkehrserschlieBungsstraBe im Bereich ,Knoten
Nord™ und iiber den daran angrenzenden Korridorstreifen méglich. Die Verpflichtung
zum Anschluss an ein Fernwéirmesystem ist gebunden an die Umsetzung der Be-
stimmungen des § 22 (9) des Stmk. ROG 2010. Hiezu ist ein kommunales Energie-
konzept zu erlassen und ist des Weiteren eine verbindliche Zusage des Fernwarme-
versorgungsunternehmens beizubringen.

§6
LAGE DER GEBAUDE/ BAUGRENZLINIEN/ BEBAUUNGSDICHTE

Die Situierung der Gebaude/ baulichen Anlagen ist innerhalb der im Rechtsplan na-
her festgelegten Baugrenzlinien (bebaubare Bereiche) vorzunehmen.

Innerhalb der von Baugrenzlinien umschlossenen Bereiche kénnen Objekte unter
Beriicksichtigung der Bestimmungen des § 13 (,Abstdnde®) Stmk. BauG 1995 idgF
frei situtert werden.

Die It. Flichenwidmungsplan Nr. 3.00 idF Verfahrensfall Ifde Nr. 3.17 der Gemeinde
Welitendorf festgelegten Bebauungsdichterahmen® sind grundsétziich einzuhalten.
Im Falle der Unterschreitung der zuldssigen Mindestbebauungsdichte ist eine gu-
tachterliche Wiirdigung nach § 4 LGBI. Nr. 38/1993 idF LGBI. Nr. 61/2003 erforder-
lich.

GemaB § 1 (1) Bebauungsdichteverordnung 1993 idF LGBI. Nr. 61/2003 wird die Bebauungsdichte wie folgt defi-
niert: Verhaltniszahl die sich aus der Teilung der Gesamtilache der Geschosse durch die zugehtrige BauplatzAidche

ergibt.
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§7
BEBAUUNGSWEISE/ GESCHOSSANZAHL/
GESAMTHOHE

1

(2

(1)

(2)

3

Die in der Plandarstellung (Rechtsplan) festgelegte Bebauungsweise ist FEin:
haltung der Bestimmungen gemaB § 6 der gegensténdlicher Verordnung einzuhal-
ten.

Zum Zwecke der Schaffung vertikaler Strukturen/Abstimmung der Hohenentwick-
lung auf den Umgebungsbereich erfolgt eine réumliche Zonierung der bebaubaren
Bereiche, wobei fiir jede Zone Festlegungen hinsichtlich der zuldssigen Gesamthdhe
getroffen werden.

lit. a) Zone 1:
Fiir die Zone 1 wird die max. zulissige Gesamthdhe mit 10,0 m festgelegt.
Teilweise punktuelle Uberschreitungen bis zu 12,0 m sind zuldssig.

lit. b) Zone 2:
Fiir die Zone 2 wird die max. zuléissige Gesamthéhe mit 30,0 m festgelegt (fur
Teile der Zone 2 sind teilweise punktuelle Uberschreitungen zuldssig).

§8
OBERFLACHENENTWASSERUNG

Oberflichenwisser und Dachwiisser sind getrennt von sonstigen Abwassemn zu
sammeln, zu reinigen und vor Ort (auf dem eigenen Grundstiick) zur Versickerung
zu bringen (zB Einbau von Versickerungsschéchten, Versickerungsmulden etc.).

Oberflachenwasser, die auf StraBen-, Park- und Manipulationsfidchen anfallen und
bei denen eine Verunreinigung durch Ol- und StraBenabrieb nicht ausgeschlossen
werden kann, sind nur unter Ausnutzung der oberen humosen Bodenschichten ent-
sprechend dem Stand der Technik zur Versickerung zu bringen.

Zum Nachweis einer geordneten Sammiung und schadlosen Abfuhr der anfallenden
Oberflachenwdsser ist im Zuge der nachfolgenden Individualverfahren flr das jewei-
lige Planungsgebiet/ den jeweiligen Bauplatz ein Oberflachenentwésserungskonzept
zu erstellen. In diesen Oberflichenentwésserungskonzepten muss sichergestelit
werden, dass fiir die librigen zu bebauenden Bereiche keine nachteiligen Auswir-
kungen entstehen. Generelle Planungsfestlegungen sind dem Erlduterungsbericht zu
entnehmen.

10

Zur Erzielung einer geordneten Versickerung und/oder Ableitung von Meteorwassern sowie zur Vermeidung nachtei-
liger Auswirkungen des Abflusses von Oberflachenwassern sind die erforderlichen MaBSnahmen unter Heranziehung
der ONORM B 2506-1, Ausgabe 2000-06-01, der GNORM B 2506-2, Ausgabe 2003-04-01, das OWAV-Regelblatt 35,
Ausgabe 2003 sowie das DWA-Regelblatt A 138, Ausgabe 2005 in den nachfolgenden Individualverfahren festzule-
gen.

11
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§9 Ve wE
FREIFLACHEN N, T el

Die gemaf Rechtsplan vorgesehenen Freiflachen sind zu begriinen oder gartnerisch
zu gestalten und dauerhaft zu pflegen. Dariiber hinaus festzulegende Freiflachen
ergeben sich aus der Verpflichtung zur Schaffung von unversiegelten Flachen ge-
maB § 9 (6) des Wortlautes.

Die gem. Rechtsplan vorgesehene Kombinationsflaiche im Bereich der OMV-
Leitungen aus Freiflaichen/ Verkehrsfidchen sind entweder als Verkehrsfla-
che/Manipulationsflache zu nutzen oder sind dauerhaft zu begriinen (vgi. hiezu Bei-
lage 4.10).

Die Errichtung von bewilligungsfreien Vorhaben gem. § 21 Stmk. BauG 1995 idgF ist
in den im Rechtspfan festgelegten Freiflichen gem. § 28 (2) Z. 4 Stmk. ROG 1974
idgF und den Kombinationsflachen aus Freiflichen und Verkehrsanlagen gem. § 9
(2) des gegenstandlichen Wortlautes nur zuldssig, wenn dadurch die Sichtbeziehun-
gen zum Bebauungsplangebiet und die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigt wer-
den.

Bepflanzungs- und BestockungsmaBnahmen diirfen innerhalb des Planungsgebietes
nur mit heimischen und standortgerechten Gewachsen durchgeftihrt werden.

Zur Schaffung durchgehender Griinachsen/Korridore in Ost-West Richtung sind ent-
lang der inneren HaupterschlieBungsstraBe Griinstreifen von jeweils 5,0 m entlang
dieser vorzusehen. Diese sind in Abstimmung mit den ErschlieBungsstraBen zu ges-
talten und kénnen zur Errichtung von fuBBldufigen Wegverbindungen durch das Be-
bauungsplangebiet, zur Verlegung erforderlicher Infrastrukturleitungen u.a. genutzt
werden. Einfriedungen in diesen Bereichen sind nicht zuldssig, um eine Durchgén-
gigkeit zu gewahtrleisten. Die Errichtung der erforderlichen Zufahrten zu den einzei-
nen Bauplatzen ist innerhalb dieser Griinstreifen grundsétzlich als zuldssig zu erach-
ten. In den Randbereichen des Gewerbegebietes sind hthenabgestufte, gestaltete
Griinraumzonen zu schaffen.

Befestigte/versiegelte Oberflachen sind auf das erforderliche MindestausmaB zu
reduzieren. Innere AufschlieBungsfidchen, Vorplatze, Manipulationsflichen und
Stellpldtze sind, wenn eine Verunreinigung durch wassergefédhrdende Stoffe ausge-
schlossen werden kann, mdglichst wasserdurchlassig (Rasengittersteine, Pflaster-
steine mit Rasenfugen, Schotterrasen,...) zu gestalten. Der maximal zuléssige Ver-
siegelungsgrad wird mit 70 % festgelegt (bezogen auf die Bauplatzfléche).

Gelandeveranderungen/ Aufschiittungen, die tiber das erforderliche MindestmaB
hinausgehen, sind im Zuge der Bebauung nicht zuldssig.

12
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§ 10
AUFLAGE/ RECHTSKRAFT

(1) Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Kainach-Nord - Gewerbezone™ wurde in der Zeit
von 19.07.2010 bis 13.09.2010 im Gemeindeamt der Gemeinde Weitendorf zur all-
gemeinen Einsichtnahme aufgelegt. Der Beschluss {ber die Auflage erfolgte durch
den Gemeinderat am 06.10.2010.

(2) Diese Verordnung tritt nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat mit dem auf
den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag in Kraft.

Fir den Gemeinderat:
.. Der Burgermeister

T Amt der Steiemérkischen Landesregienung
£ {&m Ny Fachabteilung 138
S8 ] ﬁi Graz, Stempfergasse 7

3 G Gesehen, am: ¢ 2 2. 200

Mag. Sommer e.h.

A LK A0 O Wegllott Ak
U A Lol

13
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GEMEINDE WEITENDORFE
BEBAUUNGSPLAN ,KAINACH-NORD - GEWERBEZONE"

Auflage des Entwurfes des Bebauungsplanes der Grundstufe gemaB § 27 (2) iVm §
29 (3) Stmk. ROG 1974 idF LGBI. Nr. 89/2008 in der Zeit von 19.07.2010 bis
13.9.2010. Der Beschluss iiber die Auflage erfolgte durch den Gemeinderat mit

23.06.2010.

Beschluss des Bebauungsplanes der Grundstufe gemaB § 27 (2) ivm § 29 (5) und (6)
Stmk. ROG 1974 idF LGBI. Nr. 89/2008 am 06.10.2010.

Flir.den Gemeinderat: T
' Zins)! Planyetfasser /7
fl‘l":" r‘;rA : g

Verordnungspriifung gem&B § 100 Stmk. Gemeindeordnung 1967, Amt der Stmk.
Landesregierung, Fachabteilung 13B

Datum: . A.LOAA
GZ: AL A- 4040 wli| Lodd~ Al
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‘ meeem Geltungsbereich gem, § 1 des Wortlautes

Nutzungsschablone:
Toew

LEGENDE:

Grundstilcksgrenzen gem. Plangnundlage
Tefllungsvorschlag, Vermessung DI Folfinger, 15.02.20610
Gemeindegrenze

Grenze zwischen unterschiedlichen Nutzungen

gem. Flwpl. Nr. 3.00 KIF. Verf. 3.17

ehem. Geltungsberelch des BBPI "Kalnach Nord® {2004}
Flachenwidmung, Bebauungsdichte gem. Fwpl.

Nr. 3.00 idF. Verf. 3.17

Baugrendinie gem. § 3 (2) u. § 6 (2) des Wortlautes

bebaubare Bereiche gem. § 6 (2) des Wortlautes

optionale Anbindung an das ibergeontnete StraBenmetz

AuBere Anbindung an das Obergeordnete
StraBennetz gem, § 5 (1) des Wordautes
LandesstraBe

landesstraBentaugliche AufschlieBungsstraBe
gem, § 5 {3) des Wortlautes

"Kaipach N

Gemeinde

Weitendorf

Bebauungsplan

!J\luulltn Ldﬂ%feglenm &‘Y\\DWIE?
dbt>iung 13 B

G.. .. 3leripfergasse 7

(,-.

Anblndung an Zone I gem. geltenden BBM Kalnach Nord

FuBl5ufige SuBere Anbindung gem. § 5 {3) d. Wortlautes 1

innere HaupterschlicBung gem. § 5 (4) des Wortlautes
Varkehrsfiche gem. § 24 {1) Simk. ROG 1974

idgF (besiehende Gffentliche Verkehrsanlage)

Innere Verkeh telfidichen gem. § 28 (2) 2.2
Stmik. ROG 1974 idgF gem. § 5 {4) des Wortlautes
Freffiichen gem. § 28 (2) Z.4 Stk ROG 74

IdgF gem. § 9 des Wortlautes

Oberlagerung Verkehrsanlage/Frelfidchen gem. § 28
(2) 2.2 und Z.4 Stmk, ROG 74 L.d.g.F. (gem. § 9 (2)
des Wortlautes)

dffentliches / privates Gewdsser

Gebiudebestand gem. Plangrundiage/Bestandsaufnahme | /-

1d,S ....Geschossigkelt / Dachform

%Wd::“m K. Kelippetwalmdach
4 .. et NG...NebengebSude
~Flachdach r— Hauptilrstrichtung
geplanter Abwasserkanal gem. AWV Grazetfeld

vom 28.06.2010

geplante Gasleltung {Stand 06/2010)
geplante Stomleitung (Stand 06/2010)
geplante Wasserleltung {Stand 06/2010)
geplante Brauch- Lidschwasserieitung

Strommast, Quele: Energle
Wildon-ObdachGmbH vom 14.06.2010

bestehende Stromleitung, Quelle: Energle
Wildon-ObdachGmbH vom 14.06.2010

geplante Verkabelung (Stand 06/2010)
Kanal, Quelle Gls Quadrat vom 01.06.2010
Wasser, Quelle Gis Quadrat vom 01.06.2010

Gas-Transportieiung, Quelle: OMV Gas GmbH
vom 14.06.2010

Gas-Transportiefung, Quelle:
Stelrische Gas-Warme GmbH vorn 28.96.2010

genehmigte Schieppalelse (Varlanten) gem,
Bescheld vom 16.01.2006

geplante hach-, mittelstSmmige Bepflanzung
geplantes Buschwerk, Hedkenbdume

Plangrundlagen:
Digitale Katastralmappe , Stand: Juli 2007

MaBstab: 1:1.000
Stand: 30.09.2010

GZ: 235BN09
Bearb.: An/Ep/Kl/Schag/WQ

Flanyertasssr:

Pumpemig & Partner IT G
Db Ansiesas Ankawilych

2.

en am: ¢ L7 tore
ag. mer e.h.

G

idF 89/2008 in der Zeit von 19.07.2010 bis 13. 09 10
Auflagebeschluss durch den Gemeinderat
am 23.06.2010

Datum; 16.07.2010
GZ: 235BN08

rgermelster
Datum: 19,67.2010
GZ: 031-2-105/2010

Beschluss des Gemeinderates gem. § 29 (6) Stmk.
ROG 1974 idgF am 06.10.2010

Manverfasser
Datum: 30.09.2010
GZ: 235BN09

Der BOrgermeister
Datum: 07.10.2010
GZ: 031-2-105/2010

Verordnungspriifung gema § 100 Stmk.
Gemeindeordnung 1967, Amt der Stmk. Landesregierung,
Fachabteilung 13B
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1.

1.1

1.2

PLANUNGSFACHLICHE ERLAUTERUNGEN

ECHTSGRUNDLAGEN A ITUATI

Das gegenstéindliche Bebauungsplangebiet befindet sich nérdlich der L 601 und der
L 603 im Ortsteil Kainach bei Wildon stidwestlich der LB 67 sowie der OBB-Siidbahn.

Festlegungen im Flichenwidmungsplan Nr. 3.00 idgF der Gemeinde Weitendorf:

Im Fliachenwidmungsplan Nr. 3.00 idF Nr. 3.17"' der Gemeinde Weitendorf ist das
gegenstindliche Bebauungsplangebiet als groBflachiges AufschlieBungsgebiet fur
Industrie- und Gewerbegebiet 1 gem4B § 23 (5) lit. €) Z. 1 Stmk. ROG 1974, LGBI.
Nr. 127/1974 idF LGBI. Nr. 89/2008 mit einem zuldssigen Bebauungsdichterahmen
von 0,2-0,6 bzw. 0,2-0,8 (Lage vgl. Rechtsplan) festgelegt. Als fehlende Aufschlie-
Bungserfordernisse wurden die Berilicksichtigung des bestehenden Kreisverkehres
und der nérdlich hievon verlaufenden AnschlussstraBe, die Riicksichtnahme auf die
bestehende eisenbahnrechtliche Genehmigung (Schleppgleisanlage) und die geplan-
te Fortsetzungsvariante der Schleppgleise an das Gewerbegebiet, Erstellung eines
VerkehrserschlieBungskonzeptes zwischen den Bereich zwischen Neudorf ob Wildon
im Norden und dem bestehenden Kreisverkehr der L 603/L 601 im Siiden, die Riick-
sichtnahme auf den geplanten Autobahnanschluss Hengsberg, die Ersteliung eines
Oberflachenentwiésserungskonzeptes im Anlassfall, die Beriicksichtigung der gemel-
deten Bodendenkmale und Bodenfundstétten, die Festlegung von dkologischen Be-
gleitmaBnahmen sowie die innere ErschlieBung festgelegt.

Die Erstellung des Bebauungsplanes fiir das gesamte Planungsareal dient der Um-
setzung der fehlenden AufschlieBungserfordemisse und zur Festlegung der erforder-
lichen technischen und rechtlichen Zwangspunkte.

Bei gegebenen ge&nderten Planungsvoraussetzungen ist der Bebauungsplan zu &@n-
dern/ anzupassen.

Zur Sicherstellung geeigneter Flachen fiir Gewerbe und Industrie ist das gegen-
stindliche Gebiet als Vorbehaltsfliche gemaB den Bestimmungen des § 26¢ (2) leg.
cit. festgelegt.

Fughafensicherheitszone des Flughafens Graz - Thalerhof:
Aufgrund der teilweisen Lage innerhalb der Flughafensicherheitszone D" gilt, dass

nach den Bestimmungen des § 94 Luftfahrtsgesetz, BGBIl. Nr. 253/1957 idgF bei
baulichen MaBnahmen (Neu-, Zu- und Umbauten von baulichen Anlagen) eine Ab-
stimmung mit der Zivilluftfahrtbehérde (OZB) zu erfolgen hat. Dabei sind die zulds-
sigen Gesamthdhen von Objekten sowie mdgliche, von Betrieben ausgehende opti-
sche und elektrische Stérwirkungen, durch welche eine Betriebsstérung von Flugsi-

11

Beschluss durch den Gemeinderat am 19.03.2010, Genehmigung durch die FA 13B mit 13.07.2010 (GZ: FA 138~
10.10-W24/2010-151), Rechtskraft mit 04.08.2010.
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1.3

1.4

2.1

cherungseinrichtungen des Flughafens Graz — Thalerhof verursacht werden kdnnen
geregelt. Diese Abstimmung hat in den nachfolgenden Individualverfahren zu erfol-
gen. Die zuldssige Gesamthhe innerhalb der Sicherheitszone ,E* betrégt generell
465 m MSL (Seehhe des Planungsgebiet: ca. 300,0 miiA).

Nahelage zu den LandesstraBen:
GeméB § 24 (1) Landes-StraBenverwaltungsgesetz, LGBI. Nr. 154/1964 idF LGB!. Nr.

60/2008 ist grundsétzlich die Errichtung von baulichen Anlagen sowie die Verande-
rung des Gelindes in einem Abstand von 15,0 m zu einer LandesstraBe, gemessen
von der StraBengrenze, nicht zuldssig. Aufgrund der Nahelage zu den Landesstra-
Ben L 601 und L 603 ist fiir Baufiihrungen und Geldndeverénderungen, die einer
baubehdrdlichen Genehmigung bediirfen, innerhalb dieses 15 m Bereiches eines
Ausnahmebewilligung gemaB § 24 (1) Landes-StraBenverwaltungsgesetz 1964 idgF
erforderlich.

Weitere Ersichtlichmachungen:
Innerhalb des Bebauungsplangebietes sind die im Flachenwidmungsplan ersichtlich

gemachten bestehenden Gasleitungen, die bestehenden Schieppgleisvarianten so-
wie im Wortlaut die vom Bundesdenkmalamt, Landeskonservatorat fur Steiermark
bekannt gegebenen Bodendenkméler, welche unter Denkmalschutz stehen, ange-
fiihrt.

Im Zuge der nachfolgenden Individualverfahren ist auf die Ersichtlichmachungen
Riicksicht zu nehmen und vor Beginn jeglicher Bautétigkeiten eine Abstimmung mit
den zusténdigen Dienststelien zu fihren.

Im Zuge der umfangreichen Vorarbeiten zur Erstellung des Bebauungsplanes der
Grundstufe wurden mit simtiichen Infrastruktur-Leitungstrégern koordinierte Ab-
stimmungsgesprache gefilhrt und wurden, ausgehend von den Bestandsver-/ -
entsorgungsleitungen die fiir die ErschlieBung des Gesamtgebietes erforderlichen
technischen ErschlieBungsfunktionen ausgelobt. Diese sind den jeweiligen Beilagen
bzw. dem Rechtsplan zu entnehmen.

ERKEHRSEINRICHTUNGEN/ TECHN.IN RU INRICHTUNGEN:

L 601 — SchrittenstraBe:

Unmittelbar siidlich des Bebauungsplangebietes verléuft in Ost-West-Richtung die
SchrottenstraBe. Diese beginnt ostlich des Planungsgebietes von der LB 67 bis zum
bestehenden Kreisverkehr mit der L 603 und fiihrt anschlieBend in slidwestiiche
Richtung, Richtung Schritten und in weiterer Folge Richtung Horbing. Die Schrot-
tenstraBe besitzt zwei Fahrstreifen mit einer hichst zuldssigen Geschwindigkeit von
70 km/h. Entlang der SchréttenstraBe ist bis zum Kreisverkehr ein von der StraBe
getrennter Geh- und Radweg angeordnet.
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2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

L 603 — Weitendorfer StraBe:

Siidwestlich des Bebauungsplangebietes beginnt im Kreisverkehr mit der L 601 die
L 603 — Weltendorfer StraBe, welche nach Weitendotf und in weiterer Folge nach
Zwaring fiihrt. Die hochst zuldssige Geschwindigkeit betréigt 70 km/h und der Geh-
und Radweg entlang der L 601 wird im Bereich der L 603 Richtung Weitendorf wei-
tergefiihrt.

Wappenweg:
Westlich des Bebauungsplangebietes befindet sich der Wappenweg, welcher der Er-

schlieBung der dstlich davon bestehenden Wohngeb&ude dient. Aufgrund der ver-
kehrlichen Gestaltung und zur Riicksichtnahme auf die dort anséssige Wohnbevblke-
rung wird der Wappenweg nicht in das ErschlieBungskonzept des Bebauungsplan-
gebietes eingebunden.

Bei gegebener Interessenslage bzw. Grundstiicksverfiigbarkeit soll eine fuBlaufige
und radfahrtechnische Anbindung an das Gewerbegebiet jedoch ermdéglicht werden.

Florianiweg:
Westlich des Bebauungsplangebietes befindet sich der Florianiweg, welcher u.a. zur

ErschlieBung der Gasschieberstation Weitendorf und der vereinzelt bestehenden
Wohngebéude dient.

Technische Infrastruktureinrichtungen:
Im Vorfeld der Erstellung des Bebauungsplanes der Grundstufe wurden alle relevan-

ten Leitungstriger zur Versorgung des Planungsgebietes zu einer gemeinsamen Lei-
tungstrigerbesprechung am 14.06.2010 eingeladen. Im Rahmen dieser Bespre-
chung wurden die Zwangspunkte und Erfordernisse abgestimmt.

Mit 12.07.2010 erfolgte mit der Telekom eine Vorortbegehung und wurden detail-
lierte Festlegungen hinsichtlich der Kiinettenfiihrung besprochen.

Die Besprechungsergebnisse filhrten zu Ausfiihrungsplénen der einzelnen Leitungs-
trageruntermnehmen und wurden die mit Stand 16.07.2010 bekannt gegebenen
Infrastrukturleitungen im Bebauungsplan-Entwurf aufgenommen (vgl. Beilagen und
Rechtspian).

Abwasserentsorgung:
Die Entsorgung der anfallenden Abwasser wird durch den Abwasserverband Grazer-

feld sichergestellt. Derzeit verlduft ein Sammelkanal entlang der L 601 im Sliden des
Bebauungsplangebietes (DN 300) sowie der Hauptsammelkanal entlang der LB 67
nordéstlich des Planungsgebietes (DN 1000). Aufgrund der gegebenen Tiefenlage
der bestehenden Kanalstrénge ist eine Entsorgung des Planungsgebietes (ber neu
zu errichtende Kanalleitungen maglich.
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2.7

2.8

2.9

Das gegenstandliche Bebauungsplangebiet wird liber eine neu zu errichtende Ent-
sorgungsleitung (DN200) entsorgt. Diese wird dstlich der geplanten Nord-Sid aus-
gerichteten landesstraBentaugtichen ErschlieBungsstraBe bis zum Knoten Nord mit-
errichtet.

Trinkwasserversorgung:
Die Wasserversorgung wird von der Leibnitzerfeld Wasserversorgungs GmbH si-

chergestellt. Die Planung der ortlichen Wasserversorgung wird im Aufirag der Ge-
meinde Uber das ZT Biiro DI Parvin Mohssen ausgearbeitet. Entlang des Wappen-
weges fiihrt eine Wasserversorgungsleitung in nordliche Richtung, liber welche das
Planungsgebiet mit Trinkwasser versorgt werden kann.

Fur den Loschwasserbedarf ist die bestehende Trinkwasserleitung jedenfalls nicht
ausreichend und ist dieser entweder iiber einen zentralen Loschwasserteich bzw. ei-
nen Loschwasserbrunnen (Schachtbrunnen bzw. Vertikalfilterbrunnen) sicherzustel-
fen.

Versorgung mit elektrischer Energie:
Die Versorgung des Planungsgebietes erfolgt durch die Wildon-Obdach GmbH. Der-

zeit fiihrt eine bestehende 20 kV-Leitung in Ost-West-Richtung Uber das Planungs-
gebiet, entlang des Wappenweges befinden sich zwei weitere 20 kV-Freileitungen.
Im Bereich der Gasdruckstation Weitendorf sowie im nordlichen Bereich des Wap-
penweges befinden sich Transformatoren.

Die Energieversorgung des Bebauungsplangebietes etfolgt liber die (ber das Pla-
nungsgebiet fiihrende 20 kV-Leitung, zu diesem Zwecke wird die 20 kV-Leitung zur
Ganze verkabelt und zur West-Ost ausgerichteten ErschlieBungsstraBe in nérdliche
Richtung verschoben. Fiir die Einzelversorgung von Gewerbebetrieben sind einzelne
Lastschwerpunkte auszubilden.

Erdgas:
Die Versargung des Planungsgebietes mit Erdgas wird lber die Steirische Gas-

Warme GmbH sichergestellt. Die nachste Erdgasiibernahmestation befindet sich
westlich des Bebauungsplangebietes, zur Versorgung des Planungsgebietes ist je-
doch zur Herstellung eines Betriebsdruckes von 4 bar eine Reduzierstation erforder-
lich (die bestehende Erdgasiibernahmestation ist eine Hochdruckstation und hat ei-
nen Betriebsdruck von 70 bar).

Nach Abstimmung mit den Versorgungsunternehmen wird die Reduzierstation nord-
lich der Hochdruckleitung im unmittelbaren Nahbereich zum Knoten Siid errichtet,
von dieser ausgehend wird die Betriebsversorgungsleitung (PN 2-4 bar) entlang der
Nord-Siid ausgerichteten ErschlieBungsfunktion in koordinierter Form mit dem Ab-
wasserkanal errichtet (Verlegung der Gasleitung bis zum Knoten Nord).
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2.10

3.

3.1

Fernwérme:

Die Versorgung des Planungsgebietes mit Fernwérme ist derzeit nicht vorgesehen.
Eine Versorgung kdnnte im Anlassfall durch die Steirische Gas-Wérme GmbH jeden-
falls sichergestellt werden, die mégliche Zuleitung in das Planungsgebiet wiirde da-
bei aus &stlicher Richtung (iber das Witdoner Netz (welches sich entiang der LB 67
befindet) erfolgen.

Die magliche Trassenfilhrung der Fernwarmeversorgungsleitung ware aus Ostlicher
Richtung kommend (iber das Grdst. Nr. 234 zur West-Ost ausgerichteten Erschlie-
Bungsfunktion im Bereich der nordlichen fuBlaufigen Anbindung.

GESTALTUNGSGRUNDLAGEN:

ErschlieBungskonzept:
Die Anbindung des Bebauungsplangebietes kann aus siidlicher Richtung iiber den

bestehenden Kreisverkehr der L 601/ L 603 erfolgen. Adaquate ErschlieBungsmog-
lichkeiten kénnen im Rahmen der einzelnen Planungen ins Auge gefasst werden.

Aufgrund der gegebenen Verkehrsstérken der LB 67, welche durch das Ortsgebiet
von Neudorf und Wildon fiihrt, ist eine Ortsumfahrung Neudorf angedacht (Planver-
fasser: ZT DI Fruhmann). Diese verlduft von der Einbindung in die LB 67 im Norden
und bindet im bestehenden Kreisverkehr L 601/ L 603 im Siiden ein und fiihrt ent-
lang der westlichen Begrenzung des Bebauungsplangebietes. Zur verkehrstechni-
schen ErschlieBung des Bebauungsplangebietes erfolgte eine Einreichplanung durch
ZT DI Fruhmann und wurde diese im Bebauungsplan aufgenommen. Als verkehrs-
technische Zwangspunkte fungieren der ,Knoten Std™ sowie der ,Knoten Nord" und
entsprechen die Lagen dieser Knoten samtlichen anzuwendenden verkehrstechni-
schen Richtlinien. Die bestehende Zufahrt im Bereich des nordlichen Anschlussastes
zum Bebauungsplangebiet ,Kainach-Nord — Zone 1* ist als Rechtsbestand zu be-
trachten.

Wie im Wortlaut zum Bebauungsplan festgelegt, sind die Lagen der inneren Er-
schlieBungsfunktionen als modifizierbar/ variabel anzusehen und sind diese im
Rahmen der nachgeschalteten Individuatverfahren bzw. im Rahmen von Anderungs-
verfahren des Bebauungsplanes nach MaBgabe der Betriebserforderlichkeiten anzu-
passen. Weitere Anbindungen an die Nord-Siid ausgerichtete HaupterschlieBungs-
funktion (LandesstraBentauglichkeit) sind nicht zuldssig, des Weiteren nicht zulassig
ist die Verschiebung der inneren ErschlieBungsstraBe an den gstlichen Bereich des
Bebauungsplangebietes.

Entlang der inneren VerkehrserschlieBungsstraBen sind gemé&B Rechtsplan Griin-
JFreiflachen angeordnet und sind diese vorgesehen fiir die Herstellung von Geh-
/Radwegen und von Begleitgriin.
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3.2

33

34

Weiters werden durch das Bebauungsplangebiet fuBldufige Wegverbindung sowie
Radverbindungen geflihrt und optionale Weiterfilhrungen in dstliche und nordliche
Richtung bis zur Begrenzung des Bebauungsgebietes festgelegt.

Verkehrsanlagen gemaB § 28 (2) Stmk. ROG 1974 idgF:
Die vorgesehenen Fldchen zur inneren VerkehrserschlieBung sind im Rechtsplan na-

her festgelegt. Dabei ist vorgesehen das Planungsgebiet durch eine zentral angeleg-
te HaupterschlieBungsstraBe zu erschlieBen, welche im Osten an der geplanten lan-
desstraBentauglichen AufschlieBungsstraBe (Knoten Siid) beginnt, weiters in westli-
che Richtung zentral in das Bebauungsplangebiet gefiihrt wird. Diese wird anschlie-
Bend in nordliche Richtung verschwenkt und im Norden des Planungsgebietes wie-
der zur landesstraBentauglichen AufschieBungsstraBe riickgefiihrt (Knoten Nord). In
der Ausarbeitung der landesstraBentauglichen AufschlieBungsstraBe durch ZT DI
Fruhmann wurde die genaue Lage der Knoten Nord und Siid festgelegt.

Von diesen HaupterschlieBungsstraBen aus kdnnen die zukiinftigen jeweiligen Bau-
plétze durch variable StichstraBen (je nach BauplatzgréBe) erschlossen werden.
Entlang der Ost-West verlaufenden HaupterschlieBungsstraBen (vom Knoten Nord
und Knoten Siid aus) sowie entlang der vorgesehenen StichstraBen und der landes-
straBentaugfichen AufschlieBungsstraBe werden Geh- und Radwege zur fuBldufigen
Durchwegung des Planungsgebietes festgelegt.

Zur Schaffung einer Zufahrtsmdglichkeit fur Finsatzfahrzeuge zum zentral innerhalb
des Planungsgebietes angeordneten mdglichen Léschteiches sind aus siidlicher,
nérdlicher und dstlicher Richtung Notzufahrten vorgesehen, welche so zu befesti-
gen, zu erhalten und zu pflegen (Schneerdumung) sind, dass diese dauerhaft von
Einsatzfahrzeugen befahren werden konnen.

Lage der Gebéiude / MaB der baulichen Nutzung:
Die Errichtung zukiinftiger baulicher Anlagen hat innerhalb der im Rechtsplan fest-

gelegten bebaubaren Bereiche zu erfolgen. Zur Berlicksichtigung der bestehenden
Wohnsiedlungen dstiich und nordlich des Planungsgebietes sowie zur Schaffung ver-
tikaler Strukturen wurde hinsichtlich des MaBes der baulichen Nutzung eine Zonie-
rung festgelegt, welche sich hinsichtlich der zuldssigen Gesamthdhe der Gebaude
unterscheidet. Als zulissige Bebauungsweise wird fur das Gesamtgebiet eine offene
und eine gekuppelte Bebauungsweise festgelegt. Der gemaB Flachenwidmungsplan
Nr. 3.00 idgF festgelegte Bebauungsdichterahmen ist fir die einzelnen Bauplatze
einzuhalten.

Freifldachengestaltung:
Das Planungsgebiet wird derzeit durch einen iberwiegend strukturarmen, landwirt-

schaftlich intensiv genutzten Landschaftsraum gepragt. Seitliche Raumkanten bilden
im Siiden die LandesstraBen, im Westen die OMV-Verdichterstation und im Norden
und Westen die bestehenden Wohnsiedlungen.
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34.1

Entlang der inneren ErschlieBungsstraBen sind straBenbegleitende Griinkorridore
vorgesehen, welche girtnerisch durch Strauch- bzw. Baumpflanzungen gestaltet
werden sollen, um ein landschaftsgerecht gestaltetes StraBenbild zu gewahrleisten.

Jene Flachen innerhalb des Planungsgebietes, welche nicht bebaut werden, sind
gértnerisch zu gestalten und zu pflegen. Stellplétze und wenig befahrene Manipula-
tionsfliichen sollen mdglichst naturnah ausgebildet werden (zB Rasengittersteine,
Schotterrasen, wassergebundene Decken,...).

Beziiglich der dkologischen Freifléchengestaltung sei festgehatten:
GemaB § 9 (6) wurde grundsitzlich festgelegt, dass der max. zulassige Versiege-

lungsgrad 70% der jeweiligen Bauplatzfldche betragen darf. Die aus der Kreuzung
des Bebauungsgebietes mit den Infrastrukturieitungen resultierenden Fiachen kon-
nen fiir die Errichtung von baulichen Anlagen/ Geb&uden nicht herangezogen wer-
den und wiirden fiir die Freiflichengestaltung zur Verfiigung stehen. Angestrebt
wird eine naturnahe Gestaltung der Gewerbeflichen — hiezu ergeben sich drei
grundsatzliche Kriterien der Betrachtung'

1. Nutzung von heimischen standortgeméBen Pflanzen:
Hiedurch wird der Pflegebedarf verringert und die Anfélligkeit fiir Schédlinge

und Krankheiten reduziert. Die heimischen Pflanzen bieten Lebensraum fur
zahireiche heimische Wildtiere.

2. Entwicklung von Standorten auBerhalb der Norm:
Beibehaltung der in situ gegebenen Standorte (hier: eher trocken gefallene
seichtgriindige Standorte).

3. Ausnutzung natiirlicher Sukzessionen, hiermit ergeben sich standortangepasste
Pflanzen, die keines groBen Pfiegeaufwands bediirfen und sind fiir diese keine
Diingemittel bzw. keine Pestizide einzusetzen.

Im Rahmen der schrittweisen Umsetzung des groBflachigen Gewerbegebietes waren
im Hinblick auf das Prinzip der naturnahen Gestaltung nachfolgende Punkte zu be-
achten:

a) naturnahe Gestaltung von Verkehrs- und Lagerflichen mitteis Schotter-
rasen wassergebundenen Decken, Betonpflaster in Splitt verlegt, Kunststoffra-
senplatten, Natursteinpflaster in Splitt verlegt, Ortbetonplatten mit Pflasterfugen
u.a.m.

b) naturnahe Regenwasserbewirtschaftung mittels Einsatz entsprechender
technischer Versickerungsmiglichkeiten (Sickermulden) mit Schaffung vielfalti-
ger Pflanzengesellschaften (technische Losungsméglichkeiten: magere durchlds-
sige Standorte, artenreiche Begriinung, extensive Pflege).

12

entnommen aus der Informationsmappe des Landes OberBsterreich ,Natur — Wege zur Natur im Betrieb {Linz,
Dezember 2006, Kumpfmiiller und Hauser).
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3.4.2

¢) Schaffung von naturnahen Eingangs- und Représentationsbereichen der
einzelnen Firmenstandorte: hier sind der Gestaltung/ Kreativitit naturnaher Ein-
gangsbereiche keine Grenzen gesetzt — Schaffung von Bachlaufen, Trockenbio-
topen, Schattenbeeten, Kréduterbeeten, Heideflachen u.a.m. — in diesem Zu-
sammenhang sei verwiesen auf die Nutzung von heimischen Baumen und nie-
derwiichsigen Biischen/ Strduchern.

Hinsichtlich der Verwendung von heimischen Béumen sei im Besonderen festgehal-
ten:

In naturnahen Freirdumen sollten {iberwiegend heimische Gehdlzer verwendet wer-
den, diese bieten umfangreiche Vorteile. So bilden sie einen Lebensraum flr zahlrei-
che Tiere (Vogelarten, Insekten) als auch Sdugetiere. Besonders zu beachten ist das
Anpflanzen von invasiven Arten, die sehr leicht und schnell die heimischen Arten
verdriangen, da sie weniger konkurrenzstark sind (beispielsweise Gotterbaum, Robi-
nie, falsche Akazie oder Essigbaum). Die standortgerechte Pflanzenwahl umfasst
die Auswahl der gewshlten Baumarten fiir die jeweiligen Standortverhéltnisse (See-
héhe, PH-Wert, Bodenstruktur, Feuchtigkeit, Sonneneinstrahlung aber auch anthro-
pogene Faktoren wie Streusalzbelastung, Bodenverdichtung, Abgase). Hiedurch ist
garantiert, dass diese Pflanzenarten von den in der jeweiligen Region vorkommen-
den Tierarten angenommen werden.

In der Anordnung der Pflanzenordnung sei insbesondere auf die Faktoren der Kih-
lung, Beschattung und Windschutz besonderen Wert zu legen, da Bdume durch Be-
schattung und Verdunstung vor sommerlicher Uberhitzung sowohl in Innenrdumen
als auch auf Parkpldtzen, Wegen und Aufenthaltsbereichen im Freien bewirken kén-
nen. Bei Verwendung von Laubbiumen kann die Sonne im Winter durchscheinen
und wird im Sommer effizient abgehalten. Eine Baumreihe in der Hauptwindrichtung
kann das Wohlbefinden bedeutend erhéhen. Bdume brauchen allerdings Zeit zur
Entwicklung. Pflanzungen von GroBbaumen sind zwar technisch moglich, aber mit
hohem Aufwand verbunden.

Die Pflanzung von Biumen beeinflusst die Raumbildung, die Gliederung und auch
den Sichtschutz. Zu entscheiden ist, ob die Bdume als Einzelbaum, Baumreihe, Allee
oder Baumgruppe gesetzt werden — Béume eignen sich ausgezeichnet zur Bildung,
Gliederung und Trennung von Riumen im Freien. Sie bieten dabei eine unvergleich-
lich glinstige Kosten-Nutzen-Relation. Im gegensténdlichen Fall gibt es kaum/
gar keine Baumbestiinde und bestiinde im gegenstéindlichen Bebauungs-
plan die Chance im recht frilhen Stadium entlang der festgelegten
Zwangspunkte naturriumliche Bestéinde zu schaffen.

Hinsichtlich der Detailplanung wird im Speziellen auf das Erfordernis der Erstellung
eines Griinraumplanes/ Landschaftspflegeplanes verwiesen.
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3.44

Hinsichtlich der Schaffung von Hecken sei festgehalten:
Zu empfehlen ist die Pflanzung von freiwachsenden heimischen Wildstrduchern als

pflegeleichte Alternative zu den weit verbreiteten, aber zu schneidenden Thujen, Ei-
ben und Ligusterhecken. Dies zur Schaffung eines Wechsels von verschiedenen
Blihaspekten, Laubférbungen und Fruchtbehang. Eine Vielzahl von Kleinsdugetie-
ren, Vigeln und Insekten findet hier ihren Lebensraum und kann dieser intensiviert
werden durch Einbringung von Steinblécken, Laubhiigeln, Asthaufen u.a.m.. Hecken
kénnen fir den Sicht-/Windschutz und zur réumlichen Gliederung herangezogen
werden.

Hinsichtlich zu schaffender naturnaher Trenngriinabstands- und_—restfléchen sei

festgehalten:
Im gegenstindlichen Bebauungsplangebiet bote sich durch zahlreiche ,Restflachen®

entlang von Infrastruktureinrichtungen (StraBe, Bahn, Leitungsbereiche) die Mog-
lichkeit zur Schaffung naturschutzfachlich wertvoller Biotope in Form von Brachfla-
chen, Magerwiesen, Kleingehblzen, Trockenwiesen, Leichgewasser flir Amphibien.
Folgende Lésungsmaglichkeiten soliten im gegenstindlichen Bebauungsplangebiet
in Betracht gezogen werden:

a) Schaffung von Sukzessionsflachen (PAlanzengesellschaften, die sich auf einen
bestimmten Standort ohne menschliche Beeinflussung einstellen).

b) Schaffung von Ruderalfluren (Pflanzengeselischaften, die sich auf von Men-
schen gestdrten aber nicht gezielt bepflanzten oder eingesaten Fiachen entwi-
ckeln).

¢) Schaffung von Magerwiesen (kdnnen sich grundsatzlich nur auf ndhrstoffar-
men und ungediingten Boden entwickeln — im gegenstandlichen Fall wird dies
mehrere Jahre nicht maglich sein, da diese Fldchen bis dato sehr intensiv be-
wirtschaft wurden).

d) Schaffung von Feuchtwiesen (iVm erforderlicher Oberflachenentwaésserung
und kiinstlicher Retentierung der Oberflichenwasser).

e) Schaffung von Feuchtbiotopen (beispielsweise iVm der Schaffung des zentra-
len Ldschteiches).

Es besteht beziiglich der Schaffung von Gkologischen naturnahen Freifla-
chen eine Vielfalt von Lésungsmoglichkeiten und dienen die o. angefiihr-
ten Ausfiihrungen als Anhalt fiir die weiterfiihrenden Planungen im An-
lassfall.

OBERFLACHENENTWASSERUNG:
Die Oberflichenentwisserung des Planungsgebietes ist so auszufiihren, dass die an-

fallenden Niederschlagswésser ortlich auf Eigengrund zur Versickerung gebracht
werden.
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4.1

4.2

GemaB Auszug aus der digitalen Bodenkarte vom 08.03.2001 ist die Durchléssigkeit
der anstehenden Béden im gegensténdlichen Planungsgebiet maBig (Bodentyp: sili-
katische Lockersediment- Braunerde aus sandig- lehmigen Sediment). Aus diesem
Grunde ist eine Versickerung auf Eigengrund jedenfalls maglich und anzustreben.

Im Zuge der nachfolgenden Individualverfahren ist dabei fiir das jeweilige Pla-
nungsgebiet/ den jeweiligen Bauplatz ein Oberflichenentwésserungskonzept zu
erstellen und eine geordneten Sammlung und schadlosen Abfuhr der anfallenden
Oberfiachenwasser nachzuweisen.

Hinsichtlich der hydraulischen Bemessung, Bau und Betrieb von Versickerungsanla-
gen wird auf die ONORM B 2506-1, Ausgabe 2000-06-01, die ONORM B 2506-2,
Ausgabe 2003-04-01, das OWAV-Regelblatt 35, Ausgabe 2003 sowie auf das DWA
Regelblatt A 138, Ausgabe April 2005 verwiesen.

Verkehrsanlagen:
Jene Niederschlagswasser, die auf Verkehrs-, Park- und Manipulationsflichen anfal-

len und bei denen eine Verunreinigung durch OI, Reifenabrieb udgl. nicht ausge-
schlossen werden kann, diirfen nur unter Ausnutzung der oberen humosen Boden-
schichten entsprechend dem Stand der Technik zur Versickerung gebracht werden
diirfen (zb Verrieselung iiber Kiesrigolen mit Diinnhumusierung (Rasenmulden)).

befestigte Flachen:
Jene Niederschlagswiasser, die auf den sonstigen befestigten Fléchen (Dachflachen,

Terassen,.....) anfallen und bei denen eine Verunreinigung durch Ol, Reifenabrieb
udgl. ausgeschlossen werden kann, diirfen entsprechend dem Stand der Technik
direkt zur Versickerung gebracht werden diirfen (zb Versickerung (iber Sicker-
schichte, Kiesrigolen). Laubfange sind vor Einleitung in die Versickerungsanlagen
anzuordnen.

25



B — v s — —— T T WEE wEw e WEw [ - T T N D =

20101102 _235BN09_An_Beschluss Pumpernig & Partner ZT GmbH
5. BE EN:
5.1 Fotos der Bestandsaufnahme vom 18.02.2010 und 12.07.2010 inkl. Ubersichtsplan

5.2
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5.5

5.6
5.7

5.8
5.9

5.10
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5.12

Grundbuchsabfrage (GDB) vom 09.12.2009, 12.01.2010 und 20.07.2010 und Auszug
aus der Digitalen Katastralmappe (DKM) (Stand: 11.01.2010)

Bodenfundstitten, Bekanntgabe durch das Bundesdenkmalamt, Landeskonservatorat
fiir Steiermark vom 19.02.2010

Eisenbahnrechtliche Bewilligung zur Errichtung eines Anschlussgleises, Bescheid der BH
Leibnitz vom 16.01.2006

Lageplan der eisenbahnrechtlich genehmigten Anschlussbahn, Verfasser: OBB
Infrasturktur Bau AG, Stand: Juni 2004

Bestehende Infrastrukturleitungen, Quelle: Gemeindeamt Weitendorf, OMV Gas GmbH
Geplante Infrastrukturleitungen entlang der AufschlieBungsstraBe, Quelle: Steir. Gas-
Warme GmbH

Bestand 20 kV-Leitung/ Energie Wildon Obdach GmbH vom 14.06.2010

Geplante Infrastrukturleitungen entlang der AufschlieBungsstraBe, Quelle: AWV Grazer-
feld vom 12.07.2010

Energie Steiermark Gas & Warme — Planungshinweise zum Schutz von Gasleitungen
Stellungnahme der OMV-Gas GmbH

Genehmigungsbescheid Fiichenwidmungsplan-Anderung, Verfahrensfall Nr. 3.17 vom
13.07.2010
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