Marktgemeindeamt Wildon

B-2022-1044-00037
Wildon, 30.03.2023

Anderung FWP 0.22 Ackerweg
Beschluss vom 29.03.2023, 23. GRS TOP 15

Kundmachung

gemal § 24 Abs. 12 und 13 und § 38 Abs. 12 und 13 Stmk. Raumordnungsgesetz (ROG)
2010, LGBL. Nr. 49/2010, in der geltenden Fassung LGBI. Nr. 84/2022, in Verbindung mit §
92 Stmk. Gemeindeordnung 1967, LGBI. Nr. 115/1967, idgF LGBI. Nr. 118/2021.

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Wildon hat in seiner 23. &ffentlichen Sitzung vom
29.03.2023 unter Tagesordnungspunkt 15 gemaf § 38 Abs. 6 Stmk. Raumordnungsgesetz
2010 idgF den Beschluss gefasst, den Flachenwidmungsplan zu andern.

Verordnung

Die Anderung des Fléchenwidmungsplanes betrifft folgende Bereiche:

(1) Eine Teilfliche des Grundstiickes 2541/1 der KG Weitendorf wird als
Verkehrsfldche festgelegt.

(2) Eine Teilfliche des Grundstiickes 2541/1der KG Weitendorf wird als
AufschlieBungsgebiet fiir Allgemeines Wohngebiet mit einem
Bebauungsdichterahmen von 0,2 - 0,4 festgelegt.

Als AufschlieBungserfordernis, welches von Privaten zu erfillen ist, wird festgelegt:

Umsetzung von Immissionsschutzmafnahmen fir durch StrafRen- und/ oder
Eisenbahnlarm belastete _Grundfléchen. Einhaltung der Planungsrichtwerte
gemaR ONORM S 5021/OAL 36 Blatt 1 fiir Objekte und wesentliche Freifiachen.

Eine Baulandmobilisierungsmafnahme ist erforderlich.

Die Plandarstellung (zeichnerische Darsteliung) im Mafstab 1:2.500 mit Datum 23.03.2023,
GZ: RO-610-59/0.22 FWP, verfasst von der Interplan ZT GmbH, vertreten durch Arch. DI
Giinter Reissner MSc, ist integrierender Bestandteil dieser Verordnung. Der Bestand und die
Anderung gehen aus der zeichnerischen Darstellung hervor.

Die gegensténdliche Verordnung liegt zu den Amtsstunden im Gemeindeamt zur &ffentlichen
Einsichtnahme auf.

Diese Anderung des Flachenwidmungsplanes erlangt mit dem auf den Ablauf der
Kundmachungsfrist folgenden Tag Rechtskraft.
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Verordnung

§1 Prdambel

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Wildon hat in seiner Sitzung vom 29.03.2023
die 22. Anderung des Flachenwidmungsplanes geman § 39 (1) iVm § 38 (6) des Stmk.
ROG 2010 idgF beschlossen.

§ 2 Plandarstellung

Die Plandarstellung im MafBstab 1:2.500 mit Datum 23.03.2023, GZ: R0-410-59/0.22
FWP, verfasst von der Interplan ZT GmbH, vertreten durch Arch. DI Gunter Reissner
MSc, ist integrierender Bestandteil dieser Verordnung. Der Bestand und die
Anderung gehen aus der zeichnerischen Darstellung hervor.

§3 Anderungen

Die Anderungen des Flachenwidmungsplanes betreffen folgende Bereiche:

(1) Eine Teilfliche des Grundstiickes 2541/1 der KG Weitendorf wird als
Verkehrsflache festgelegt.

(2) Eine Teilfliche des Grundstiickes 2541/1der KG Weitendorf wird als
AufschlieBungsgebiet  fiir  Allgemeines ~ Wohngebiet mit  einem
Bebauungsdichterahmen von 0,2 - 0,4 festgelegt.

Als AufschlieBungserfordernis, welches von Privaten zu erfillen ist, wird
festgelegt: Umsetzung von Immissionsschutzmafinahmen fiir durch StraBen-

und/oder  Eisenbahnlarm  belastete  Grundflichen. Einhaltung der
Planungsrichtwerte gemal ONORM S 5021/0AL 36 Blatt 1 fiir Objekte und

wesentliche Freiflachen.

Eine Baulandmobilisierungsmafinahme ist erforderlich.

§ 4 Rechtskraft

Die Anderung des Flachenwidmungsplanes erlangt nach Beschlussfassung durch
den Gemeinderat mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag ihre

Rechtskraft.
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Erlauterungen

Allgemeines

Der derzeit als Freiland festgelegte Anderungsbereich befindet sich inmitten des
Ortsteiles Klein-Weitendorf. Klein-Weitendorf ist ein junger, in den letzten Jahren
stark gewachsener Ortsteil der im Wesentlichen durch Einfamilienhduser
charakterisiert ist. Die bereits bebauten Grundstiicke in der Umgebung sind als
Allgemeines Wohngebiet festgelegt und vereinzelt sind derzeit noch unbebaute
Grundstiicke im Bauland vorzufinden. In der Ortsteilmitte befinden sich noch
grofBflachige Baulandpotentiale die nachfrageorientiert und bei konkreten Bau- und
Planungsabsichten entwickelt werden sollen. Verkehrlich ist der Bereich lber den

Ackerweg erschlossen.

Orthofoto GIS Steiermark, Erhebungsdatum 15.12.2022 {ohne Malistab)

Anderung

Zu(1) Eine Teilfliche des Grundstiickes 2541/1 der KG Weitendorf, das bislang als
Freiland - landwirtschaftliche Nutzung festgelegt war, wird im Ausmaf von
rd. 495 m2 als Verkehrsflache festgelegt.

Zu(?) Eine Teilflache des Grundstiickes 2541/1 der KG Weitendorf, das bislang als
Freiland - landwirtschaftliche Nutzung [LF) festgelegt war, wird im Ausmaf3
von rd. 1.700 m2 als AufschlieBungsgebiet fiir Allgemeines Wohngebiet (WA)
mit einem Bebauungsdichterahmen von 0,2 - 0,4 festgelegt.

Das festgelegte Aufschliefungserfordernis ist durch Private (Grund-
eigentiimer bzw. Bauwerber] zu erfiillen.
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Zulissigkeit des Anhdrungsverfahrens geman § 39 (1) Stmk. ROG 2010 idgF

Diese Anderung des Flachenwidmungsplanes erfolgt nach den Bestimmungen des
§ 39 1) Stmk. ROG 2010, da die Anderung nur auf anrainende oder durch StrafBBen
und dergleichen getrennte Grundstiicke Auswirkungen hat und die Gemeinde uber
ein von der Landesregierung genehmigtes Ortliches Entwicklungskonzept verfiigt.

Ortliches Entwicklungskonzept (OEK)

Die geplante Anderung steht in keinem Widerspruch zu dem von der
Landesregierung genehmigten Ortlichen  Entwicklungskonzept 4.00 der
Altgemeinde Weitendorf. Der Anderungsbereich liegt innerhalb des baulichen
Entwicklungsbereiches fur die Funktion Wohnen.

Ausschnitt OEP 4,00 der Altgemeinde Weitendorf, mafistabslos

Begriindungzu § 3

Die Anderung des Fliachenwidmungsplanes erfolgt in Abstimmung mit den
angrenzenden Nutzungen und auf Antrag des Grundeigentimers.

Der Anderungshereich liegt gemdB REPRO Siidweststeiermark 2016 im
Landschaftsteilraum ,.Siedlungs- und Industrielandschaften”. Als Ziele fir den
Landschaftsteilraum sind u.a. definiert, dass die Siedlungs- und
Wohnungsentwicklung an den demographischen Rahmenbedingungen und am
quantitativen sowie qualitativen Bedarf auszurichten ist.

Raumbezogene Ziele des OEK 4.00 der Altgemeinde Weitendorf sind u.a.
Bedarfsorientierte Baulanderweiterungen, sowie den Wohnstandort Weitendorf
weiter zu entwickeln und einen Zuwachs an Bevdlkerung zu erzielen.

Teilraumbezogene Ziele des OEK 4.00 der Altgemeinde Weitendorf sind u.a., eine
langfristige Bestandssicherung mit Nachverdichtung im Bestand innerhatb der
festgelegten absoluten Auflengrenzen sowie das Schlieflen von noch vorhandenen
Bauliicken und Arrondierungen der bestehenden Baugebiete unter Bedachtnahme
auf die gegebenen Larmemissionen, besonders entlang L-603 und in Nahbereichen

/;;\g €y zur Autobahn A9.
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Westlich des Anderungsbereiches verlduft die A9 Pyhrn Autobahn und siidlich die
Landestrafe L 603 - Weitendorferstrafie. Der durchschnittliche Tagesverkehr (DTV]
auf der Landesstrafe betragt 8.300 Fahrzeuge mit einem Schwerverkehrsanteil von
8% (Stand 2020). Die zulassigen Grenzwerte fur Allgemeines Wohngebiet betragen
55dB(A)] im tageszeitraum, 50 dB[A] im Abendzeitraum und 45 dB[A] im
Nachtzeitraum.

GemaB der durch die Interplan ZT GmbH durchgefithrten Prognoserechnung nach
der Berechnungsmethode CNOSSOS entsprechend der Richtlinie (EU) 2015/996
zeigt sich, dass fir die Autobahn bzw. beim vorliegenden DTV von 8.300 Kfz/24h der
LandesstraBe (Quelle: Digitaler Atlas Steiermark] die Einhaltung der Planungs-
richtwerte im Tages- und Abendzeitraum fiir wesentliche Aufenthaltsbereich im
Freien und fur den Nachizeitraum in einem Aufenthaltsraum im Geb&dude bei
gedffnetem Fenster im Norden des Grundstiickes sichergestellt werden kann.
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Im Zuge der Anhérung erfolgte eine Plausibilisierung der dargelegten Berechnung
durch die Abteilung 15, Referat Lirm- und Strahlenschutz des Amtes der Stmk.
Landesregierung und wurde dargelegt, dass die vorgelegte Prognoseberechnung
als fachlich richtig, dem Stand der Technik entsprechend, und nachvollziehbar
angesehen wird und vollinhaltlich in den Befund tibernommen wurde. Aufgrund der
punktuellen Uberschreitung im siidwestlichen Bereich ist es jedoch aus Sicht der
Abteilung 15 erforderlich, ein entsprechendes AufschlieBungserfordernis
festzulegen. Insbesondere ist dabei darauf zu achten, das Bauwerk so auszurichten,
dass beim iberwiegenden Teil des auszuweisenden Grundstiickes der
Planungsrichtwert eingehalten wird.

Angaben Uber die bodenmechanische Bauplatzeignung sind im baurechtlichen
Bewilligungsverfahren beizubringen. Eine Anschlussmaglichkeit an die Infra-
strukturnetze (Kanal, Wasser, Strom) ist iiber die angrenzenden Bestdnde

herstellbar.

Im Planungsgebiet ist gem. digitaler Bodenkarte des Bundesforschungszentrums
fur Wald (www.bodenkarte.at) Braunerde mit einer hohen Durchldssigkeit
kategorisiert. Die Versickerung sollte aufgrund der &rtlichen Verhaltnisse und
aufgrund der Erfahrung im Gebiet und in der ndheren Umgebung, in der jlingst
zahlreiche Bauverfahren umgesetzt wurden, zu bewerkstelligen sein. Die
ordnungsgemaBe Verbringung der Oberflachenwésser ist in nachgeordneten
Verfahren mit einer entsprechenden Bemessung nachzuweisen.

Die ErschlieBung der neuen Bauplétze ist {iber die neue Verkehrsflache und in
weiterer Folge iiber den im Osten verlaufenden Ackerweg sichergestellt.

Der Planungsbereich liegt auBerhalb von ausgewiesenen naturrdumlichen
Schutzgebieten. Es bestehen keine Einschrénkungen hinsichtlich Naturgefahren
und es sind keine Geruchsbelastungen durch tierhaltende Betreibe bekannt.

Die ggst. Anderung erfolgt unter Beachtung eines sparsamen Fliachenverbrauches,
einer wirtschaftlichen AufschlieBung sowie unter Vermeidung gegenseitiger
nachteiliger Beeintrachtigungen. Aufgrund des konkreten Planungsinteresses
handelt es sich bei der Anderung um eine zweckmaBige Anderung die im Einklang
mit den Zielsetzungen der Gemeindeentwicklung steht und deren bdffentliches
Interesse an der Entwicklung des Ortsteiles Klein-Weitendorf bereits im OEK der

Altgemeinde dargelegt wurde.

Bebauungsplanzonierung

Fir den Anderungsbereich ist aufgrund der bestehenden Anbindung und
Infrastruktur sowie des geringen Regelungsbedarfs kein Bebauungsplan
erforderlich. Die Einfigung von Bauprojekten in das Straflen-, Orts- und
Landschaftsbild wird im Sinne des § 43 (4) Stmk. BauG im Rahmen von Bauverfahren

gepriift werden.

Baulandbilanz

Die Neuerstellung des OEK & FWP 1.00 der ..neuen” Marktgemeinde Wildon wurde
im Jahr 2020 eingeleitet. Die Zusammenfiihrung der Fldchenwidmungspldne der
Altgemeinden und eine rdumliche Bestandsaufnahme mit Erhebung des aktuellen
Gebaudebestandes wurden bereits durchgefiihrt.
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Im ggst. Verfahren werden rund 1.700 m? Bauland der Kategorie Allgemeines
Wohngebiet als Wohnbauland neu festgelegt. Durch die Geringfigigkeit wird die
derzeitige Bilanz nicht wesentlich verdndert. Eine vollstandige Aktualisierung der
Berechnung des Wohnbaulandbedarfes und der Ftdchenbilanz wird im Zuge der
Neuerstellung des OEK & FWP 1.00 auf Grundlage der neuen Zielsetzungen der
Gemeinde durchgefihrt.

Baulandmobilisierung

Fir die neu als Bauland festgelegte Fliche wird eine privatwirtschaftliche
Vereinbarung gemiB § 35 Stmk. ROG 2010, LGBL. Nr. 84/2022 abgeschlossen.

Priifung der Erforderlichkeit einer Umweltpriifung - Screening

Da Ausschlusskriterien zutreffen und kein obligatorischer Tatbestand gegeben ist,
sind keine weiteren Priifschritte erforderlich (siehe Tabelle).

Fliachenwidmungsplan Anderung 0.22 ,Ackerweg”

1 Abschichtung méglich X
2.1 Nutzung kleiner Gebiete / geringfiigige Anderung
2.2 Keine Anderung von Eigenart und Charakter
2.3 offensichtlich keine erheblichen Auswirkungen
2.4 UVP-Pflicht
2.5 Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten
Weitere Priifschritte erforderlich NEIN
Bear Das Planungsgebiet liegt innerhalb der Entwicklungsgrenzen des OEK,
gr- das auf seine Umwelterheblichkeit hin Uberpriift wurde.
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Legende

FWP Anderung

Allgemeine Wohngebiete

AufschlieBungsgebiete

mit forttaufender Nummer

Fldchen fiir den flieBenden Verkehr
Gemeindestrafen/Guterwege/Interessentenwege/Privatwege

Land- und forstwirtschaftliche
Nutzung im Freiland

Hochspannungserdkabel
bestehend

Geb&udenachfiihrung

tt. riumlicher Bestandsaufnahme

Baulandbereiche mit festgelegten
Bebauungsfristen

MaBstab und Plangrundlage

Mafistab
1:2.500

DKM Stand
06/2021
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