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VERORDNUNG FUR DIE KLEINE FLACHENWIDMUNGSPLANANDERUNG

Betrifft: 5. Anderung des 4. Flichenwidmungsplanes

nach § 31 (3) Stmk. ROG 1974 i.d.g.F. - Kleine Anderung

VERORDNUNG

51

§2

§3

§4

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Wildon hat in seiner Sitzung vom ... 2008 die
2. Anderung des Flachenwidmungsplanes nach § 31 (3) des Stmk. ROG 1974 i.d.g.F.
beschlossen,

Die zeichnerische Darstellung im MaRstab 1:5000 vom 10.4.2008,
GZ RO 610-47 [ 4.05, verfalit von Architekt Dipl.-Ing. Dr. techn. Heiner Hierzegger,
ist Teil dieser Verordnung,

Die Anderung des Flachenwidmungsplanes betrifft folgenden Bereich:

1. Teile der Grundstlcke von 40/2 und 40/11 im Ausmall von 425 m?
(Baulanderweiterung) werden zusammen mit den Grundstiicken 40/8, 40/10 (Allg.
Wohngebiet, bzw, Sanierungsgebiet-Erdrutsch);
alle neu 40/8, der KG Unterhaus, im Gesamtausmaf von rund 1835 m? als
Aufschliellungsgebiet flir Allgemeines Wohngebiet mit einer Bebauungsdichte von
0,2 - 0,8 fesigelegt.

2. Zu den Aufschliefiungsgebieten laut § 7.3 des Wortlautes zum
Flachenwidmungsplan 4.0 wird hinzugeflgt:

9. LIWA) Rothbauer Siedlung Grdst. 40/8, 40/10, Teile von 40/9 und 40/11; alle
neu 40/8, der KG Unlerhaus

Aufschlieungserfordernisse / sonstige ¢ffentliche Interressen:

- Gefahrenfreistellung aufgrund der Erdrutschgefahrdung

Nach BeschluRfassung der Flachenwidmungsplandnderung durch den Gemeinderat
beginnt ihre Rechtswirksamkeit mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist
folgenden Tag.

Erlauterung siehe Beilage



4. FL.&CHENWIDMUNGSPLA_N DER MARKTGEMEINDE WILDON
ERLAUTERUNGEN ZUR 5. ANDERUNG

1.Erlduterungen, Begriindung

Auf den Grundstiicken 40/8, 40/9, 40/10 und 40/11 der KG Unterhaus in Wildon ist die
Errichtung eines Pflegewohnheimes geplant. Zur Umsetzung des vom Gemeinderat
unterstiitzten Projektes ist — bereits aufgrund der gednderten Planung reduziert — nur mehr gin
schmaler Streifen nach Stden hin als Baulanderweiterung notwendig.

Die vorliegende Anderung betrifft nun lediglich eine geringfiigige Baulanderweiterung im
Ausmall von 425 m?®. Dies entspricht eine Tiefe von 8m auf die sidlich gelegene Gesamtlange
der Grundstlcke 40/8 und 40/10.

Die Umwandlung dieser bereits im Bauland befindlichen Grundsticke samt der Erweiterungs-
flache in ein Aufschliefungsgebiet ist durch die bestehende Erdrutschgefahrdnung begriindet.
MaRnahmen zur Gefahrenfreistellung sind vor Inanspruchnahme der Gesamtflache geman
vorliegendem Bodengutachten (erstellt von Dr. Herbert Auferbauer v, 17.1.2008 mit der GZ
07039) durchzufihren. Dies ist spatestens mit Baubescheid zu sichern. Aufgrund dieser
gesetzten Baumalinahmen hat der Gemeinderat die Aufhebung des Aufschliefungsgebietes
und Uberfiihrung ins vallwertige Bauland zu beschlieBen,

Die Anderung der Baulandgrenze liegt im Interpretationsspielraum der hier festgelegten
Siedlungsgrenze (Ortliches Entwicklungskonzept — Siedlungsleitbild 4.0), Eine Anderung war
deshalb nicht vorzunehmen.

2.Erschlielung
Die Baulanderweiterung sowie die im Allgemeinen Wohngebiet befindlichen Grundstiicke 40/8
und 40/10 sind Ober das Gemeindestraliennetz bzw. den Servitutsweg 40/2 erschlossen.

3.Baulandbilanz

Die geplante Anderung stellt einen Zuwachs von rund 425 m? zum Bauland der Kategorie
Allgemeines Wohngebiet dar. Der Anderungsbereich ist beziiglich Ver- und Entsargung voll
erschlossen.

Die Baulandbilanz zum Flachenwidmungsplan 4.0 weist fur zwischenzeitlich zur Verfiigung
stehende Baulanderweiterungen (Kleine Anderungen des Flachenwidmungsplanes)

0,81 ha (5% von 16,27 ha Gesamtbaulandreserve) aus.

In Summe wurden aus der Anderung 4.03 (0,3 ha) und der aktuellen Anderung 4.05 mit 0,04
ha bereits 0,34 ha konsumiert. Somit verbleiben 0,47 ha flr kiinftige kleinraumige Anderungen
in den Baulandkategorien WR und WA.

4.Bebauungsplanzonierung

Durch die Anderung sind keine Festlegungen der Bebauungszonierung (Bebauungsplanung)
betroffen.

Die im Zuge der Anderung in ein AufschlieRungsgebiet festgelegten AufschlieRungser-
fordernisse betreffen lediglich die Gefahrenfreistellung aufgrund der Erdrutschgefahrdung.

5. Bodenpolitische Malinahmen

Gemal §§ 26 ff Stmk. ROG idgF. sind fur unbebaute Flachen im Bauland bodenpolitische
Mafinahmen durchzufihren.

Da es sich hier um eine minimale Erweiterung eines Baulandbestandes aus dem Flachen-
widmungsplan 4.0 handelt, sind beziiglich bodenpolitischer Malnahmen keine Festlegungen
zu treffen.

6. Strategische Umweltpriifung — Nichterforderlichkeit

Die Anderung stellt eine geringfligige Erweiterung eines bestehenden Wohngebietes dar.
Diese Erweiterung nutzt bereits bestehende infrastrukturelle Einrichtungen.

Beim vorliegenden Verfahren handelt es sich um ein  Kleines" Anderungsverfahren gem. § 31
(3} Stmk. ROG. Bei einem solchen Verfahren ist aufgrund der Bestimmungen von § 3 (3) ff
Stmk. ROG idgF. laut Vorgaben der Fachabteilung 13B eine Umwelterheblichkeitsprifung
bzw. Umweltpriifung nicht erforderlich (,geringfiigige Anderung®, kleines Gebiet").



