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Grundstiickseigentiimer im Einvernehmen mit der Gemeinde als Stral3enverwaltungsbe-
hoérde zu beheben (stral3enrechtliche Bewilligung).

e Innere ErschlielBung — Verlegung von Infrastrukturleitungen wie Kanal, Wasserleitung und
Strom unter Einhaltung der Freihaltestreifen entlang bestehender Transportleitungen und
Hausanschlussleitungen. Dieser Mangel ist durch den Normadressaten / Grundstiicksei-
gentimer im Einvernehmen mit der Gemeinde und dem Versorgungstrager zu regeln.

e Eine geordnete Ableitung der Oberflachengewésser ist sicherzustellen. Dieser Mangel ist
durch den Normadressaten / Grundstiickseigentimer im Einvernehmen mit der Gemeinde
und dem Versorgungstrager zu regeln.

e Aufgrund der Nahe zur B 67 sind MalRBhahmen zur Einhaltung der Immissionsgrenzwerte
zu setzen. Dieser Mangel ist durch den Normadressaten / Grundstiickseigentimer zu re-
geln.

Im Zusammenhang mit der im rechtsgultigen Wortlaut zum Flachenwidmungsplan Nr. 4.06 verord-
neten Bebauungsplanzonierung wird fir den verfahrensgegenstandlichen Bereich auf die Erstel-
lung eines Bebauungsplanes gemanR § 40 in Verbindung mit § 41 des StROG 2010 verzichtet.

Im Anlassfall sind entsprechende Mal3hahmen zur Regelung der oben angefiihrten Aufschlie-
Rungsmangel zu treffen. Die Aufhebung der Festlegung von Bauland als AufschlieRungsgebiet
gemal § 29 Abs.3 des StROG 2010 hat der Gemeinderat nach Erfullung der AufschlieBungserfor-
dernisse unter Anfilhrung der Grinde fir die Aufhebung des AufschlieRungsgebietes mit einfacher
Mehrheit zu beschliel3en.

§3
Rechtswirksamkeit
Nach Genehmigung der Flachenwidmungsplananderung Nr. 4.07 durch die Steiermarkische Lan-

desregierung beginnt die Rechtswirksamkeit mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist fol-
genden Tag.

Fir den Gemeinderat

Der Blrgermeister
(Ing. Gerhard Sommer)

Diese Urkunde — 7. Anderung des Flachenwidmungsplanes Nr. 4.06 — wurde am Planverfasser
05.08.2010 unter der GZ: 35/10 ausgestellt.
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7. ANDERUNG DES FLACHENWIDMUNGSPLANES NR. 4.0

Diese Urkunde wurde unter der GZ: 35/10 am 05.08.2010 ausgefertigt.

MARKTGEMEINDE WILDON

LAUFENDE NUMMER: 4.07

Beschluss des Gemeinderates

DATUM
Gz

Kundmachung der Plananderung geman
§39Abs.1Z.1

DATUM
Gz

Maf3stab 1:2.500

DIPL. — ING. GERHARD VITTINGHOFF

STAATLICH BEFUGTER UND BEEIDETER ZIVILTECHNIKER
ING. KONSULENT FUR RAUMPLANUNG U. RAUMORDNUNG
A-8010 GRAZ, MUNZGRABENSTR. 4/, TEL.: 0316-819442, FAX.: 819492
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MARKTGEMEINDE WILDON

ERLAUTERUNGSBERICHT

zur 2. Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes Nr. 4.01
sowie
zur 7. Anderung des Flachenwidmungsplanes Nr. 4.06

1. Umfang der 2. Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes Nr. 4.01 sowie der
7. Anderung des Flachenwidmungsplanes Nr. 4.06

Die Anderung beinhaltet folgende Unterlagen:
e Wortlaut sowie Planwerk zur 2. Anderung des Entwicklungsplanes Nr. 4.01 mit den
IST/SOLL Darstellungen
e Wortlaut sowie Planwerk zur 7. Anderung des Flachenwidmungsplanes Nr. 4.06 mit den
IST-/SOLL-Darstellungen im Mal3stab 1: 2.500
e Erlauterungsbericht zur 2. Anderung des Ortlichen Entwicklungsplanes Nr. 4.01 sowie zur
7. Anderung des Flachenwidmungsplanes Nr. 4.06

2. Planungsgrundlagen/Verfahren zur 2. Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes
sowie zur 7. Anderung des Flachenwidmungsplanes Nr. 4.06

StROG 2010 i.d.g.F. LGBI. Nr. 49/2010
Flachenwidmungsplan Nr. 4.06 der Marktgemeinde Wildon
Ortliches Entwicklungskonzept Nr. 4.06 der Marktgemeinde Wildon

3. Begriindung der 2. Anderung des Ortlichen Entwicklungsplanes Nr. 4.01

Die gegenstandliche Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes sowie des Flachenwid-
mungsplanes sieht die Starkung der Wohnfunktion im unmittelbaren Anschluss an das Gemeinde-
zentrum der Marktgemeinde Wildon vor. Dieser Bereich liegt inmitten von bestehendem, bereits
Uberwiegend bebautem Bauland und ist im Suden durch eine Waldflache eines Auslaufers des
Wildoner Schlossberges begrenzt. Diese Waldflache bzw. der Waldrand bilden auch die Begrin-
dung fur die dortige Entwicklungsgrenze.

Im rechtswirksamen Ortlichen Entwicklungsplan wurde die Siedlungsentwicklung im Bereich des
offentlichen Gutes ,Am SchloRberg* mit dem Waldbestand begriindet. Die vorliegende Anderung
des Entwicklungsplanes knipft an diese Zielsetzung an und in diesem Zusammenhang bildet der
Waldbestand westlich des 6ffentlichen Gutes ,Am SchloRberg”“ nunmehr die Grenze fir zukiinftige
Entwicklungen.

Fur das Gemeindegebiet der Marktgemeinde Wildon wurde im Jahr 2001 ein Vorprojekt zur Ver-
kehrsberuhigung Wildon von Dr. Hierzegger und Rinderer & Partner erstellt, welches verschiedene
Varianten fir eine Ortsumfahrung Wildon (B67) darstellt. Auf Grundlage dieses Vorprojektes wurde
sowohl im Ortlichen Entwicklungsplan (Siedlungsleitbild) als auch im rechtswirksamen Flachen-
widmungsplan das Umfahrungsprojekt B67 (Planfall 7c, nach Angabe der FA 18A mit der GZ.: FA
18A16 R6 /96-26) berticksichtigt und ersichtlich gemacht. Diese Variante sieht eine Ortsnahe Tun-

ZT Raumplanungsburo DI Vittinghoff Marktgemeinde Wildon



11

nelumfahrung vor, die im Osten an die L215 anbindet, unter dem Schlossberg verlauft und im
Westen direkt an die L601 anschlief3t.

Das oben genannte Umfahrungsprojekt liegt jedoch in der Prioritatsreihung der Steiermarkischen
Landesregierung sehr weit hinten, wodurch der Realisierungszeitraum des Projektes in unbe-
stimmte Ferne geruckt ist und in nachster Zukunft auch nicht absehbar ist. Aus diesem Grund liegt
fur den gegenstandlichen Bereich eine wesentliche Anderung der Planungsvoraussetzungen im
Sinne des § 42 (8) 1 vor, die eine Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes und des Fla-
chenwidmungsplanes begriindet.

Im Zuge der 2. Anderung des Ortlichen Entwicklungsplanes sowie des Ortlichen Entwicklungskon-
zeptes werden die Entwicklungsgrenzen im Bereich der Grundstiicke Nr. 22/2 und 36/1 der KG
Unterhaus folgendermafien neu festgelegt:

Die bestehende Siedlungsgrenze, die sich an den Siedlungsbestand im Bereich der Grundstiicke
Nr. 36/2 usw. orientiert, wird geléscht und dadurch ware es méglich die bestehenden Reserven im
Bereich der Grundstiicke zu nutzen. Die bestehende Siedlungsgrenze im Bereich des Grundsti-
ckes Nr. 22/1 deckt sich somit mit der sich im Suden befindlichen Waldkante und diese wird in
Richtung Westen verlangert.

4. Begriindung der 7. Anderung des Flachenwidmungsplanes Nr. 4.06

Im Sinne der Raumordnungsgrundsatze, insbesondere § 3 (2) 2, wonach die Entwicklung der
Siedlungsstruktur von innen nach aufen zu erfolgen hat, stellt diese Anderung des Flachenwid-
mungsplanes eine logische Weiterentwicklung und Verdichtung des Bestandes im Zentrum der
Marktgemeinde Wildon dar. Ferner sind séamtliche Infrastruktureinrichtungen, sowie eine geregelte
Zufahrt Uber die entlang der 6stlichen Grundstlicksgrenze verlaufende Gemeindestral3e, vorhan-
den.

Durch eine Baulandausweisung im gegenstandlichen Bereich wird auch den Zielsetzungen des
Ortlichen Entwicklungskonzeptes entsprochen, nach denen zum Schutz vor einer weiteren Zersie-
delung vorhandene Reserven innerhalb und im Anschluss an bestehende Siedlungsgebiete be-
vorzugt als Bauland festzulegen sind. Diese Zielsetzung folgt den Intentionen der Raumordnungs-
grundsatze, wonach laut § (1) 2 eine Zersiedelung der Landschaft zu vermeiden ist.

Der Gegenstandliche Bereich liegt in ausgesprochener Nahlage zum Gemeindezentrum, weshalb
das offentliche und private Guter- und Leistungsangebot der Gemeinde ful3laufig erreicht und in
Anspruch genommen werden kann. Das Planungsareal befindet sich auch innerhalb des Haltestel-
leneinzugsbereiches des offentlichen Personennahverkehrs, wodurch eine Uberregionale Anbin-
dung gesichert ist. Des Weiteren liegt der Wildoner Schlossberg mit den historischen Fundstellen
und Gebauderesten als bedeutsame Erholungs- und Erlebniszone in unmittelbarem Nahbereich
der gegenstandlichen Grundstiicke. Die Nahlage zu den oben angeflihrten Bereichen und Dienst-
leistungseinrichtungen zeichnet den Anderungsbereich durch eine besondere Standortgunst fiir
eine Wohnbebauung aus.

Ferner liegen die Grundstiicke Nr. 22/2 und 36/1 der KG Unterhaus, die Gegenstand dieser Ande-
rung sind, nicht innerhalb des hochwassergefahrdeten Bereiches der Kainach, noch sind sie von
Rutschungen, Steinschlag oder Larmimmissionen der OBB-Bahntrasse betroffen. Weiters sind
auch keine Immissionen aus der Intensivtierhaltung zu erwarten, da keine landwirtschaftlichen
Betriebe in der Umgebung situiert sind. Aufgrund der Nahlage zur B-67, die das Wildoner Orts-
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zentrum von Westen nach Osten durchquert, wird jedoch der Anderungsbereich von Larmimmissi-
onen der B-67 beeintrachtigt. Im Zuge dieser Anderung wurde eine Larmberechnung auf der
Grundlage von Basisdaten vom Jahr 2009 (Quelle: GIS Steiermark) durchgefiihrt. Ausgehend von
einem JDTV-Wert von 8900 und einem LKW-Anteil von 11 % wurde ein Richtwert L a¢q VOn 61,6
dB (Tagwert) und 51,9 dB (Nachtwert) ermittelt.

Aufgrund der gegebenen AufschlieRungserfordernisse bzw. -méngel wird der Anderungsbereich
als AufschlielSungsgebiet fur Kerngebiet im Flachenwidmungsplan Nr. 4.06 festgelegt. Eine dem
Stand der Technik entsprechende Oberflachenentwasserung ist durch entsprechende MalRnahmen
im Bauverfahren sicherzustellen. Da die duf3ere Anbindung Uber die Gemeindestral3e erfolgt, wer-
den die Interessen der LandesstraRenverwaltungsbehdrde nicht berthrt.

Im Bauverfahren sind fur die Bauobjekte entsprechende MalRnahmen hinsichtlich des aktiven und
passiven Larmschutzes zu treffen, damit die Immissionsgrenzwerte im Sinne der ONORM S 5021
Teil 1 eingehalten werden. Nach dem vom Bundesministerium fir Land- und Forstwirtschaft, Um-
welt- und Wasserwirtschaft im Jahre 2007 herausgegebenen Handbuch Umgebungslarm (Seite
127 ff) kann durch eine larmtechnisch optimierte Ausrichtung der Geb&aude, einem entsprechenden
Wohnungsgrundriss sowie einer entsprechenden Nutzungsverteilung La&rmschutz betrieben wer-
den. So sind etwa Garagen und Nebengebaude larmseitig anzulegen um einen entsprechenden
Abschirmeffekt zu erzielen und Wohngebaude sind nach Mdglichkeit von der Larmquelle abzuri-
cken. Wird das Gebaude etwa 6 m (entspricht ca. einer PKW-Lange) vom Verkehrstrager abge-
rickt, kann der Pegel bereits um 5 Dezibel reduziert werden. Im Sinne der Selbstabschirmung sind
bei der Grundrissbildung von Wohnungen die Wohn- und Schlafzimmer so weit wie méglich vom
Larm abgewandt zu situieren.

5. Oberflachenentwédsserung

Nach dem Leitfaden ,LOsungsansétze zur Oberflachenentwasserung“ vom November 2008, er-
stellt durch die Fachabteilung 17B des Amtes der Steiermérkischen Landesregierung soll mog-
lichst viel unbelastetes Meteorwasser an Ort und Stelle zurtickgehalten und zur Versickerung ge-
bracht werden (Grundwasseranreicherung). Nur bei Uberlastung der entsprechenden Anlagen, wie
Flachen-, Mulden-, Becken-, Schacht-, Rigolen-, Rohr-, Retentionsraumversickerung, Filtermul-
den, Regenrickhaltebecken, Retentions- oder Filterbecken soll das Oberflachenwasser einem
Vorfluter zugeleitet werden. Ist eine Einleitung von belasteten Meteorwassern in die Kanalisation
nicht moglich, so missen diese belasteten Meteorwésser vor der Versickerung bzw. Einleitung in
einen Vorfluter dem Stand der Technik entsprechend gereinigt werden.

Hinsichtlich hydraulische Bemessung, Bau und Betrieb von Regenwasser-Sickeranlagen wird auf
die ONORM B 2506-1, Ausgabe 2000-06-01, auf die ONORM B 2506-2, Ausgabe 2003-04-01, auf
das OWAV Regelblatt 35, Ausgabe 2003 sowie auf das DWA Regelblatt A 138, Ausgabe April
2005 verwiesen.

Nachdem das Grundstick Nr. 36/1 schon bebaut ist wird auf die Festlequng von Baulandmobilisie-
rungsmafinahmen verzichtet.

6. Fortfihrung der Baulandzonierung

Die Erstellung eines Bebauungsplanes ist aufgrund der kleinrdumigen Erweiterungen des beste-
henden Baulandes nicht notwendig und eine ordnungsgemalie sowie eine vorrausschauende Pla-
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nung des verfahrensgegenstandlichen Bereiches kann im Rahmen eines Bauverhandlungsverfah-
rens gemaf Stmk. Baugesetz sichergestellt werden.

7. Erforderlichkeit einer Unmweltprifung gemal § 3 Abs. 3. StROG - 2010

Der Anderungsbereich befindet sich nicht im Wirkungsbereich der Alpenkonvention und ist auch
nicht von einem Europaschutzgebiet gemall dem Steierméarkischen Naturschutzgesetz von 1976
betroffen.

Im Zuge der 2. Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes (Entwicklungsplanes) Nr. 4.01,
wurde zur Beurteilung der Umweltauswirkungen der geplanten Baulanderweiterung eine Strategi-
sche Umweltpriifung nach Ausschlusskriterien durchgefiihrt. Die 2. Anderung des Ortlichen Ent-
wicklungskonzeptes bildet somit auch die Grundlage fir die Flachenwidmungsplandnderung
Nr. 4.07. Gemald dem Leitfaden zur Beurteilung der Umwelterheblichkeit in der 6rtlichen
Raumplanung der Fachabteilung 13B — Stmk. Landesregierung (Stand Juni 2006) ist, sofern min-
destens ein Ausschlusskriterium zutrifft, keine Prifung der Umwelterheblichkeit notwendig. Diese
Umweltprufung ergab, dass im gegenstandlichen Bereich keine erheblichen Auswirkungen auf die
Umwelt zu erwarten sind und die Eigenart und der Charakter des Gebietes nicht verandert werden.

Zu den Ausschlusskriterien wird wie folgt Stellung genommen:

trifft zu Beurteilung
1 o e Im gegenstandlichen Anderungsbereich werden die
geringfiigige Anderung/ L ,
Kleinraumige Erweiterung X Voraugsetzungen far -e|ne bedarfsgerecht.e Erwe!te—
rung eines Wohnbereiches geschaffen. Die Erweite-
2 Umweltprifung bzw. UEP rungsflache betragt ca. 2.860 m2.
auf héherer Ebene durch-
geflhrt e Im Zuge der Anderung werden die Eigenart und der
3 Eigenart und Charakter Charakter des Gebietes nicht erheblicht beeinflusst.
eines Gebietes nicht veran- X Ferner sind keine negativen Auswirkungen auf die
dert Umwelt zu erwarten.
4 . . .
keine erhebllchen Auswir- X e Esist keine Umwelterheblichkeitsprifung erforderlich.
kungen auf die Umwelt

Zusammenfassend kann davon ausgegangen werden, dass die gegenstandliche Anderung des
Ortlichen Entwicklungskonzeptes keine negativen Auswirkungen auf die Umwelt hat. Das Land-
schaftsbild sowie die Siedlungsstruktur des gegenstandlichen Bereiches werden durch die Ande-
rung nicht beeinflusst. Des Weiteren werden weder die Umweltmedien Boden, Wasser und Luft
noch die Tier- und Pflanzenwelt in Folge von Larm- oder Geruchsimmissionen negativ beeinflusst.
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FOTODOKUMENTATION

Blickrichtung Norden: im Vordergrund der Anderungsbereich, im Hintergrund Wohnhausbestand

Blickrichtung Norden auf den Anderungsbereich
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