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MARKTGEMEINDE WILDON
1. ANDERUNG DES CRTLICHEN ENTWICKLUNGSKONZEPTES 2004

(ENTWURF ZUR AUFLAGE)

VERORDNUNG

§ 1 Der Gemeinderat der Marktgemeinde Wildon hat in seiner Sitzung am Agtﬁzﬂﬂ? die
1. Anderung des ortlichen Entwicklungskonzeptes 2004 nach §31(1) des Steiermarkischen
Raumordnungsgesetzes 1974 i.d g F. beschlossen (Auflage).

§ 2 Die zeichnerische Darstellung vom 22.5, 2007, Plan Nr. 610 — 47 /4.04 SL , verfasst von
Architekt Univ. Prof. Dipl. Ing. Dr. techn. Heiner Hierzegger, ist Teil dieser Verordnung,

§ 3 Die Anderung betrifft den Bereich des Gewerbegebietes sdlich der Landesstralle L 215
(Zipreinerstrafie).
Die bestehende Siedlungsgrenze im Stidosten wird nach Norden bis auf einen
Freihaltestreifen in der Breite von 21 m zum Wohngebiet ,Im Morregrund” hin erweitert,

§ 4 Nach Genehmigung durch die Steiermarkische Landesregierung beginnt die Rechtswirk-
samkeit der Anderung mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag.




MARKTGEMEINDE WILDON
1. ANDERUNG DES ORTLICHEN ENTWICKLUNGSKONZEPTES 2004
"Gewerbegebiet — L 215"

ERLAUTERUNGEN

1. Ausgangslage, Bestand

Durch den HL-Streckenausbau in Wildon ist mit der Notwendigkeit einer Umfahrungsspange

L 215 — B 67 der Anschlult an die St Georgener Strafte durch die Errichtung eines Kreisverkehrs
verkehrstechnisch vorbereitel worden.

Dies hat eine Aufwertung des kunftigen Verkehrsknotens und des gesamten Umfeldes zur Folge
und ist nun fur Handels- und Dienstleistungsbetnebe aufgrund der neugeschaffenen Infrastruktur
von grofflem Interesse

Nun soll diesem Interesse durch die Erweiterung im Anschiull an den kdrzlich errichteten
Sparmarkt Rechnung getragen werden

2. Regionales Entwicklungsprogramm

Fur Wildon ist ein Regionales Entwicklungsprogramm Leibnitz, in der Verordnung vom 14.5.2001
mafigebend. Die Festlegung bzw. Erweiterung einer gewerblichen Nutzung in diesem Bereich
stehl in ketnem Widerspruch zu den Verordnungen des Regionalen Entwicklungsprogrammes
Wildon ist als Teilregionales Versorgungszentrum (Nahversorgungszentrum im Sinne des
Landesentwicklungsprogrammes 1977) festgelegt

3. Abgrenzung des Siedlungsbereiches

Im rechtskraftigen Siedlungsleitbild sind siidlich der Landesstrale L 215 Richtung Muhlgang/Mur
im Anschlufd an das bestehende Gewerbegebiet langfristigen Siedlungsgrenzen festgelegt. Diese
beinhalten eine weitrdumige Reserve jedoch nur im sddlichen Bereich in Richtung Wohngebiet
Jm Merregrund”

Die seinerzeit im Flachenwidmungsplan 4.0 ausgewiesene Baulandreserve direkt an der L 215 isl
mittlerweile durch die Errichtung eines Sparmarktes konsumiert worden (siehe akiuelle
Darstellung im Anderungsplan)

An diesen Bestand anschliefend sollen nun aufgrund der infrastrukturellen Aufwertung in
Hinblick auf die Umfahrung Flachen flr die Errichtung von weiteren Handels- und Dienst-
leistungsbetrieben bereitgestellt werden. Die Anderung der Siedlungsgrenze umfasst nun auch
den vorderen an Spar anschliefienden Bereich. Zum Schutze des ostlich liegenden
Wohngebietes Im Morregrund” wurde eine Pufferzone (Grinstreifen) in der Breite von 21 m
eingerichtet.

4. Beurteilung - értliche Raumplanung
4.1. Infrastruktur { Erreichbarkeiten

Die Erweiterung des Gewerbegebietes ist direkt von der Landesstralie L 215 (ber einen kirzlich
errichteten Kreisverkehr (Zufahrt Spar/Morregrund) aus erschlossen. Wesentlich ist allerdings,
dall die Erweiterung der Siedlungsgrenze ausschliefilich einer gewerblichen Nutzung vorbehalten
bleibt, Die kinftige Betriebsgebietszufahrt erfolgt uber Gemeindestrallengrund (Spar- und
Wohngebietszufahrt) und ist dementsprechend zu gestaiten.

Alle Einrichtungen von Neuwildon sind fultldufig erreichbar



4.2. Larmbelastung - Immissionen

Immissionsarenzwert

Die im Zuge der Revision 3.0 durchgefuhrte Untersuchung ergab fur die beidseitig der
Landesstralle liegenden Wohngebiete eine Uberschreitung der in der Richtlinie festgelegten
Maximalwerte fir Wohngebiete.

I Jahr 2004 wurden laut GIS Stelermark - Karte "Verkehrsbelastung” (www.gis.stmk.gv.at)
folgende Verkehrsmengen gezahlt bzw. errechnet (durchschnittlicher taglicher Verkehr - siehe
Anhang E. 1)

e L2135
Wildon — St. Georgen an der Stiefing:
3800 Kfz/Tag - 12 % Schwerverkehrsanteil

Bei tiberschlagiger Berechnung der Larmbelastung gemal OAL'-Richtlinie Nr. 23 kénnen die
Immissionsgrenzwerte von Wohngebieten — Allg Wohngebiet (45dB Nacht / 55dB Tag) erst in
einem Abstand von mehr als 55m von der Larmquelie (Strallenmitte) erreicht werden.

4.3. Larmbelastung - Emissionen

Von einem zusatzlichen Siedlungsbereich fur Gewerbe gehen Larmemissionen aus, die in
diesem Fall hauptsachlich durch den Besucher- sowie den Mitarbeiter- und Lieferverkehr
entstehen

Eine Abschatzung des Mitarbeiter- und Lieferverkehrs ist hier nicht méglich; grundsatzlich wird
aber mit gréReren Einheiten (Fahrzeugen) zu rechnen sein, also einer leichten Erhdhung des
Schwerverkehranteils. Auch die dadurch verursachte Larmbelastung entlang der L 215 wird im
Vergleich zur bereits bestehenden Verkehrsbelastung als gering eingestuft.

4.4, Landschaftshild

Aufgrund der Fortsetzung des durch unterschiedliche Betriebstypen gepragten Gewerbegebietes
entlang der St. Georgener Stralle zum Siedlungsbereich des Wohngebietes ,Im Morregrund”
sind keine besonderen Festlegungen bezlglich des Landschafisbildes gefordert, bzw. wird der
Landschaftscharakter grundsétzlich nicht gestért. Eine Beeintrachtigung des Bereiches Murauen
ist nicht gegeben.

Durch die Festlegung einer Pufferzone (Grilnzone) wird das Gewerbegebiet vom Wohngebiet
klar begrenzt.

Aufgrund dieser visuelle Trennung wird die Erlassung von Bebauungsrichtlinien als nicht mehr
erforderlich begrindet.

5. Umwelterheblichkeitspriifung / Alpenkonvention

Die Priffung der Umwelterheblichkeit erfoigt nach dem "Leitfaden zur Prifung der Umwelterheb-
lichkeit” der Fachabteilung 13B des Amtes der Stmk. Landesregierung - Stand Juni 2006.

5.1. Prifung nach Ausschlusskriterien

{(siehe auch Tabelle -1 des Leitfadens S. 23)

keines der Ausschlusskriterien gem. § 3 Abs. 3 ff, Stmk. ROG wird im vorliegenden Fall erfailt.
Dhe Durchfihrung einer Umwelterheblichketsprifung (UER) ist daher jedenfalls erforderlich.



5.2. Priifung auf UVP-Pflicht /| mogliche erhebliche Beeintrachtigung von
Europaschutzgebieten

Die Anderung ist nicht geeignet, Grundlage fur ein UVP-pflichtiges Projekt zu sein und verursacht
keine magliche Beeintrachtigung von Europaschutzgebieten (siehe auch Tabellen 6-2 und 6-3
des Leitfadens 5. 25 ff )

Da die vorliegende Siedlungserweiterung eine Erweiterung eines bestehenden Gewerbegebietes
in einem Flachenausmaf von 0.5 ha umfasst, kann daraus keine "automatische” SUP-Pflicht
abgeleitet werden

5.3 Priifung der Umwelterheblichkeit

Nachdem die beiden ersten Schritte nicht zum Ausschiuss einer UEP, aber auch nicht zur
verpflichtenden Durchfiihrung einer SUP gefiihrt haben, ist die Umwelterheblichkeit der Planung
zU uberprifen (siehe Leitfaden S. 28 ff)

Dies erfolgt anhand der Behandlung von 5 Themenbereichen, die in Sachbereiche gegliedert
sind. Im Anhang isi dies labellarisch dargestellt.

Die Auswirkungen in samtlichen Sachbereichen werden als positiv oder unerheblich
eingesiuft bzw. sind keine schutzenswerten Bereiche bekannt gegeben. Es muss daher keine
SUP durchgefuhrt werden

5.4, Alpenkonvention
Die Planung widerspricht nicht der Alpenkonvention ader den zugehérigen Protokollen

6. Zusammenfassende Beurteilung

Die vorliegende Ausweisung ist fur eine Starkung des Wirtschaftsstandortes Wildons von
iiberaus grofter Bedeutung und reicht uber das éffentliche Interesse der betroffenen Gemeinde
hinaus.

Die Anderung steht nicht im Widerspruch zu Vorgaben und Zielen der Uberdrtlichen oder
artlichen Planung. Die Umwelterheblichkeitsprifung ergab keine erheblichen Umweltaus-
wirkungen der Flanung

Auf das im Osten bestehende Siedlungsgebiet st hinsichtlich der Konfliktvermeidung durch
entsprechende Malnahmen im Bau- und Gewerbaverfahren einzugehen.

Anhang E 1 - durchschnittlich taglicher Verkehr im Jahr 2004 laut GIS Steiermark
Anhang E.2- Prifung der Umwelierheblichkeit nach § 3 Abs. 4 Stmk. ROG / Tabelarische Zusammenfassung
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Siedlungsleitbild 4.0

BESTAND
ANDERUNG

Kreisverkehr und SPAR-Markt

Ersichtlichmachung
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LEITBILD - NATURRAUM
SIEDLUNGSENTWICKLUNG
Flachenwidmungsplan 4.0

LEGENDE

Freiland, landwirtschaftlich genutzt

Gewasser

Anlagen und Einrichtungen
. Fs Fahrschule

A T Transformator

Siedlingsentwicklungsgrenze
Entwicklungsrichtung

e & » o » Siedlungsgrenze mittelfristig bedingt uberschreitbar
e Siedlungsgrenze langfristig, nicht iberschreitbar

’ I Entwicklungsrichtung mit Potentialen innerhalb
langfristiger Siedlungsgrenzen

| r Umifahrung Pif fc L 215/ B 67 (Tunnelvariante)

4" % 50dB. 55 dB- Larmbelastung Schiene (Nachtwerte)
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Marktgemeinde Wildon
4. Anderung des 4 Flachenwidmungsplanes

ENTWURF ZUR AUFLAGE

VERORDNUNG

§ 1

§2

§3

§4

§5

Der Gemeinderat der Marktgemeinde Wildon hat in seiner Sitzung vom 12. %2007
die 4 Anderung des 4 Flachenwidmungsplanes nach § 31 (3) i.V.m. § 29 (3) des
Steiermarkischen Raumordnungsgesetzes 1974 i.d.g.F. beschlossen
(Auflagebeschluf, ,Grofies Anderungsverfahren’).

Die zeichnerische Darstellung im Malstab 1:5000 vom 22.5.2007 GZ RO 610-47 /
4.04), verfalit von Architekt Dipl.-ing. Dr techn. Heiner Hierzegger, ist Teil dieser
Verordnung

Die Anderung des Flachenwidmungsplanes betrifft folgenden Bereich:

Die Grundstucke Teile von 987 und 979, KG Wildon, Diese Grundstiicke, die bisher
als Freiland mit landwirtschaftlicher Nutzung festgelegt waren, werden im Ausmalb
von ca. 7600 m? als Gewerbegebiet mit einer Bebauungsdichte von 02-15
festgelegl.

Einschrankungen und Ersichtlichmachungen:

« Freihaltezone zum Wohngebiet .Im Morrefeld” im Abstand van 21 m, gemessen
zur Grundgrenze von Grdst. 988

e Uferstreifenfreinaltezone ven 15 m zum Mihlgang im Stden von Grundstlick
g78.

« Richtfunkstrecke der Post (Mellachberg-Pohorje, Slo und Pohorje-Schockl)

Nach Genehmigung der Flachenwidmungsplananderung durch die
Steiermarkische Landesregierung beginnt die Rechtswirksamkeit der Anderung
mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist felgenden Tag.




Marktgemeinde Wildon
4. Anderung des 4 Flachenwidmungsplanes

ENTWURF ZUR AUFLAGE

ERLAUTERUNGEN

1. Anlass und Inhalt der Flichenwidmungsplan-Anderung, Bestandsaufnahme
(Punkt 1. der Erlauterungen zur 1. Anderung des OEK 2004)

Durch den HL-Streckenausbau in Wildon ist mit der Notwendigkeit einer Umfahrungs-
spange L 215 — B 67 der Anschiuft an die St. Georgener Stralte durch die Errichtung eines
Kreisverkehrs verkehrstechnisch vorbereitet worden

Dies hat naturlich eine Aufwertung des kinftigen Verkehrsknotens und des gesamten
Umfeldes zur Folge und ist nun fir Handels- und Dienstleistungsbetriebe aufgrund der
neugeschaffenen Infrastruktur von grobem Interesse.

Nun soll diesem Interesse durch die Erweiterung im Anschluft an den Sparmarkt Rechnung
getragen werden

Die vorliegende Anderung des Flachenwidmungsplanes sieht eine Fortfuhrung des durch
unterschiedliche Betriebstypen gepragten Gewerbegebietes entlang der St, Georgener
Strafte vor. Das im Osten bestehende Siedlungsgebiet mit vorwiegender Wohnnutzung
mul in Hinblick auf die Konfliktvermeidung in der Planung Berucksichtigung finden

2. Einschrankungen und Ersichtlichmachungen

« Freihaltezone zum Wohngebiet:
Nérdlich der geplanten Baulandausweisung wurde durch die Rucknahme der
Baulandausweisung auf 21m ein Grunstreifen (Pufferzone) zum Schutze des
Wohngebietes ,Im Morregrund” geschaffen.

« Uferstreifenfreihaltezone
Die bestehende Freihaltezone von 15m zum Muhlgang wird zum Schutze der
gewasserbegleitenden Griinzone fortgesetzt

» Richtfunkstrecke der Post
Etwaige Auflagen bezuglich Abstande, Hohenentwicklung und dgl. sind im
Rahmen des Bauverfahrens zu beriicksichtigen.

3. Regionales Entwicklungsprogramm

Fiir Wildon ist ein Regionales Entwicklungsprogramm Leibnitz, in der Verordnung vom
14.5.2001 maRgebend. Die Festlegung bzw. Erweiterung einer gewerblichen Nutzung in
diesem Bereich steht in keinem Widerspruch zu den Verordnungen des Regionalen
Entwicklungsprogrammes, Wildon ist als Teilregionales Versorgungszentrum
(Nahversorgungszentrum im Sinne des Landesentwicklungsprogrammes 1977) festgelegt.

4. Ortliche Raumplanung

4.1. Ortliches Entwicklungskonzept
Das rechtskraftige OEK 2004 wird in einem parallelen Verfahren ebenfalls abgeandert
(1. Anderung des OEK 2004).

4.2. Flichenwidmungsplan - Abgrenzung
Im Bereich des neu errichteten Sparmarktes soll in Hinblick auf die kinftige Umfahrung die
Maoglichkeit zur Ansiedelung weiterer infrastruktureller Betriebe geschaffen werden.



Zur Absicherung wurde die Abgrenzung im Siedlungsleitbild (OEK-Anderung 4.04 SL)
dementsprechend angepalit.

In der zeichnerische Darstellung wurde der kirzlich errichtete Kreisverkehr und infolge die
neuen Grundflachenaufteilungen (Landes- und Gemeindestralie) berlicksichtigt. Die
endgultige Vermessung samt Grenzverhandlung wird in der Zeit der Auflage erfolgen. Eine
etwaige Anpassung oder Veranderung wird hernach in der Endausfertigung der Plandar-
stellung vorgenommen

Die Flachenwidmungsplanausweisung erfolgt in Fortsetzung des bestehenden
Gewerbegebietes als Gewerbegebiet mit einer Bebauungsdichte von 02 - 1.5

Zum Schutze des @stlich liegenden Siedlungsgebietes Im Morregrund” wurde eine
Pufferzone (Grunstreifen) eingerichtet. Weitere Malinahmen werden im Zuge des Bau- und
gewerberechtlichen Verfahrens festgelegt. Die kinftige Betriebsgebietszufahrt erfolgt Uiber
Gemeindestralengrund (Spar- und Wohngebieteszufahrt) und ist dementsprechend zu
geslalten

Aufgrund der vorab getroffenen Malinahmen wurde auf die Festlegung von
Bebauungsrichtlinien verzichtet und der betreffende Bereich als vollwertiges Bauland
festgelegl.

4.3. Bebauungsdichte

Die Bebauungsdichte wird in Fortfihrung des Bestandes mit 0,2 - 1,5 festgelegt. Dies, um
auch die Abgrenzung einzelner Bauplatze je nach Projekt in relativ kleinen Flachen sinnvoll
zu ermoglichen. Es wird darauf hingewiesen, dal} die Bebauungsdichte entsprechend den
Bestimmungen des §4 der Bebauungsdichteverordnung nach Einholung eines raumpla-
nerischen Gutachtens unterschritten werden darf

4.4 Raumplanungsfachliche Beurteilung

Die raumplanungsfachlichen Aspekte der Ausweisung (Infrastruktur/Erreichbarkeiten,
Immissionen, Emissionen, Landschaftsbild) sind in Punkt 4. der 5. Anderung des OEK
1999 ausfuhrlich dargelegt

Die FWP-Anderung folgt der Ausweisung im OEK, es sind daher keine zusatzlichen
Erlauterungen erforderlich.

5. Plangrundlage

Als Plangrundlage diente der Fldchenwidmungsplan 4.0 sowie digitale Vermessungs-
grundlagen von DI_ Irgang und Projektunteriagen (Kreisverkehr und Sparmarkt) von
Dl Rinderer.

6. Auswirkung auf Baulandbilanz und -zonierung
Die im Gemeindegebiet von Wildon festgelegten Gewerbegebietsflachen (J/1 und GG} im
Ausmal’ von rund 8,8 ha erhéhen sich um rund 0,76 ha (Gewerbegebiet)

7. Maltnahmen zur aktiven Bodenpolitik (§§ 26 ff. Stmk. ROG)

Die Inanspruchnahme bzw. tatsdchliche Verbauung der zwischenzeitlich ins Bauland
aufgenommenen Flache wird durch Abschiuss privatwirtschaftlicher Vertrage
(Optionsvertrage) gem. § 26a 5tmk. ROG idgF abgesichert.

8. Verfahren

Nach mindestens achtwochiger Auflage wird die FWP-Anderung sowie die parallel
durchgefiihrte Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes (Siedlungsleitbild) nach
Behandlung ev. Einwendungen beschiossen. Nach Vorlage werden die Anderungen von
der Landesregierung genehmigt oder versagt

Die einzelnen Verfahren, da zeitgleich durchgefuhrt, sind geman der nachstehenden
Reihung jeweils von der Rechtskraft der vorangesetzten abhangig:

1) Anderung des Ortlichen Entwicklungskonzeptes (Siedlungsleitbild)

2} Anderung des Flachenwidmungspianes
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