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VERORDNUNG FUR DIE KLEINE FLACHENWIDMUNGSPLANANDERUNG

Betrifft: 3. Anderung des 4. Flachenwidmungsplanes B
nach § 31 (3) Stmk. ROG 1974 i.d.g.F. — Kleine Anderung

VERORDNUNG

§1 Der Gemeinderat der Marklgemeinde Wildon hat in seiner Sitzung vom 6.2.2007 die
3. Anderung des Flachenwidmungsplanes nach § 31 {3) des Stmk. ROG 1974 i.d.g.F.
beschlossen.

§2 Die zeichnerische Darstellung im Malistab 15000 vom 2.2 2007,
GZ RO 610-47 / 4.03, verfallt von Architekt Dipl.-Ing. Dr. techn. Heiner Hierzegger,
ist Teil dieser Verordnung.

§3 Die Anderung des Flachenwidmungsplanes betrifft folgenden Bereich:

Das Grundstick 861/2 sowie Teile von 858/2, 860, 861/1 und 862, KG Wildon,
werden im Ausmal von rund 3000 m? als

Allgemeines Wohngebiet mit einer Bebauungsdichte von 0,2 - 0.8

festgelegl.

§4  Nach Beschlulifassung der Flachenwidmungsplananderung durch den Gemeinderat
beginnt ihre Rechtswirksamkeit mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgen-
den Tag.

Erlduterung siehe Beilage



4, FL_?XCHENWIDMUNGSPLAII}I DER MARKTGEMEINDE WILDON
ERLAUTERUNGEN ZUR 3. ANDERUNG

1.Erlduterungen, Begriindung

Das tstlich der Hereschwerke gelegene Allgemeine Wohngebiet im Norden von Neuwildon
soll nun im Rahmen dieser Anderung nach Suden hin erweitert werden und stellt somit einen
Lickenschiull zwischen den bereits bebauten Grundstiicken 859/5 und T.v. 862 dar.

Die Grundsticke sind alle durch die Gemeindestrale (Grdst. Nr, 1123) erschlossen, eben,
larm- und gefahrenfrei.

Die AufschlieRung der sog. 2 Reihe auf den Grundstiicken 862 und T.v.861/1 wird durch einen
kiinfligen Servilulsweg an der Grenze zu Grdst. 860 gewahrleistet.

Das Anderungsareal ist Tell eines grofiraumig festgelegten Siedlungsentwicklungsbereiches
von Neuwildon (Ortliches Entwicklungskonzept — Siedlungsleitbild 4.0),

L ufthiled

2.Baulandbilanz

Die geplante Anderung stellt einen Zuwachs von rund 3000 m* zum vollwertigen Bauland der
Kategorie Allgemeines Wohngebiet dar. Der Anderungsbereich ist bezlglich Ver- und Entsor-
gung voll erschlossen sowie gefahrenfrei. Auf dem Teilgrundstick 862 befindet sich ein beste-
hendes Einfamilienhaus. Somit ergibt sich nach Abzug van rund 800m? bebauter Flache eine
kiinfige Baulandreserve von rund 2200m? fir ca. 3 Wohneinheiten.

Die Baulandbilanz zum Flachenwidmungsplan 4.0 weist fur zwischenzeitlich zur Verfligung
stehende Baulanderweiterungen (Kleine Anderungen des Flachenwidmungsplanes)

0,81 ha (5% von 16 27 ha Gesamtbaulandreserve) aus. .

Nach Abzug der 0,3 ha Anderungsildche verbleiben 0,51 ha fir kunftige kleinrdumige Ande-
rungen in den Baulandkategorien WR und WA,

3.Bebauungsplanzonierung
Durch die Anderung sind keine Festlegungen der Bebauungszonierung betroffen.

4. Bodenpolitische MaBnahmen

Gemah §§ 26 ff Stmk. ROG idgF. sind fur unbebauta Flachen im Bauland bodenpolitische
Malnahmen durchzufihren.

Die Inanspruchnahme bzw. tatsachiiche Verbauung der zwischenzeitlich ins Bauland aufge-
nommenen Flachen wird durch Abschluft privatwirtschaftlicher Verirage gem. § 26a Stmk.
ROG idgF. abgesichert.

5. Strategische Umweltprifung — Nichterforderlichkeit

Die Anderung stellt eine geringfiigige Erweiterung der bestehenden Wohnnutzung dar. Diese
Erweiterung nutzt bereits bestehende infrastrukturelle Einrichtungen.

Beim vorliegenden Verfahren handelt es sich um ein Kieines" Anderungsverfahren gem, § 31
(3) Stmk. ROG, Bei einem solchen Verfahren ist aufgrund der Bestimmungen von § 3 (3) ff
Stmk. ROG idgF. laul Vorgaben der Fachabteilung 138 eine Umwelterheblichkeitspriifung
bzw, Urmweltprifung nicht erforderlich (.geringfigige Anderung”, kleines Gebiet”).
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