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FLACHENWIDMUNGSPLAN 4.0

BEBAUUNGSPLAN
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Plan Nr. 610-47/ BB 04/1,2 v. 20.10.2005
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MARKTGEMEINDE WILDON

Politischer Bezirk Leibnitz, Steiermark
Hauptplatz 55, A-8410 Wildon

Kundmachung

Gemilfl § 31 Abs. | Stmk. Raumordnungsgesetz 1974, idl' LGBL-Nr. 127 idgF 13/2005, iVm §
92 Stmk. Gemeindeordnung 1967, LGBI. Nr. 115 idgl* LGBL Nr. 62/2001.

In der 8. Sitzung des Gemeinderates der Markigemeinde Wildon vom 14.02.2006 wurde der
Bebauungsplan ,,Im Langfeld* (,,Im Sonnfeld™), GZ 004-1-2005, beschlossen.

Aufenmd der Vorlage der o.a. Verordnung berm Amt der Stmk. Landesregierung vom
14.03.2006 und wegen nunmehrigen Ablaufes der 6-Monatsfrist wird festgestellt, dass der
Bebauungsplan ,,Im Langfeld® ex lege wegen Fristablauf als genehmigt gilt.

Dic Verordnung iiber den Bebauungsplan der Marktgemeinde Wildon (Wortlaut und planliche
Darstellung) treten nunmehr mit dem aul den Ablaul der Kundmachungsitist (2 Wochen)
folgenden Tag in Rechtskraft,

In den Verordnungstext und die planliche Darstellung Bebauungsplan Im Langfeld™ (.Im
Sonnfeld™) kann im Gemeindeamt withrend der Amtsstunden Einsicht genommen werden.

Wildon, 20.07.2007

Ingrnid Weber

ALMMX W ,}&j- f.,'?._g{}(j?
dunuon, i’ 06 2057



MARKTGEMEINDE WILDON

BEBAUUNGSPLAN "IM LANGFELD™

VERORDNUNG

Vom Gemeinderat beschlossen am 13.12.2005 (Auflage)
GZ: b — 4 =2y
Auflage vom AL A2, 2o0n bis {)f"-’fﬁg«— &

Kundmachung am 2. 72. ez .

Aushang vom 7512 Zconbis o 1. . La b

Fur den Gemeinderal
Frau Birgermeister

\

ARCHITEKT UNIV.PRODF DIPLING DR TECHN HEINER HIERZEGGER
8010 GRAZ, FRANZISKANERPLATZ 1681 TEL 029882 7177 FAX 0315727 1647
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VERORDNUNG

ZUM BEBAUUNGSPLAN ,,IM LANGFELD"

gemaf §§ 40 und 41 der Stmk. Gemeindeordnung 1967 1.d.g.F. in Verbindung mit den $§ 27 und 28
des Stmk. ROG 1974 i.d.g.F. und den §§ 8 und 11 des Stmk. BauG 1995 i.d.g.F.

l. RECHTSGRUNDLAGEN, FESTLEGUNGEN, EINSCHRANKUNGEN

§1 Rechtsgrundlage

Die Festlegungen des Bebauungsplanes erfolgen nach den Bestimmungen des Stmk. ROG
1974 i.d.g.F. und des Stmk. BauG 1995i1d.g.F,

Sie betreffen nach § 28 (2) Stmk. ROG 1974 id.g F..

1. die Babauung mil den Bebauungsweisen und dem Mafk der baulichen Nutzung,

2. die Verkehrsanlagen;

3. die offentlichen Flachen und Anlagen;

4 die Freiflachen.

sowie nach § 28(4) Stmk. ROG 1974 1.d.g.F.:

Zusatzliche Angaben zur Erhaltung und Gestallung eines ernaltenswerten Orts-, Stralien-
oder Landschaftsbildes, in denen nahere Ausfihrungen (ber die aulere Gestaltung {Ansich-
ten, Dachformen, Dachdeckung, Anstrich, Baustoff u. dgl ) von Bauten, Werbeeinrichtungen
und Einfriedungen enthalten sind.

Weiters betreffen die Festlegungen dieser Verordnung

1. nach § 8(2) Stmk. BauG 1995:

Bepflanzungsmalnahmen als Gestaltungselemente fur ein entsprechendes Strallen- Orts-
und Landschaftsbild sowie zur Erhaltung und Verbesserung des Kleinklimas und der Wohn-
hygiene, sowie

2. nach § 11{2) StimK. BauG 1995i1d.gF.

Gestaltungsregelungen fir Einfriedungen und lebende Zaune zum Schutz dea Sliaﬁen
Orts- und Landschaftsbildes. :

§2 AusmaRB des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet umfasst die Grundstiicke 881 und 882, der KG Wilden mit emem Fla-
chenausmal von rund 8.500m?.

§3 Zeichnerische Darstellung
Die zeichnerische Darstellung vom 20.10.2005, GZ : RO 610 -47 /BB 04 / 1, im MaRslab
1:600, verfaltt von Architekt o Univ -Prof. Dipl - Ing. Dr. techn. Heiner Hierzegger, 1st Tell
dieser Verordnung. Der Verordnung sind Erlduterungen mit einem Gestaltungskonzept. Plan
Nr RO G610 - 47 { BB 04 / 2, angeschlossen.

§ 4 Festlegungen des Flachenwidmungsplanes

Das Planungsgebiet (Teil von 881) ist im 4. Flachenwidmungsplan als Teill des Aufschlie-
Rungsgebietes fur Allgemeines Wohngebiet (Vorbehaltsflache fir den forderbaren Wohn-
bau) mit einer Bebauungsdichte von 0.2 - 0,6 ,sowie in Verbindung mit der 1.Anderung des
4 Flachenwidmungsplanes vom 4.11.2005 (Teil v, 881 und Grdst 882) als AufschlieBungs-
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§5

§6

§7

§8

§9

15
§10

gebret fiir Reines Wohngebiet mit einer Bebauungsdichte von 0.2 - 0.6 festgelegt. Auf-
schiielungserfordernisse sind die Sicherstellung der inneren Erschliebung sowie die Erstel-
lung eines Bebauungsplanes.

Die Baulandkategarie ,Aligemeines Wohngebiel" bestimmt die Nutzungen gemal Stmk.
ROG l.d.g.F., § 23 Abs. 5b. sowie ,Reines Wohngebiet" die Nutzungen gemalt Stmk ROG
ldgF, 6§23 Abs. 5a

BEBAUUNG

Bauplitze

Im Planungsgebiet sind mindestens 7 Bauplatze gemal der zeichnerischen Darstellung
einzunchten.

Bebauungsweise

Die Bauplatze sind innerhalb des Planungsgebietes in offener oder gekuppelter Weise
{Stmk. Baugesetz § 4 (17b)), zu den benachbarten Grundstiicken {aufierhalb des Planungs-
gebietes) in offener Weise zu bebauen.

Der Anbau von Nebengebaude an die Grundstucksgrenze ist zulassig, wobel Nebengebaude
{Garagen, Carports, etc.) nach Maglichkeit mit dem Hauptgebaude zu verbinden sind (Mau-
ern. Pergolen etc ), um so eine bauliche Einheit zu bilden.

Bebauungsdichte

Die Bebauungsdichte wird im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes gegeniiber dem Be-
bauungsplan von 0,2 - 0.6 auf 0.2 —0,8 gemal § 3 Abs 1 der Bebauungsdichleverordnung
1993 1.d.g F angehoben,

Die Bebauungsdichie im Bereich des Reinen Wohngehietes wird mit 0.2 — 0.6 festgelegt.
Die Berechnung der Bebauungsdichte erfolgt nach den Bestimmungen der Bebauungsdich-
teverordnung 1993 i.d.g.F.

Bebauungsgrad »,

Der Bebauungsgrad wird im Bereich des Allgemeinen Woehngebietes mit 0.2 -0,4 und im Be-
reich des Reinen Wohngebietes wird mit 0,1 - 0,28 feslgelegl ;

Der Bebauungsgrad ergibt sich aus dem Verhallmis der bebauten Flache zur Bauplatzflache
(§ 4 Z 16 Stmk. BauG 1995 i.d.g.F.).

Abstinde

Innerhalb der Bauplatze konnen die Abstande von Gebauden {(nach dem Stmk.BauG 1995
§ 13) unterschritten werden,

Zwischen Bauplatzen und zu den Nachkarsgrundsticken sind die Abstande ven Gebauden
einzuhalten (§ 13 Stmk. BauG 1995 i.d.g F.). Es besteht die Wahlméglichkeit des Anbaues
an die Grundgrenze nach § 13 (3) Stmk. BauG 1995 i.d.g.F.

GEBAUDE

Lage, Stellung und Proportion der Gebidude

(1) Die Lage der Gebaude ist durch Baugrenzlinien im Sinne des § 4 Z 7 und 8 Stmk. BauG
1995 1.d.g.F. festgelegt.
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§ 11

§12

§13

V.
§ 14

(2) Die Stellung der Gebaude ist durch die Festlegung der Langserstreckung iFirstlinie} des
Hauptgebaudes bestimmt.

L- und T - Férmige Grundrisse (Quergiebel) sind zulassig, sofeme der Hauplbaukérper der
festgelegten Langserstreckung entspricht,

(3) Auf den Bauplatzen innerhalb des Reinen Wohngebietes (Grdst. 882 und Teil v. 881} be-
stenht fur die Langserstreckung der Hauptbaukdrper die Wahlmaoglichkeit der Ausrichtung

Hohe der Gebaude, Gelindeveranderungen

(1) Die Héhe der Gebaude wird durch die Mindest- und Hochstzah! der Gescholie. durch die
Festlegung der Gebaudehohe und der Gesamthéhe der Gebaude im Sinne des § 4 Z 30 und
31 Stmk. BauG 1995 1.d.g.F. bestimmt.

Die GeschoRanzahl wird im Bereich des Allg. Wohngebietes mit 3 + D, max 4 und im Be-
reich des Reinen Wohngebietes mit maximal 2+D festgelegt. Die Ermiltiung der Gescho-
Ranzah! erfolgt nach § 13 (4,5,6) Stmk. BauG 1995 i.d.g.F.

(2} Die zulassige Gebaudehohe, das ist der jeweilige Abstand zwischen naturlichem Gelande
und Dachsaum, betrdgt (an den Traufenseiten) im Bereich Allg.Wohngebiet max. 12,50 m
und im Bereich des Reinen Wohngebietes max, 8 50m. Die maximal zulissige Gesamthone
des Gebaudes, das ist der Abstand zwischen dem tiefsten Punkt der Verschneidung des
Bauwerks mit dem natiirlichen Geldnde und dem héchsten Punkt des Gebaudes, betragt
max, 15 m (Allg.Wohng.} sowie 13,50 m (Reines Wohngeb.).

{3) Beidseitig an einer Grundstlicksgrenze angebaute Nebengebaude oder Garagen sind in
der Hohenentwicklung aufeinander abzustimmen.

Gelandeveranderungen sind moglichst gering zu halten. Steinschiichtungen von mehrals 1.0
m Hdhe sind unzulassig, sie mussen begrint werden.

Dachformen und Dacher

Fulr die Hauptbaukorper sind Dachneigungen von 5° bis 45° zulassig. Als Dachformean wer-
den fur die Hauptbaukorper Satteldacher in Kembinationen mit flachgeneigteren Dachern
fesigelegt. '

Als Deckungsmaterial fir starker geneigte Dacher wird kleinformatiges Material in roter bis
rotbrauner Farbe festgelegt '

Garagen und Nebengebaude

Garagen konnen nach der zeichnerischen Darstellung in Hauptgebaude eingebaul werden
oder als Nebengebaude auch in Form von offenen Garagen, bzw Carports errichtet werden

VERKEHRSANLAGEN, VER- UND ENTSORGUNG

VerkehrserschlieBung

Die Erschlieung an das dffentliche Verkehrsnetz erfolgt dber das im Stdwesten liegende
offentliche Gut Grdsl. Nr.1145. Entlang diesem ist ein Streifen in einer durchschaittlichen
Breite von 2,10 m (Straflenverbreiterung) an die Markigemeinde Wildon im Rahmen der
Baubewilligung unentgeltiich und lastenfrei in das offentliche Gut abzutreten.

Die Begrenzung der Verkehrsflachen ist durch die Darstellung der StralBenfluchtlinien ange-
geben Alle Flachen, welche innerhalb der Strallenfluchtlinien liegen und nicht bereits offent-
liches Gul sind. sind nach § 14{1) Stmk. BauG 1995i.d.g.F. im Rahmen der Baubewiligung
unentgeltlich und lastenfrei auf Verlangen an die Markigemeinde Wildon in das dffentliche
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§15

§ 16

§17

§ 18

§19

VL

§ 20

Gut abzutrelen, Die Abtretung hat die Gemeinde durch Bescheid varzuschreiben und die da
fur entstehenden Kosten nach § 14(2) zu tragen

Die Breite der ErschlieBungsstralBe bezogen auf das Grundstuck betragt 6,0 m. Im sudlichen
Anschlu® ist auf die gesamle Lange ein 1,5m breiter Gehweg nach Angabe der Gemeinde
zu errichten

Ruhender Verkehr

Auf Bauplatzen fur Ein- und Zweifamilienhduser sind nachweislich 2 Stellplatze auf eigenem
Grund. sowie auf den Bauplatzen fiir den Geschossbau bzw. verdichteten Flachbau sind aul
den im Rechtsplan gekennzeichneten Abstellflachen (P) Stellflachen nach Angabe der Ge-
meinde einzurichten (nach § 71 (4) Stmk. BauG 1995 i.d.g.F.}.

FREIFLACHEN UND SONSTIGE ANLAGEN

Griingestaltung / Freiflachen

Fur Pflanzungen ven Baumen und Strauchern sind nur standortgerechte Laubgeholze in An-
lehnung an die bestehende Vegetation zulassig (Baumarten: z. B. Spitz- oder Kugelahorn,
Edel- oder RoRkastanie, Sommer- oder Winterlinde, Stieleiche,...).

Auf dem Grundstuck 881 ist geman zeichnerischer Darstellung nach Maligabe der Gemein
de sowie in Berlicksichtigung des Stmk BauG 1995 id.g.F. § 10 ein Kinderspielplatz anzule-
gen und zu begrinen.

Im Anschlul} an die benachbarte PKW-Absteliftiche ist nach den Erfordernissen der Ge-
meinde eine Altsoffsammelstelle emnzurnchten.

Einfriedungen und lebende Zaune

Einfriedungen aus sichtdurchlassigen Zaunen dirfen strallenseitig / zwischen den einzelnen
Grundsticken eine Hohe von 1.20 m nicht Gberschreiten

Hecken durfen als lebende Zaune eine Hehe von 1,50 m nicht tberschreiten. Es sind stand
artgerechte Laubgehdlze in Anlehnung an die bestehende Vegetation zulassig ;

Ver- und Entsorgung iy ry 3
An die Ver- und Entsorgungseinrichtungen {(Energieleitungsnetze. Wassarleltu ng und Kanal-
netz) ist anzuschliefen. RS

Abfallbeseitigung, Altstoffsammelstellen

Die zentrale Altstoffsammelstelle ist geman zeichnerischer Darstellung nach den Vergaben
der Marktgemeinde Wildon zu errichten.

UMSETZUNG UND RECHTSKRAFT AL

Inkraftsetzung cesznona @B 08, 0L
Der Bebauungsplan tritt mit dem auf den Ablauf der Kundmachungsfrist folgenden Tag in
Kraft, Seine Rechtskraft ist jedoch an jene der Flachenwidmungsplananderung 4.01 (Erwel.
terung des Aufschliefungsgebietes - Reines Wohngebiet) gebunden.
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ERLAUTERUNGEN

ZUM BEBAUUNGSPLAN ,IM LANGFELD*

zu § 1 Rechtsgrundiage

Das Simk. Raumordnungsgesetz regelt im §27 das Verfahren zur Bebauungsplanung, im §28 den
Inhait der Bebauungsplanung. §8 des Stmk. Baugesetzes enthalt Bestimmungen und Verordnungs-
ermachtigungen zu Freiflachen und Bepflanzungen, §11 zu Einfriedungen und lebenden Zaunen
Mit dem Bebauungsplan soll eine grundsatzliche Konzeption fiir die bauliche Struktur, die Gestal-
tung und die ErschlieBung vorgegeben werden.

zu § 2 Planungsgebiet

Der Ortsteil Neuwildon zwischen Mur und der Gemeinde Stocking stellt nordlich der 5t Georgener
Strafte einen durch intensive Wohnnutzung gepragten Siedlungsraum dar.

Das Planungsgebiet selbst ist Teil der letzten grofien Reserve im Zentrum Neuwildons. Hier ist eine
etappenweise Inanspruchnahme als Wohnbauland vorgesehen. So wurde im Anschlul an die be-
stehende Geschosshebauung im Sudwesten eine Vorbehaltsflache fur den férderbaren Wohnbau
im Flachenwidmungsplan 4.0 festgelegt. Ziel des Ortlichen Entwicklungskonzeptes war es, die be-
stehende verdichtete Wohnnutzung hier in zentraler Lage weiterzufihren und die Bebauung - der
umgebenden Struktur angepalt - in Richtung Stocking in aufgeldster Form (Doppelhauser, Einzal-
hauser) zu erganzen. Da nur eines der drei Grundstiicke innerhalb der Vorbehaltsflache samt an-
schlielenden Grundstiick in nordostlicher Richtung derzeit verfugbar ist, war im Zuge der Bebau-
ungsplanung besonderes Augenmerk auf die Nutzung und Bebaubarkeit der Restflache. auch jene
der derzeit im Freiland liegende Grundstucke zu richten. Durch intensiven Zusammenschluf® mit
dem Projektanten wurde eine den Zielen der Gemeinde entsprechende Bebauung ausgearbeitet
und die Rahmenbedingungen hierflr im Bebauungsplan, der die Erweiterungsflache, die durch aine
Flachenwidmungsplananderung umgewidmet werden soll, umgesetzt,
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