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ERLAUTERUNGSBERICHT
. PLANUNGSABLAUF

1. Rechtskraft des 3. Flachenwidmungsplanes seit 15.11.1985
2. Anderungen des 3. Flaichenwidmungsplanes

Verfahrensfall 3.01; Allgemeines Wohngebiet in Neuwildon an der Grenze zu Stocking
rechiskraftig seit 15.8.19986

verfahrensfall 3.02: Aufschlielbungsgebiet fur Allgemeines Wohngebiet nérdlich des Badesees
Genehmigungshescheid vom 16.4.1997

Verfahrensfall 3.03: Ergdnzung des Aufschliefungsgebietes fir Allgemeines Wohngebiel
(Raothbauer)
rechtskraftig seit 23.12.1997

verfahrensfall 3.04- Kern-, Baro und Geschéaftsgebiet fir den Zubau des Kulturzentrums
rechtskraftig seit 27.11,1987

Verfahrensfall 3.05: Anhebung der Maximaldichte von 0.5 auf 0,8 fir das Reine Wohngehiet im
Bereich nordlich des Grinbergerweges
Genehmigungsbescheid vom 16.6.1938

Werfahrensfall 3.06: AufschlieBungsgebiet flir Reines Wohngebiet im Langfeld
Genehmigungsbescheid vom 5.5.2000

Verfahrensfall 3.07; Erganzung des Kern-, Biro und Geschaftsgebietes flr den Neubau der
Volksschule im Bereich des Polytechnikums sowie eine Erweiterung des
Allg. Wohngebietes im sadlichen Anschlult daran
rechtskraftig seit 27.3.2003

Verfahrensfall 3.08: Uberfihrung der Erwerbsgértnerei ins Allgemeine Wohngebiet in Unterhaus
Genehmigungshescheid vom ...

3. Kundmachung des Birgermeisters zur Einbringung von Planungsinteressen

Kundmachung vom 11.05 2000
Frist vorn 11.5,2000 bis 6.7.2000

Sowie neuerliche Kundmachung vom 10.4.2002
Frist vom 10.4,2002 bis 27.5.2002

3.1 Uberdrtliche Planungsinteressen

Amt der Stmk. Landesregierung, Fa 16b — Ortliche Raumplanung
Amt der Stmk. Landesregierung, Fa 16h — Raumordnungskataster
Amt der Stmk: Landesregierung, Fa 2a — Landesstraltenverwaltung
Amt der Stmk. Landesregierung, LBD - Landes- und Regionalplanung
Amt der Stmk. Landesregierung, Fa 19a — Referat Wasserwirtschaft
Amt der Stmk. Landesregierung, Fa 18a — Referat Stralleninfrastruktur
Amt der Stmk, Landesregierung, Fa 13c — Naturschutz
Militarkommando Steiermark

- OMY

- Bundesdenkmalamt
Bezirkshauptmannschaft Leibnitz, Bezirksforstbehorde

3.2 Stellungnahmen und értliche Planungsinteressen
Es wurden insgesamt 21 Planungsinteressen sowie 7 Stellungnahmen von Dienststellen einge-
reicht,

4. Beschluf des Gemeinderates iiber die Durchfiihrung der Revision 4.0
vom 12.9.2000
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5. BeschluB iiber das Ortliche Entwicklungskonzept
vom 8.7.2003

6. BeschluR des Gemeinderates iiber die Auflage des Entwurfes des
4. Flachenwidmungsplanes
vom 16,12.2003
Auflage in der Zeit vom 18, Janner 2004 bis einschliefilich 14. Marz 2004

7. Planertag am 4.Mdarz 2004

8. Einwendungen
Im Zuge der Auflage wurden 26 Einwendungen und 5 Einwendungen von Dienststellen einge-
bracht,

9. Beschlussfassung iiber die Einwendungen durch den Gemeinderat
am 13.7.2004

10. Anderung des aufgelegten Entwurfes des 4. Flichenwidmungsplanes aufgrund von
Einwendungen

9.1 Baulandreduktionen wurden in nachstehenden Gebieten vorgenommen:
- Gewerbegebiet nordlich des Parkplatzes der Hereschwerke
- Dorfgebiet, sudwestlicher Teilbereich des Dorfes Unterhaus
9.2 Baulanderweiterungen wurden in nachstehenden Gebieten vorgenommen:
- Aufschliefungsgebiet f. Allg. Wohngebiet (Marbh f\Wohnen) an der Grenze zu Stocking
- Aufschliefungsgebiet f. Gewerbegebiet siidl. der 5t.Gerogener Str.
- Industrie- und Gewerbagehiet 1 im Anschiuld an das bestehende Hereschwerk
- AufschlielBungsgebiet f. Industrie- und Gewerbegebiet 1 zwischen Mur und Mahlgang
- AufschlieBungsgebiet f. Allg. Wohngebiet nordlich des Badeses
- Aufschlieungsgebiet f. Kerngebiet nordlich der Festwiese
- Reines Waohngebiet im Sidosten der KG Unterhaus

11. Anhérungen
Aufgrund dieser Anderungen wurden zu Punkt 8.1 und 8.2 Anhérungen durchgefahrt.

12. Endbeschluf iiber das Ortliche Entwicklungskonzept und den 4. Flachenwidmungsplan
durch den Gemeinderat (vorbehaltlich etwaiger Anderungen aufgrund der noech laufen-
den Anhérungen)
am 11.10. 2004

13. Nachbeschluf} iiber Einwendungen im Zuge der Anhérungen
am 16.11.2004

14. Einreichung der Unterlagen beim Amt d. Stmk. Landesregierung, Rechtsabteilung 13A
am 18.02 2005

15. Versagung

des OEK 2003 und des 4. Flachenwidmungsplanes durch die Stmk. Landesregierung mit Be-
scheid vom 20.05.2005

16. Nachbeschluf iiber das Ortliche Entwicklungskonzept und den
4. Flachenwidmungsplan durch den Gemeinderat (Mingelbehebung)
am 14,08.2005

17. Einreichung der Unterlagen beim Amt d. Stmk. Landesregierung, Rechtsabteilung 13A
am 30.06.2005

18. Rechtskraft des 4. Flachenwidmungsplanes
e P P -
am ..,.;‘:w:_n...{_-‘-“.; - IERS
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il. GRUNDLAGEN FUR DIE REVISION DES 4. FLACHENWIDMUNGSPLANES

1. Gesetzliche Grundlagen

« Steiermarkisches Raumordnungsgesetz 1974 (LGBl 127/1974) in der Fassung der Gesetze
{Raumordnungsgesetznovellen)

1 LGBIL Nr.  13/1977 (Novelle 1976, in Kraft getreten am  01.04.1977)
2 LGBl Nr. 5618977 " T8 01.11.1877)
3. LGBIL Nr. 51/1880( " 1980, 12.07.1980)
4. LGBl Nr.  54/1982 | 1981, 01.09.1982)
5 LGBL Nr.  75/1985 (Novelle 1980, in Kraft getreten am  01.06.1986)
6. LGBl Nr, 391886 ( " 1985, 07.05.1986)
7. LGBl Nr. 15/1989 (Novelle 1888, 01.03,1989)
8. LGBl Nr. 41/1991 (Novelle 1991, 01.07,1991)
g und 10, LGBL Nr. 1/1995 und 55/1995 (Novelle 15994, 01.02.1593)
11, LGBI. Nr. 64/2000 (Novelle 2000 01,11.2000)
12, LGBl Nr, 7/2002 (in Kraft getreten am

13, LGBI. Nr. §7/2002 (in Kraft getreten am 01,10.2002
14, LGBl Nr. 112/2002 {Kundmachung vom 26.11.2002)
15, LGBL Nr. 20/2003 (in Kraft getreten am 25.03.2003)
16, LGBl Nr. 2242003 (in Kraft getreten am 25.03.2003)

« Bebauungsdichteverordnung 1983 (LGBI. Nr. 38/1993), novelliert durch Verordnung LGBI.
61/2003, vam 7. Juli 2003, rechtskraftig seit 19.07.2003

2. Uberortliche Raumordnung

Landesentwicklungsprogramm 1977 {LGBL.Nr. 53/1977}

Regionales Entwicklungsprogramm Leibnitz, Verordnung voem 14.5.2001
= Uherdérliche Planungen

3. Vorgaben der ortlichen Raumordung

Ortliches Entwicklungskonzept 2003 der Marktgemeinde Wildon,
vom Gemeinderat beschlossen am 08.07.2003, Ergénzungsbeschiul (SL) am 16.12.2003

4. Fachplanungen

Verkehrsberuhigung Wildon, Vorprojekt 2000 — B67 / L215, erstellt durch das Amt der Stei-
ermarkischen Landesregierung. Fachabteilung 18A vom 6.5.2002

HochwasserabfluBuntersuchung der Mur, verfait durch Steirische Energieanlagen-
Engineering und Consulting GMBH, 8010 Graz, vom 18.1.96

AbfluBuntersuchung der Kainach, verfalit durch DI Zach, 8563 Ligist, vom 3.2.98
Stellungnahme zur Hochwassersituation im Bereich des Badesees (nordliche Baugebiete) und

Kainach durch DI Zach, 8563 Ligist, vom 8.6.2004 (auf Anfrage vom 25.3.04 aufgrund der Ein-
wendungen im Zuge der Auflage)
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. PLANFACHLICHE ERLAUTERUNGEN ZUM 4. FLACHENWIDMUNGSPLAN
i o Siedlungsleithild

1.1 Gebietsgliederung - Anderungen gegeniiber dem 3. Flaichenwidmungsplan

Die Siedlungsstruktur der Gemeinde wurde in ihren Prinzipien beibehalten; aufgrund der sparsa-

men Festlegungen (Baulandrucknahmen) und dem bisher in Anspruch genommenen Bauland

konnte der Baulandiiberhang reduziert werden. Das Siedlungsleitbild im Ortlichen Entwicklungs-

konzept sieht fir jene vom Hochwasser und Larm betroffene Bereiche Baulanderweiterung bel

Anderung der derzeit gegebenen Einschrankungen (Larmschutz entlang der Bahn, Hochwasser-

schutz der Mur, etc.) vor,

Diese Festlegungen wurden in erster Linie nach entwicklungs- und siedlungspolitischen Grundsat-

zen (siehe OEK 2003, Kapitel Grundsatze) durchgefihrt. In zweiter Linie wurden Baulandfestle-

gungen dann vorgenommen, wenn ein entsprechendes Planungsinteresse gegeben ist und eine

Erweiterung von bestehendem Bauland unter Ausnutzung bestehender Infrastruktur maglich ist.

Folgende Kriterien wurden zur Beurteilung der Planungsinteressen herangezogen:

= MNaturraumliche, siedlungsstrukturelle, verkehrsstrukturelle und klimatische Situation etc;

« Technische Einschrankungen wie Larm, natlrliche Gefahren, Technische Erschliefiung, Bo-
denbeschaffenheiten, Gelandesituation etc,

= Sinnhaftigkeit einer allfalligen Baulandfestlegung in Gesamtbetrachtung des Gemeindegebietes

Es ergeben sich in der Gebietsgliederung der Baulandbereiche daher folgende Anderungen:
Generell: Abrundungen und Auffillungen in bestehenden Baulandbereichen aufgrund von
Planungsinteressen; ebenso geringfagige Ricknahmen und Plankorrekturen aufgrund der
Feststellung von nicht zur Bebauung geeigneten Teilbereichen (verbesserte Grundlagen),
Neufestlegung von Aufschliebungsgebieten fir Allgemeines Wohngebiet
Grolifldchige Betriebsgebietserweiterung westlich der Hereschwerke zur Standaortsicherung,
Verstarkte Ausdifferenzierung der Bebauungsdichtefestlegungen:

Erhdhung (zB. Allg. Wohngebiet aufgrund der vorhandenen Baubestande in Neuwildon)
bzw. Senkung (Allgemeine Wohngebiete aufgrund der Larmbelastung entlang der Bundes-
stralie etc.)

Aufhebung der bisherigen Auffillungsgebiete fir Reines Wohngebiet und Dorfgebiet (Am
Schlossberg und Dorf-Unterhaus) und Festlegung als Allgemeines Wohngebiet (in reduzier-
tem auf den Bestand hin ausgerichteten Ausmal’) und Dorfgebiet {in erweitertam Ausmali).
beide als vallwertiges Bauland.

- Neufestlegung von Sanierungsgebieten — Larm wegen Bahn- bzw. Strassenlarms.
Baulandriicknahmen gstlich der Grazer Strafle aufgrund der Larmbelastung und der Hoch-
wassergefdhrdung durch Mur und Kainach,

- Baulandreduzierungen und Abrundungen in Unterhaus an der Grenze zum Naturraum.

~ Aufgrund der Novellen des Raumordnungsgesetzes

1. waren die bisherigen Industrie- und Gewerbegebiete |l (J/2 - alt) als Industrie- und Ge-
werbegebiet 1 (I1/1) festzulegen,

2. konnten die bisherigen Industrie- und Gewerbegebiete | (J/1 - alt) als Gewerbegebiete
(G3E) feslgelegt werden,

3. wurden die bisherigen Kern- Blro- und Geschaftsgebiete (KG - alt) als Kerngebiete
(KG) festgelegt,

1.1.1 Neufestlegungen als Bauland

Meufestlegung von Allgemeinen Wohngebieten
Abrundungen im Bereich sudlich Am Morregrund sowie Erweiterung Richtung Stocking (Auf-
schliefungsgebiet - Vorbehaltsflache fir forderbaren Wohnbau)

_ Baulanderweiterung (Aufschliebungsgebiet) westlich der Grazerstralie Richtung Friedhof

Meufestlegung von Kerngebiet

— Erweiterung als AufschlieBungsgebiet nordlich der Festwiese

Neufestlegung von Dorfgebieten

_ Im Anschluf an das Aufflillungsgebiet in Dorf-Unterhaus. Festlegung des gesamten Berei-
ches als vollwertiges Bauland.

Meufestlegung von Gewerbegebiet
Baulanderweiterung als Aufschlieffungsgebiet im Anschlul an die St.Georgener Stralle
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» Neufestiegung von Industrie- und Gewerbegebiet 1
VWestlich der Hereschwerke als Betriebsstandortsicherung

1.1.3. Anderung von Baugebieten (Nutzungskategorien) im bestehendem Bauland

« Gewerbegebiete und Industrie- und Gewerbegebiete 1: Umwandlung der ehem. Betriebsfla-
che im Bereich Tankstelle an der Grazerstralle in Allgemeines Wohngebist.

= Anpassungen der Abgrenzung, lediglich Uberfiihrung in die neuen Baulandkategorien aus e-
hemals Industrie- und Gewerbegebiet | (J/1).

« Geringfiigige Anderungen (Abrundungen) der Reinen Wohngebiete in Allgemeine Wohnge-
biete (MNeuwildon).

« Kern- Biiro- und Geschiftsgebiet (alt) wird in Kerngebiet (neu) in den Bereichen mit offentli-
chen Einrichtungen und Betrieben festgelegt.

1.2 Stellungnahmen und Einwendungen

Rechtswirksame Gberdriliche Planungen und Festlegungen fir besondere Nutzungen oder als

Nutzungsbeschrankungen gemal § 22 (6 - 8) Stmk. ROG 1974 i.d.g.F.

= Umfahrung Hereschwerke, Detailprojekt 1989 und Anderung 1999 nach Angabe des Amtes der

Steiermarkischen Landesregierung, Fachabteilung 2a v. 21.7.2000

Eisenbahnflachen der OBB

Schienenldarmkataster (Beilage)

Landesstraftery B 67, L 215, L 801, L 371

verkehrsberuhigung Wildon, Vorprojekt 2000 — B67 / L215, erstellt durch das Amt der Steier-

markischen Landesregierung, Fachabteilung 18A vom 6.5.2002

+ Umfahrungsprojekt B 67 (Planfall 7¢) nach Angabe der Fachabteilung 18A (GZ.. FA 18A 16 R6
196-26)

« Durch Erdrutsch gefahrdete bzw. sanierte Flachen und Meliorationsgebiete (Entwasserung)
nach Bekanntgabe der Fachabteilung 19B (GZ.- FA 19A 41-10 W 3/96/20) und durch Uber-
nahme aus dem 3. Flachenwidmungsplan

+ Hochwasseranschlaglinien HQs. und HQ e an der Mur (Abflussuntersuchung 18935) und der
Kainach (Abflussuntersuchung 1998) nach Angabe der Fachabteilung 19 A (GZ.: FA 19A 41-10
W 3/96/20)

s Hochwasserriickhaltebecken Reinbachl nach Angabe der Fachabteilung 19 A (GZ. FA 18A
41-10 W 3/96/20)

s Ausbauprojekt 1992 Wurzingbach erstellt von der Baubezirksleitung Leibnitz

« Hochwasserschutz Wurzingbach, Detailprojekt 1993 nach Angabe der Baubezirksleitung Leib-
nitz, Referat Wasserbau v. 23.6.1993

s Brunnenschutzgebiete | und Il nach Angabe des Wasserbuches Leibnitz an der Grenze zu Sto-
cking im Langfeld

« \Waldflachen nach Naturstandsaufnahme flr den Kataster, gepruft durch Bezirksforstinspektion
der Bezirkshauptmannschaft Leibnitz auf Grundlage eines beigestellten Planes (Forstfachrefe-
rat Leibnitz, GZ 19.3 F1 B - 1983)

» Uerdachtsﬂachen (Bekanntgabe vormn Umweltbundesamt v, 1.1.1994}):

Nr. 8920-101/006 betrifft die Grundsticke 583/1, 583/2, 584 der KG Wildon
— Nr. 6920-101/007 betrifft die Grundsttcke 590/2, 591 der KG Wildon
— Nr. 6920-101/019 betrifft die Grundsticke 583/4, 585 der KG Wildon

2, Bevolkerungsentwicklung, Baulandbedarf und Baulandbilanz

21 Bevblkerungsentwicklung nach OEK

Die Einwohnerzahl stieg von 1951 bis 1961 von 2.017 auf 2.020 Einwohner und fiel bis 1971 auf
den Stand von 2.010 Einwchnern, Bis 1981 ergab sich eine Abnahme der Wohnbevolkerung auf
1.989 Einwohner. Dieser Trend der leichten Abnahme wurde 1991 mit einem Bevolkerungszu-
wachs auf 2.004 Einwchner beendet. Mit einer Zuwanderung in geringem Ausmald kann zwar wei-
terhin gerechnet werden. Die Einwohnerzahl stieg nun kontinuierlich an (1996 bei 2318, 2001 be
2360) und erreichte im Oktober 2002 einen Bevélkerungsstand von 2408,
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Rund 22.22 % der Wohnbevélkerung war 1981 im Alter bis zu 15 Jahren, 20,26 % Uber 60 Jahre,
hier ist keine Uberalterung der Bevélkerung festzustellen, Zwischen 1981 und 1991 fiel der Anteil
der Wohnbevdlkerung bis zu 15 Jahren auf 14,9 % ab, der der Uber 80-jahrigen betrug 20,5 Y.
Die Altersgruppe van 15 - 60 Jahren nahm von 57,52 % auf 64,6 % zu. Der Anteil der Uber 60-
jahrigen betrug 1981 im Land Steiermark 18,42 % und der bis 15-jahrigen 20,98 %. Im Vergleich
dazu sind die Werte der Gemeinde im unteren Bereich giinstiger und im oberen Bereich ungiinsti-
ger, jedoch nicht so dramatisch wie der Rickgang der jungen Bevalkerungsgruppe zwischen 1981
und 1991, Dieser Wert verbesserte sich 2002 bei den bis 15-jahrigen auf 16,24 % durch Ansiede-
lung von Jungfamilien, bzw. Bereitstellung von Wohnungen und Wohnbauland.

Am Anteil der Wohnbevélkerung zwischen 15 und 80 Jahren ist seit 1971 ein steter Anstieg zu
verzeichnen. Ein Prozefl der Uberalterung ist aber - wie in Osterreich insgesamt - auch in Wildon
feststellbar.

2.2 Baulandbedarf

¢« Wohnen

Um den steigenden Anspruch an Wohnfliche Rechnung zu tragen, sollten gemal des OEK 2003
rund 14 ha Reserveflichen {unbebaute nutzbare Flachen im Allgemeinem, Reinen Wohn- und
Dorfgebiet] im 4. Flachenwidmungsplan zur Verfigung stehen.

e Beiriebe

Betriebsgebietsausweisungen erfolgten in geeigneter Lage zur Erhaltung und Sicherung beste-
henden Betriebe als Gewerbegebiet und als Industrie- und Gewerbegehiet 1.

2.3 Baulandbilanz

s« Baulandflachen

Der 4. Flachenwidmungsplan weist insgesamt 114,37 ha Bauland {ohne Abminderungsrechnung,
inklusive dem Bauland fur Industrie- und Gewerbegebiete) auf, Die Aufgliederung ist dem Bilanz-
biatt zu entnehmen. An Darfgebiet sind 2,85 ha (unbebaut 0,31 ha), an Allgemeinen Wohngebiet
49 95 ha (unbebaut ca. 15,15 ha), an Reinem Wohngebiet 26,88 ha (unbebaut ca. 536 ha), an
Gewerbegebiet sind 5,54 ha {unbebaut ca. 2,79 ha), an Industrie- und Gewerbegebiet 1 sind
8,11 ha (unbebaut 5,52 ha) festgelegt, An Kerngebiet sind 20,04 ha (unbebaut 2 18 ha) vorhan-
den.

Zur Ermittlung des im Bauland (WA, WR, DO) realisierbaren Wohnungsneubaus wurde eine spar-
same Nutzung des unbebauten Baulandes angenommen.

Baulandreserven fir den Wohnbau im 4. Flachenwidmungsplan:

Fir Wohnungsneubauten sind nach Abzug der Abminderungsfaktoren 16.06 ha Baulandreserven
gegeben, daraus ergibt sich eine mogliche Zahl — bei einer Mindestdichte von 0.2 von 125 neuen
Wohnungen und bei Ausnutzung der Hdchstdichte sogar 467 Wohneinheiten.

3. Anderungen der Baugebietsausweisung im Bauland

Die Unterscheidung nach Baugebieten beruht auf folgenden Kriterien:

« Die aus der Bestandsaufnahme ersichtliche, gegebene Nutzung bebauter Gebiete und ihre
hisherige Festlegung im 3. Flachenwidmungsplan.

« Die Entwicklungsmdéglichkeiten des Baulandes aus geanderten Rahmenbedingungen (Umwelt,
Erschlieiung, Lagebeziehung) insbesondere aufgrund des Siedlungsleitbildes und Gemeinde-
abwasserplanes.

s Anderungen wurden auch aufgrund von Planungsinteressen. Stellungnahmen, Einwendungen
und auf Betreiben der Gemeinde vorgenommen.

3.1 Baugebiete (Nutzungen)
Reine Wohngebiete wurden in den Bereichen Unterhaus und Neuwildon belassen.

Allgemeine Wohngebiete wurden in allen Bereichen, in denen die Wohnfunktion durchmischt mit
anderen Funktionen vorherrschi, festgelegt.

Das Kerngebiet wurde in jenen Bereichen weiter festgelegt, die dicht verbaut sind und Tber of-
fentliche oder private Dienstleistungen verfigen bzw, dort. wo die Errichtung dieser Einrichtungen
Zielsetzung der Gemeindeentwicklung ist.
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Als Dorfgebiete sind Bereiche mit dominierender Landwirtschaft festgelegt, wie auch jene Berel-
che. in der die Erhaltung der Landwirtschaft als Zielsetzung Uber der Entwicklung der Wohnfunkti-
on steht. Es ist dies der Baulandbereich in Dorf-Unterhaus.

Gewerbegebiete sind im Bereich der Hereschwerke, nérdlich der Murbriicke entlang der Wur-
zingstrale sowie sudlich der St. Georgener Stralie zum Weissenegger Muhlkanal hin.

Industrie- und Gewerbegebiete 1 (ehemals J/2) sind als Bestandssicherung im Bereich der Klar-
anlage (inklusive Erweiterungsflachen Richtung Morden entlang der Mur), sowie im Anschlufd an
die Gewerbegebiete St. Georgener Stralte (fiir Betriebsansiedelungen) und Hereschwerke (Si-
cherung des Standartes) festgelegt.

3.2 Bebauungsdichten

Die Bebauungsdichten entsprechen den Bestimmungen der Bebauungsdichteverordnung 1993
i.d.g.F. (Novelle LGBL 60 und 61 vom 18.7.2003). Auf Grundlage der Bestandsaufnahme waren
Anderungen der Bebauungsdichtefestlegungen zweckmalig (generell starkere Differenzierung).
Festgelegte Bebauungsdichten kénnen nur gemal §§ 3 und 4 der Bebauungsdichteverordnung
1993 i.d.g.F. {u.a. nach Einhelung eines Gutachtens eines Sachverstdndigen auf dem Gebiet der
Raumordnung) Ober- bzw. unterschritten werden,

4. Verkehrsflachen

Die offentlichen Verkehrsflachen zur Erschlielbung des Baulandes und des Freilandes sind nach
den Katastergrundlagen und nach den Ergebnissen der Bestandsaufnahme {Angaben der Ge-
meinde, Landliches Wegenetz — ehemalige Fa 2e) im Flachenwidmungsplan festgelegt. Interes-
sentenwege wurden ebenfalls ersichtlich gemacht,

5. Freiland

5.1 Land- und Forstwirtschaft (geringfiigige Anderungen)
Bewilligte Rodungen und Ausweitungen von Waldflachen wurden nach Angabe der Forstauf-
sichtsbehorde der Bezirkshauptmannschaft Leibnitz in den Plan Ubermommen,

5.2 Sondernutzungen im Freiland

Die Flachen flr Sport, Kleingarten. etc. sind nach § 25 (2) auf Grundlage der Bestandsaufnahme
als Freilandsondernutzungen festgelegt. Vor einer baurechtlichen Bewilligung innerhalb van als
Sondernutzung festgelegten Flache ist zwingend ein Gutachten eines Sachverstandigen einzuho-
len (§ 25 (B) Z1 ROG). Es wurden keine Anderungen gegenliber den Festlegungen des 3. Fla-
chenwidmungsplan vorgenommen. Lediglich die Festlegung einer Erwerbgartnerei in Unterhaus
wurde in einem Anderungsverfahren aufgelassen und die Flache dem Allgemeinen Wohngebiet
zugeordnet. Innerhalb der Sondernutzung | Badesee" wurde aufgrund der Nahe zum angrenzen-
den Allg. Wohngebiet eine Intensivnutzung durch Sportaniagen im unmittelbar daran anschliellen-
den Bereich ausgenammen.

6. Vorbehaltsflichen

« Als Vorbehaltsflache fur den forderbaren Wohnbau (Geschof3- und verdichteter Flachbau)
wurden 3 Aufschlieungsgebiete fir Allgemeines Wohngebiet bzw. Reines Wohngebiet in Neuwil-
don festgelegt. Dies entspricht den Vorgaben des Ortlichen Entwicklungskonzeptes,

7. Bebauungsplanung (Plan - Anhang 2)

Im Zeitraum der Rechtskraft des 3. Flachenwidmungsplanes wurden folgende Bebauungsplane
erstellt bzw. erlassen:

Fothbauver" vom 071997

LGartenweg” in Neuwildon vom 12/1998

LDominium® an der St. Georgener Str. vom 04/2002

Pechmann" in Unterhaus vom 05/2003

Eine Bebauungsplanung ist generell fir unbebaute Aufschliefungsgebiete, sowie flir Gebiete, in
welchen Verdnderungen innerhalb der vorhandenen Bebauung zum Ersalz des Bestandes flhren
werden, erfarderlich
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Fur die im Flachenwidmungsplan festgelegten Baulandflachen ist die nach § 27 des Stmk. ROG
1974 i.d.g.F. erforderliche Bebauungsplanung wie folgt durchzufuhren:

Bebauungsplane sind fur folgende Aufschlieungsgebiete zu erlassen:

Nr Kategorie |Bezeichnung Gst.-Nr. der KG Wildon

1 |L(WA]  GrazerstraBe West 192

2 |L(KG) _ |Festwiese (934 —

3 |L(KG) |Festwiese Nord 9572, 9311 —

4 |L(WA) |Im Langfeld 884/ Teile von 881, 883

5 [L(WR) |Nerdiich Grinbergerweg 912/1, 917, 9181

B |L{wa)  |Neuwildon / St.Georgener Str. 1949, 952, 951

7| LIVWA) nordlich des Badesees 206/2, 292/1; und Teile v. 322/1,
31713, 31211, 307, 302/2, 293, 286,

L N U p— _1280,275,271,259
8 |L{Jf) nardlich der Klaranlage 1100, 1097, 1096, 1094, 1095,

1

| —
o
7]
IS,
wadh

|

|t

|

8. Abwasserentsorgung

Die Abwasserentsorgung nach dem Stand der Technik ist fir alle als Bauland festgelegten Gebie-
te gegeben. Im Jahre 2002 sind ca. 99% der Wohneinheiten an das éffentliche Kanalsystem an-
geschlassen, mit Ausnahme einiger entlegener Bereiche in Unterhaus und am Buchkogel sind alle
Siedlungsgebiete Wildons abwassertechnisch entsorgt.

9. ErschlieBungsstand
Festlegung auf der Basis der Bestandsaufnahme und des Gemeindeabwasserplanes 1995,

9.1. Vollwertiges Bauland (nach § 23 Abs.1)
im Gemeindegebiet sind alle Baulandbereiche mit Ausnahme der nachstehend angefiihrten Auf-
schlielungsgebiete und Sanierungsgebiete als vollwertiges Bauland festgelegt.

9.2 Aufschliefungsgebiete (nach § 23 Abs.3)

Mangelhaft erschlossene und weitgehend unverbaute Flache sind als Aufschlielbungsgebiete fest-

gelegt. Dies gilt auch fir Flachen, fur die sonstige Hindernisse fur die Bebaubarkeit bestehen. Ihre

Inanspruchnahme und Erschliefung ist bei Vorliegen eines offentlichen siedlungspolitisches und /

oder wirtschaftspolitischen Interesses zulassig.

Dieses offentliche Interesse besteht u.a, hinsichtlich folgender Umstande:

s Zeitpunkt und Reihenfolge der Verwendung

+ geordnete und wirtschaftlich angemessene Erschlielung und Entwicklung des Baulandes, der
Wegenetze und der technischen Infrastruktur (Wasser, Kanal, Gas oder Nahwarme etc.)

« Die qualititvolle raumliche Organisation (AufschlieBung, Baukérperdispasition, Freiraumpla-
nung etc.)

« qualitatvolle Gestaltung der Neubebauung in den AufschlieBungsgebieten

+ Bertcksichtigung der vom Gemeinderat beschlossenen Umfahrungstrasse und deren Anbin-
dung an das bestehende Strallennetz.

Die Wahrung dieser dffentlichen Interessen ist durch eine Bebauungsplanung (Bebauungsplan

oder Bebauungsrichtlinie) sicherzustellen. Die Aufschlieftungsgebiete kénnen auch in Teil-

bereichen in Anspruch genommen werden, wenn fir diese Teilbereiche die Aufschliefiungs-

erfordernisse erflllt sind und die AufschlieBung der Restflache gesichert bleibt.

« Fur Allgemeine Wohngebiete ist das siedlungspolitisches Interesse der Gemeinde hinsichtlich
Reihenfolge und Zeitpunkt der ErschlieBung festzustellen.

« Fir Gewerbegebiete ist das siedlungs- und wirtschaftspolitische Interesse der Gemeinde (z. B
Sicherstellung von Betriebsansiedelungen sowie Zeitpunkt und Reihenfolge der Inanspruch-
nahme} festzustellen

Folgende Bereiche sind als Aufschlieungsgebiete festgelegt:
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INr | Kate-

_____gorie
1 L{WA)
2 | LKG)
3 |L(KG)
4 | L(WA)

Festwiese

'Bezeichnung

Grazerstralte
Viest

Festwiese Nord

AufschlieBungserfordernisse / Sonstige offentliche In-

teressen

Sicherung der auferen und inneren ‘Erschiielung des Ge-

samtgebietes, Maltnahmen zur Larmfreistellung, Bebau-
_ ungsplan e
Sicherung der auleren und inneren Erschliefung, Mall-
nahmen zur Meteorwasserentsorgung (Regenwasserkanal),
Bertcksichtigung der Umfahrungstrasse, Bebauungsplan
'Sicherung der dufieren und inneren Erschliefung, Mafi-
| nahmen zur Meteorwasserentsorgung (Regenwasserkanal),
Beriicksichtigung der Umfahrungstrasse, Bebauungsplan

Im Langfeld

Sicherung der inneren Erschliefiung des Gesamtigebietes,
Bebauungsplan, Vorbehaltsflache f. forderbaren Wohnbau

5 [LAWR) | Nordiich Gran-

bergerweag

Neuwilden /
St.Georgener
Sir.

| Mardlich des

Badesees

Sicherung der duikeren und inneren Erschlieiung des Ge-
samtgebietes, Bebauungsplan, Vorbehaltsflache f, farder-
baren Wohnbau - o
Sicherung der inneren Erschlieflung des Gesamtgebietes,
Malnahmen zur Larmfreistellung, Bebauungsplan, Vorbe-
haltsflache f. forderbaren Wohnbau _
Sicherung der inneren Erschlielung. Berlcksichtigung der
Hehenlage der Gebaude und Gelandeveranderungen, die
zur Hochwasserfreistellung (HW) erforderlich sind, Bebau-
ungsplan

Nordlich der
Klaranlage

Sicherung der inneren Erschliefung, Bebauungsplan

9.3 Sanierungsgebiete (nach § 23 Abs.4)

Mangelhaft erschlossene Gebiete sowie Flachen, die gefihrdet sind oder sonstige stadtebauliche
Mangel aufweisen, sind als Sanierungsgebiete festgelegt. Die Art des Mangels oder der Gefahr-
dung und der Zeitpunkt, bis zu welchem die Sanierung durchzuflhren ist, wird fir jedes Teilgebiet
angegeben, soferne die Sanierungsmdglichkeit im Wirkungsbereich der Gemeinde liegt.

Fiir die Erteilung von Baubewilligungen in Sanierungsgebieten sind entsprechende Ubergangslé-
sungen erfarderlich. die von der zustandigen Behérde (Baubezirksleitung, WLV usw.) festzulegen

sind.

Im Gemeindegebiet sind folgende Baugebiete als Sanierungsgebiete festgelegt:

Gefahrdete Gebiete: Hochwasser (SG-H)

Auf Basis der Untersuchungen betreffend Mur und Kainach wurden die neuen Anschlaglinien im
Flachenwidmungsplan dargestellt. Die Auswirkungen gerade im Bereich nordlich des Badesees
sind in Bezug auf Baulandfestlegungen betrachtlich. Reduktionen, sowie Festlegung als Sanie-
rungsgebiete waren die Folge. Aufgrund von massiven Einspriichen wurde am 30.1.04 eine neuer-
liche Untersuchung durch das Blro DI. Robert Zach eingeholt. Sie zeigt Malinahmen auf, die auf-
grund der geringen Uberflutungshohe im Bereich ndrdlich des Badesees, eine eingeschrankte
Bebauung zulasst bzw. durch bauliche Auflagen ermdaglicht. Daraufhin wurde in Absprache mit
den zustandigen Fachstellen der Landesregierung ein Aufschliefungsgebiet fur Allgemeines
Wohngehbiet in der Tiefe eines Bauplatzes festgelegt. Als Aufschlieungserfordernis bzw. Gefah-
renfreistellung sind die der Studie empfohlenen Maltnahmen ausreichend.

Fir die Erreichung eines ausreichenden grofirumigen Hochwasserschutzes sind jedoch Mali-
nahmen erforderlich, die jedoch nicht in den Wirkungsbereich der Gemeinde fallen, daher wird
bezogen auf den Gefahrenzonenplan ein Sanierungszeitraum von 15 Jahren (Sanierungszeitraum
bis 2018) festgelegt.
Folgende Bereiche sind als Sanierungsgebiete - Hochwasser (5G-H) festgelegt:

Allgemeine Wohngebiete entlang der Grazerstralie zur Bahn hin

Kerngebiete dstlich der Grazerstralle, ndrdlich des Badesees, sowie norddstlich der Kainach-

bricke
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Innerhalb des 30-jahrlichen Hochwasserabfluligebietes (HQ,,) ist fur die Errichtung von Bauten
und Anlagen eine Bewilligung der Wasserrechtsbehdrde erforderlich (§ 38 WRG 1959 i.dagF.) Zur
Feststellung der Abflulgebiete sind im Bedarfsfall qualifizierte Abflutuntersuchungen notwendig.
Innerhalb des 100-jahrlichen Hochwasserabflulbgebiets (HQ, ) wie auch in Hochwassergebieten
ohne bekannte Ereignishdhe (HW — Bereiche) hat die Baubehorde im Bauverfahren die Baube-
zirksleitung beizuziehen.

Es wird empfohlen, die gewasserbetreuenden Dienststellen bereits im Zuge der Planung beratend
beizuziehen. Schutzmafinahmen sind jeweils im Einzelfall vorzuschreiben.

Sanierungsgebiet Lirm 5G-L wegen Verkehrsbelastungen:

Belastungen durch Stralenldarm:

Die Bekanntgabe der zugrunde gelegten Daten erfolgte von Seiten der Stmk, Landesregierung,
Gesamtverkehrsplanung und -koordinierung, Referat Stralenverkehr und Verkehrstechnik,
Aufgrund dieser Daten wurde eine naherungsweise Berechnung nach OAL — Richtlinien vorge-
nommen. Dabei wurde ein Basispegel von 32 dB in 25 m Abstand bei offener Bebauung, ein Ba-
sispegel van 40 dB bei geschlossener Bebauung zugrundegelegt.

Korrekturwerte wurden fir den Schwerverkehrsanteil, die Langsneigung die zulassige Hochstge-
schwindigkeit und die Abstande Larmquelle — Gebéude berechnet. Weitere Korrekturwerte wurden
nicht berticksichtigt. Da die Durchfihrung ven Larmmessungen auf eigene Kosten derzeit nicht
finanzierbar ist. waren die Ergebnisse dieser naherungsweisen Berechnung heranzuziehen. Es
wird jedoch darauf hingewiesen, dalt mit Larmmessungen und darauf aufbauenden Berechnungs-
ergebnissen die Fehlerquote (Abweichung Berechnung - Ist-Zustand) betrachtlich verringert wer-
den kann, Aufgrund von in dieser Form nicht erfassbaren Faktoren, wie Abschirmung, Topogra-
phie, Larmverstarkung durch Betriebe, etc., wurde auf eine parzellenscharfe Ausweisung als
Larmsanierungsgebiete verzichtet, Am Beginn der jeweiligen Bundes- und Landesstralle wurde
ein Hinweis mit errechneten Abstanden festgehalten, Eine diesen Abstanden folgende strichlierte
blaue Linie zeigt den Maximalbereich der jeweiligen Larmbelastung im Allg. Wehngebiet und
Kerngebiet an. Im Zweifelsfalle ist eine punktuelle Larmmessung vorzunehmen.

Belastungen durch Schienenldrm:

Auf Grundlage des Schienenlarmkatasters sind die Allgemeinen Wohngebiete zwischen Grazer-
strafte und Bahn sowie entlang der B 67 in Unterhaus betroffen. Teilweise im Nahbereich der B 67
erfolgt eine Uberlagerung beider Emittenten. Diese Gebiete sind als Sanierungsgebiete Larm fest-
zulegen. Aufgrund der topographischen Yerhaltnisse kann die Larmbelastung in Teilbereichen
abweichen. Das Setzen von Schutzmafnahmen flr einen ausreichenden Larmschutz ist erforder-
lich, Die tatsachliche Larmbelastung ist gegebenenfalls festzustellen,

Die zulassigen Werte flr den larmequivalenten Dauerschallpegel sind:

Baulandkategnrié nach D

ONCRM |Raumordnungsgesetz L eq-T(dB)| L eq-N(dB)
3 Allgemeines Waohngehiet - 585 45

3 Dorfgebiet 55 45

4 Kerngebiet 60 50

5 {Gewebegebist 65 55

5 [Industrie- und Gewerbegebiet 1 65 | 55

Fir Schienenlarm ist der Nachtwert anzusetzen, dieser ist um 5 dB(A) zu erhdhen (,Schienenbo-
nus'). Far Allgemeines Wohngebiet gilt daher ein Nachtpege! von 50 dB(A) als Grenzwert,
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10. MaRnahmen zur aktiven Bodenpolitik

Jede Gemeinde hat Maknahmen oder Festlegungen nach § 26a (privatwirtschaftliche Malnah-
men} undioder § 26k (Bebauungsfrist) und/oder § 26¢ (Vorbehaltsflachen) im Flachenwidmungs-
plan zur Verwirklichung der angestrebten Entwicklungsziele entsprechend dem zu erwartenden
Bedarf zu treffen. § 26 stellt eine Verpflichtung zur Bodenpolitik dar und gibt den Gemeinden die
rechtliche Maglichkeit zum Handeln.

Baulandmobilisierungsmafinahmen betreffen alle Kategorien von unbebautem Bauland.
Sie betreffen daher ausschlielich nicht bebaute Grundstiicke.

Anm.
Ein Grundstick ist dann als bebaut anzusehen, wenn auf diesem zumindest der Rohbau eines baube-
hardlich bewilligten Gebaudes fertig gestellt wurde {unabhangig vom Grad der Bebauung; bauliche An-
lagen. die kein Gebaude darstellen z B. Carpert, Bunker und dgl., technische Infrastruktur, wie z.8.
Trafostationen und bewilligungsfreie Nebengebaude, wie Bau- oder Gartenhitlen stellen keing Bebau-
ung im Sinne des § 26 dar). Industrie- und Gewerbegrundstlcke, welche unbebaut, aber industriell o-
der gewerblich genutzt sind {z.B. Holzlagerplatz, Parkplatz filr Gasthdfe und Handelsbetnebe u. dgl.},
irm funktionellen Zusammenhang mit einem Betrieb stehen, und for die eine widmungsgemale Nut-
zung verliegt.

Bei den im § 14 der Verordnung zum Flachenwidmungsplan festgelegten privatwirtschaftlichen
Malnahmen bei Anwendung des § 26 a leg. cit. ist grundsatzlich der nachweisliche Eigenbedarf
zu berticksichtigen {im Rahmen der Revision - 10 Jahre).

Folgende Malnahmen werden gesetzt:

Optionsverirag L{WA)Y (0,2-0.8), Block 1, Gst. 9/2
Eigenbedarfsnachweis Ji(0,2-2,5), Gst. 739,742, 747, 750, 766, 767/3
Pachtinachweis {Gemeinde) L{KG) (0,2-1,5), Block 2 und 3, Gst. 93/1, 93/2, 93/4
Gemeindeeigentum, schriftliche Bestatigung

GG (0,2-1,5), Gst. 977, T.v. 9751, 828, etc.
Optionsvertrag L{J/1) (0.2-1,5), Block 8, Gst. 1096, 1097, u.a.
Opticnsvertrag WIR (0,2-0,5), Gst. 220/3

Festlegung von Vorbehaltsflichen nach § 26c¢ fiir den forderbaren Wohnbau:

Wildon erfuhr in den letzten 10 Jahren einen regen Zuzug von Jungfamilien und hat sich bis heute
zum Wohnstandort mit attraktiver Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz - vor allem der Bahn
— weiter entwickelt, Diese Entwicklung zeigt sich auch in der intensiven Bebauung im Bereich des
Grinberger Weges in Richtung der Landesstraiie L 125 (St. Georgener Strafie) entlang der Gren-
ze zu Stocking. Hier wurden in groBraumigen Anlagen Geschossbauten und verdichtete Flachbau-
ten errichtet. Mittlerweile ist diese ca. 3 ha grolRe Baulandreserve zu beinahe 100% konsumiert
worden. Eine Fortsetzung der intensiven Wohnnutzung findet derzeit siidlich der 5t. Georgener
Stralle mit der Errichtung von Gescholbauten zwischen der Siedlung ,Am Morregrund® und der
Gemeinde Stocking statt,

Um dieser Entwicklung kunftig geeignete Baulandflachen zur Verfligung stellen zu konnen, wir-
den jene Flachen, die an verdichtele Gebiete angrenzen, gut erschlossen sind und eine brauchba-
re Grale aufweisen, als Vorbehaltsflachen fir den farderbaren Wohnbau festgelegt,

Die fiir den Geschossbau und den verdichteten Flachbau festgelegte Vorranggebiete stellen mit-
telfristige und langfristige Reserven dar, die zusammenhangend und nach einem Ubergreifenden
raumlichen Konzept bebaut werden sollen. Bebauungsplane sind daher erforderlich. Eine Zerstu-
ckelung in kleinteilige Strukturen (Einzelbauplatze far EF-Hauser) und unkoordinierte schrittweise
Bebauung soll verhindert werden.
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